














#2 Accompagner la modernisation des commerces et services

Reépartition des dépenses des habitants dAuray selon différents

Attractivité de l'offre commerciale lieux d'achats

Pour rappel, Auray dispose d'un bon
taux de diversité commercial

» Pour les achats du quotidien kit . e i
(alimentaire, hygiéne, beauté...), plmni—ni e e e
97% des dépenses des alréens sont Dbt g A i
réalisées localement. Kerfontaine i s 1

» Concernant les autres produits Péle d'Auray 81% 97% 57%
(éguipement de la maison, de la Autres commerces d AGTA 2% 1% 3%
personne...), I'évasion commerciale PSle de Vannes 11% 2% 3%
atteint 43% et se porte Autres pdles commerciau 1% 0% o%
essentiellement vers Vannes et sur Atits 3 dstance o 0% 125
Internet. Evasion commerciale 19% 3% 43%

Total 100% 100% 100%

-> A noter baux préecaires souvent évoques,
o ; e o NMote de lecture - Sur 100 € dépensés par ies hobitonts dAuray dans le commerce de détail, 22 € se
mais jamais chiffrés. Y-a-t-il un Turn Qver e e "

encore présent ces derniéres années ? * Lors de io realisobion de nos enguetes, les commerces situss ou Rord du centre-uille e notamment g
Carrefour étoient comptubilisés dans les quartiers &t non dons le centre-wille.
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#3 Converger les politiques habitat, commerce et mobilité pour

conforter I'attractivité des centralités

PLU approuvé en 2018

Commerces et habitats

Situation de dégradation du bati dans le centre ancien lancement d'une étude preé-
opérationnelle d’'OPAH (Cf: volet habitat)

Commerces et mobilités
» Mangue détude transversale
» Volet mabilité non developpé par le PADD du PLU 2018

: AURAY QUIBERON
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Bilan diagnostic commerce

Territoire attractif. Croissance économique et démographique. Ville-centre et
1% péle d’emploi de I’'EPCI. Desservi par le PEM et la RN165. Emploi d’un
manageur de commerce.

#1 Veiller a I'équilibre des commerces et services entre périphéries et

centralités

+ Centre-ville dynamique avec 212 commerces, Une croissance de 4% depuis
2013, un taux de vacance faible 5,2% et un bon taux de diversité 33%

+ Un développement périphérique contraint par son enveloppe et |a
disponibilité fonciere.

* Existence d'une charte communale pour le maintien de I'équilibre commercial
entre le centre-ville et |a périphérie

* Des marchés permanents dynamiques et générateurs de flux

#2 Accompagner la modernisation des commerces et services

= 14,2% de nouveaux établissements, traduisant I'attractivité commerciale de
la commune.

* Une croissance démographique favorable et 22% des achats anomaux réalisés
en centre-ville

#3 Converger les politiques habitat, commerce et mobilité pour conforter

I"attractivité des centralités

« Lancement d'une étude pré-opérationnelle d'OPAH sur le centre-ville

* Etude commerciale récente, éte 2021

= lauréatdu dispositif Petites Villes de Demain, imposant |a réalisation d'une
convention d’Opération de Revitalisation du Territoire

36

Menaces et Faiblesses

Vieillissement de la population. Revenus des ménages inférieur a la moyenne
départementale. Difficulté de circulation. Centre ancien et dégradé.

#1 Veiller a I'équilibre des commerces et services entre périphéries et

centralités

+ Parcours marchand nécessitant un travail de signalétique et de sécurisation

des piétons.

Difficulté a définir un nouveau plan de circulation dans le centre-ville.

+  33% des dirigeants ont plus de 55 ans, impliquant des mutations dans les
années a venir

*  Pas de locomotive commerciale identifiée en centre-ville

+ Un développement de l'offre contraint: peu de grandes cellules commerciales
et peu de vacance

#2 Accompagner la modernisation des commerces et services

« Upe part non négligeable des achats anomaux réalisés par Internet 12%

+ Un centre ville ancien au bati dégradé faisant I'objet de deux arrétés de péril

* |ncertitude sur I'analyse des baux commerciaux, pas d'analyse chiffrée,
pouvant entrainer un frein a l'investissement

#3 Converger les politiques habitat, commerce et mobilité pour conforter

I'attractivité des centralités

+ Absence d'étude transversale.

* UnPlan Local de I'Urbanisme récent, mais s'appuyant sur certaines données
anciennes dans son rapport de présentation.

+ |nsuffisance de prise en compte du péle commercial gare dans le schéma
cyclable communal
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#1 Renforcer les equipements et services pour une

organisation de proximite <
Organisation de
SCoT proximité

=P | 'espace de vie du péle "'*#—-_-—""'-.
d’Auray e -~
af PLDMEEGAT
Péle commerces, services, f;" p\\
L. équipements & h
P

D Péle industrie

i Péle tourisme vert

Pole transport (halte
ferroviaire, aire de

& covoiturage) et accroche au
réseau structurant

-
- -

:ﬂrﬂln::’ed'utui n‘mm‘mu

s
i
Y

4 Organisation des mobilités
¥ locales : bus, TAD, vélo

Niveau d’intensité de I'offre
@réﬂdenﬁem -

diversification du parc (RS/ &

RP, LLA,..) S

Structuration paysagere de o
I'espace : coupure
d'urbanisation

Wi
Pélévation

CRAC'H
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#1 Renforcer les equipements et services pour une

organisation de proximite <
Organisation de
proximité

O Vilie

LL* L

1-’ .'J. WaIDDP ' Lh ONOMIQUEa, MNeSIOanTent 1 PO T IS 2 Qe

sCréer les conditions pour concrétiser le potentiel de dével
autour de la gare et renforcer la mixité fonctionnelle sur ce site,

*Valoriser le centre-ville ofin de renforcer son atfractivité pour les

habitants au quotidien comme pour les visiteurs : pérenniser la mixité

u fonctionnelle existante ; renforcer la commercialité du centre-ville ;

renforcer la présence d'équipements el services complémentaires ;

metire en valeur le patrimoine architectural et les espaces publics.

o =Renforcer I'accueil d'entreprises et le parc commercial dans les
zones d'adlivités Quest en complémentarilé avec le pdle cenlre-ville &1

1N

le pbla gare.

A\ Voorser o port de Soirt-Gousion, vedeur otk touristiaue
: meilleur aceds, copacité d'occueil, équipemenis porfuaires &
développer, tout en préservant la quaolité architecturale et paysagére du

sife.

<P Risque de concurrence enire ces deux poles commerces el services

= |icn fonctionne! lon. Poursuivre la complémentarité enire les deux pdles.

- Lien inexistant (enclavement de la zone Porte océane). Futur axe de développement structurant

AURAY QUIBERON
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#1 Renforcer les équipements et services pour une organisation

de proximité

s ot services

Services publics

Catégories INSEE :

souligne la vocation de ville-centre
Réflexion sur une cantine scolaire
centrale en lien avec la Programme
Alimentaire Territorial d'AQTA

Pour les personnes agées pas d'offre
alternative a la maison de retraite ou aux
foyers logements (cf: Volet Habitat enjeux du
developpement de l'offre alternative /

maintient @ domicile)

Seryiees ayx Commerces Enseignement Santé Transports et déplacements Spart, lolal, Tourisme
particuliers culture
Typologie Typologie Nbre Typologie Car.:éacit Typologie Nbre Typologie Freq::ntati Typologie Typologie
7 ine T
Mairie Traditionnel 310 | Péle multi-accueil | 45 5 Ce_ntrgs - 3 PE.M Gare saz om0 Cingrme Ty Office du tourisme
d'hospitalisation d'Auray an Hanock
Senfl.ce. ech GMS 51 ‘ Beole les rheesdly 288 Centres médicaux i PEM Parking | 459 Places 5 Stades Péle nautique
municipaux | | Loch
Police municipale Point relais colis - ! Ecole Joseph Rolle| 276 EHPAD 4 Transp;:; Auray - Com?}ale::r;fomf Marchés estivaux
|
Gendarmerie Mgche 4 Ecole Eric Tabarly | 183 Résidence 3 Mabliicts - Centre u:'ulturel
permanent o douces Athéna
CPAM Les Halles 1 Ecole’S'izmte— 331 | Equipements sociaux 8 Médiathéque
Thérése
| iel i i
CAF BodleGuarEl | pyp, | Sov=EmEe 3 Piscine Alréo
Deshayes medicale
Centre des impbts Ecole Diwan 55 Dentiste 14 B Plat:;;rtmu!tl-
2 7 4 Laboratoire biologie 2 complexe
P&le emploi Collége Le verger | 503 médicale 2 sportif
DDTM Lycée Benjamin | 4 539 | Kingsithérapeute | 20 Tennis
Franklin
cCl Lycée Saint-Louis | 720 Médecin 23 Centre nautigue
Poste Lycée Kerplouz 535 Orthophonistes 20 Stand de tir
Cantines scolaires AFPA - Osthéopathes & Slfate park
Pintemps
Pharmacie B _ 2Thedtres |
* Des équipements a vocation Spycologue >20 MAL
intercommunale et des services, pédicure/podologue 10 * Bon niveau d'équipements
notamment administratifs, qui médical, sportif, culturel et scolaire

existant.

Des investissements communaux
pour l'entretien et la création de
nouveaux équipements sportifs ->
Auray labellisée Terre de Jeux 2024




#1 Renforcer les équipements et services pour une organisation

de proximite . :
Services publics

» Des équipements et services
' implantés sur I'ensemble du
territoire, sans réelle concentration



#1 Renforcer les eéquipements et services pour une organisation
de proximité

Forte croissance de I'emploi, plus importante gue Emp|0| Et formatlon

celle de la population

» MNombre d'actifs en légére augmentation depuis 2008
(2013: 72% ; 2018: 73%) et un nombre d’emploi
constant depuis 2013 avec 7635 emplois en 2018

» Taux de chomage en baisse (2013: 13,6%; 2018:

11,4%), notamment chez les 15-24 ans Les grafu:les Enzranrass: 3840
= Axilone Plastique (100 & 199

En 2018, des emplois majoritairement dans le secteur
commerces-transports (51%) et les administrations
publiques [école, santé, etc..) (36%)

Ouest composite (50 a 29

salariés)
= FlastoBreizh (50 & 59 salorigs
Auray - 2 j 2748

Nombre actifs 6116 solariés)

Lo 7635

emplois

b 1,2 653

emplois/actifs 293
TX chémage 23% . . |

i BH el Agriculeure Industrie  Construction Commerce, Administration

transports, publique,

services divers enseignement,
* Trois zones d’activités : Porte Océane, Toul Garros, et Kerbois, mais aussi des santé, action

etablissements générant plus de 50 emplois dispersés dans le centre ville sacine
= Le taux d’actif travaillant sur la commune est de 41,6%, faible pour une ville
centre.

Une croissance des emplois qui béneficie aux communes périurbaines guyj
ont vu accroitre leur nombre d'habitants.

AURAY OUIBERON
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#1 Renforcer les équipements et services pour une organisation

d

”~

e proximité

Emploi et formation

Plusieurs offres de formations diplémantes situées sur Auray et son bassin de vie, appuyant
une nouvelle fois sa fonction de ville centre

Les établissements de formation, de qualification et d'aides @ la recherche d'emploi

Lyeie dit meckivers d'ark Bedrand Dugueidin
Aurey [ Brec'h
Miveouz CAP 9 Boc
Ebdniserie d'arr
Tapisseie d omeublement
Crrophismne puls o oire
worchandrsoge wsee|

Lywie Bemimmin Franklin
Mwray
Nrgau ET3
Megoaotion ef digialization de | relaticn dients

Cooupe 1olaire Sainte Anne = Saint Losr
tairte-Anne-o' Auray
Nivaouy CAP o Bor
Espuip far palyviolant do commercs
MErers du sammarse ot de lovente

Ly du Neuti stdela i
Emile James - Etel
Mivagux CAP g Doz
Moirrenanos nauigue
Tedmicsn meterste
LAarToRRTH
Soudags
Fermcticar confimes

Lysee Herplous La fmlie
A

ray
Hivemm CAF o 8IS
Fereices gux pervonsss of venie en espooe rural
Serfces oux personmes et our lerriares
Trovoux de lo Vigne e de ¥in
e d'erfreprise ag I o itk ure|

Jardini= paysoghm
AMEnT QTN POy IO
Crestion ef pratection de o aolure

Cerfiticobon de Qeoliormn Frofennonmslia
Lonatrecion I cwToges paysagen

ZarTiticol de sodciaiivafion agricale
Agwrabura

Lyvée Probeniene] Maritime ot Aguacale
Et=l

nlivess CAF & 8BTS
Mecredar
B Cro- mSomnice n marme
Caraduire &= gesion dat eraraprisss moritime
Cwirares marines
Hovigan ponl el mochee

Formalam wnlimes
Farmatians (pécitigues

Source: Schéma stratégique de développement éconamigue d'AQTA
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Université Bretagme sud
Carmaass el Lorient, Campu de Veanner,
Campus de Pantivy

4 {ilires specifigues de Bac b2 & Boct
Mer & liftoran
Inclusirie gy Fulir

Evvironnement, soale & hondicop
Cyber & edligence de< donadas

Mission locale du Pays d'Auray = Plj
Busray

16— 25 ans

Ermpioi, Jaants,

L e log!
ouwes © bo cufiure #1 gux foisits

Bl Emplai
Buray
" Haisen.dr 'emploi ot de la feemation
e
AMIFER, CapEmploi 56, ...
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#1 Renforcer les equipements et services pour une organisation
de proximité

Accueils des actifs et

Pépiniéres et tiers-lieux implantés sur Auray

L ]
Commune | Bureaux Co‘ S?Ile. de Ateller.s o ent re p rl ses
working | réunion | formations
‘ s

L'écloserie Plouharnel 8 4 1 E ™~
Les casiers Plouharnel 8
La pépiniére Auray 10 4 4 oui
L'argonaute Auray 15 4 2 oui
La Fabrique . .
1y Loch Auray Oui oui
Action .
SRR Auray 7 25 3 oui
Be ta BIM Crac’h oui oui oui oui
LAB'Ocean La Trinité 28 40 5 oui

LECLOSERIE

» Plusieurs offres d’accueil pour les indépendants -

et jeunes entreprises sur |la commune avec une
belle capacité d'accueil

» Entretien Argonaute: une fréguentation élevée
sur les bureaux et faible sur le Coworking

44



#2 Offrir des services de mobilité adaptés aux besoins du

quotidien et a la fréquentation touristique

AQTA: Schéma mobilité intercommunal 2015, prise de compétence mobilité (LOM)
et gestionnaire de la ligne Auray Bus

Groupe mobilité Auray

Schema cyclable Auray Modification du plan de circulation en cceur
Des emplacements réservés aux mobhilités douces de ville
inscrits au PLU. Réalisé par le groupe de travail, le nouveau plan de
circulation du centre-ville a été lancé en phase test le
SCHEMA CYCI-ABLE 4 mai 2021 pour une duree de 12 mois. Il & subi
= @ depuis plusieurs ajustements afin de répondre a la
demande des commergants.

# Poursuites envisagées: un travail sur les
signalétigues parkings et piétonnes

Différentes actions d'incitation a la mobilité douce: aide a I'achat, permis vélo aux scolaires,
déploiement des abris vélo, signalétique et PPI

# A noter: Volonté politique d’ogir avec des actions au « coup par coup », mais mangue une deéfinition

d'une politique mobilité globale.
o Absence d'un document directeur mobilité,
o Absence d'un schéma d'arientation mobilité dans le PADD du PLU 2018,
avec des données déplacements du RP PLU datant de 2012 issu de 'étude Urbg

: AURAY QUIBERON
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#2 Offrir des services de mobilité adaptés aux besoins du

quotidien et a la fréquentation touristique

Etude mobilité Urbicus 2012

Synthése diagnostic

— Mangque de lisibilité du centre ville a l'origine d’une
surévaluation des distances a parcourir pour les piétons
— Manque de lisibilité du centre ville a I'origine d'un
mangue d’efficacité des déplacements véhiculés

—» Saturation des places publiques par |a voiture

-2 Inconfort généralisé des circulations piétonnes

- Manque de valorisation du patrimoine historique et du
cadre bati

-» Manque de valorisation des commerces

Enjeux

- Optimiser la circulation et le stationnement dans
certains lieux clés

— Augmenter la rotation des véhicules dans I’hyper centre
pour diminuer le besoin en stationnement

- Améliorer les cheminements piétons pour rendre plus
accessibles les stationnements plus éloignés

- Accroitre la gualité urbaine pour augmenter I'attractivité
du centre ville

—> Créer 3 «parcours coeur» : 1 parcours patrimoine, 1
parcours circulation et stationnement, 1 parcours espaces
publics

Une étude compléte avec des pistes d'améliorations et des études de cas

[Figure 10: pistes damdtion

ion iocale de l'olfre ol de sa gestion

= S0 o
% i 'g‘ 5

r% 4;

/ =
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#3 Irriguer le PEM sur I'ensemble du territoire

Le PEM

= 3lignes TER: Lorient-Brest, Vannes, Redon, Rennes,
Nantes

= 1 ligne estivale Auray-Quiberon

= 1 desserte TGV en gare d'Auray (ligne Paris-Quimper)

: -~ | = 5lignes Breizhgo régionales

lo_ta_t_r_., iy . e | = 2 lignes Auray’Bus intercommunales (1 réguliere et

416 velos ' une a la demande)

26 motos

Total : 887 000 voyageurs/an total fréquentation TGV/TER

de la gar

But: 1,4 million/an en 2030
-> lntégration @ part entiére du quartier de lo gare qui exerce une
fonction de centralite. (Pdle d'activités, commerces, habitais,
services..)

Auray Bus

Pic de fregquentation en 2019 avec 46 424 voyageurs (dont 45 300 sur la ligne rouge) entre septembre 2018 et aolit 2019,

baisse pendant la crise sanitaire 2020/21 (-27% de fréquentation en 2019-2020). L'offre Auray Bus qui n'a pas été

maodifiée depuis 2015 demande a étre revue (parcours, fréquence, arréts de bus...) afin de s'adapter davantage aux
besoins

-> Lg gestion étant intercommunale un travail de partenariat est @ mettre en place pour redynamiser Auray Bus entre o communauté de
communes et les communes concernees.

Liaison douce vers le centre-ville
# Schéma cyclable communal : pas de liaison spécifique prévue autour du guagfier e a gaiai NaTs 18 han aerye| ahle
existante avenue De Gaulle

# 'PLU : Emplacement réservé n°12 pour un aménagement d’'une liaison doucéletde StahigRnnement RUE te I Paix



#3 Irriguer le PEM sur I'ensemble du territoire
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Zoom sur la centralité de la gare

La centralité gare constitue un fort
potentiel de deéveloppement autour du
PEM.

» Pole d'échange Multimodal

» 39 locaux commerciaux, dont 1 GMS

» 3 écoles a proximiteé

» Des services de santé

» 1stade

» 3 0AP: Rue de |la Paix, Marc Lucien,
Charles de Blois

» 6,1 hectares de potentiel foncier en
dureté faible identifiée

-> A noter: volonté de la commune de réaliser
une étude pdle gare

Péle Gare




Bilan diagnostic service et mobilite

Territoire attractif. Croissance démographique positive. 14 564 habitants, ville-
centre de I"'EPCI.
1" pale d’emploi de I’EPCI. Pdle d’Echange Multimodal.

#1 Renforcer les équipements et services pour une organisation de proximité

Des équipements 3 vocation intercommunale et des services, notamment
administratifs, qui souligne la vocation de ville-centre

Bon niveau d'equipements medical, sportif, culturel et scolaire existant.

Un PPl sur la création et rénovation d'équipements sportifs ambitieux, dans le
cadre de la labellisation Terre de Jeux 2024

#2 Offrir des services de mobilité adaptés aux besoins du quotidieneta la
fréquentation touristique

Creéation d'un groupe mobilité

Plusieurs actions engagées : réalisation d'un nouveau plan de circulation du
centre-ville, aide a I'achat, permis et abris vélo, signalétiques

Pistes cyclahles en cours de déploiement (inscription PP1): Avenu de 'Océan,
rue Aristide Briand, giratoire du Ballen

#3 Irriguer le PEM sur I'ensemble du territoire

Un PEM en cours d'achévement. Fin des travaux en juin 2022, rayonnant sur
I'EPCI; point de départ des lignes Breizhgo et Auray Bus

Une bande cyelable le long de I'Avenue Charles de Gaulle faisant le lisn avec
le centre ancien.

Fort potentiel de développement autour du PEM, facteur d'attractivité:
écoles, équipement sportif, pole commercial, services de santé et un
potentiel foncier en durete faible et OAP

49

Menaces et Faiblesses

Victime de son attractivité. Difficultés de logements pour les publics
spécifiques (2,9 demandes de LLS pour 1 attribution). Flux routier important.

#1 Renforcer las equipements et services pour une organisation de proximite

Des égquipements et services diffus sur le territoire

Qualgues équipaments demandant des travaux de rénovation (Centre
culturel Athéna, médiathéque, stade La Forét, Tennis club)

Des cantines scolaires aujourd'hui alimentées par |a cuisine centrale en
inadégquation avec le projet d’Alimentation territorial de la ville.

#2 OFfrir des services de mobilité adaptés aux besoins du quotidienet ala
frequentation touristique

Une &tude mobilité ancienne qui nécessiterait une mise a jour, en particulier
sur le centre-ville

Pas d'inscription des actions engagées dans un projet de mobilité global.
Actions engagées au « Coup par coup »

Phase test du plan de circulation ayant suscité de fortes réclamations de |a
part des commergants

#3 Irviguerle PEM sur I’ensemble du territoire

Un fréquentation o' AurayBus qui stagne, une offre en demande de
renouveau (lignes, arréts etc..)

Un développement des pistes cyclables limité 3 un emplacement réserve
dans le PLU, Avenue de la Paix et non évoqué dans le scheéma cyclable
communal

Un équilibre a trouver avec le développement du quartier Gare ¢oté Brec’'h
Marché foncier st immaobilier tres tendu

AURAY QUIBERON
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6. Enjeux identifiés a 'issu du diagnostic

Reéhabiliter les logements
dégradés

Assurer une mixité sociale et
économique pour permettre aux
personnes travaillant sur le
territoire d’y résider

Amplifier la politigue foncigre
pour répondre aux besoins de
logements, tout en évitant
I"artificialisation des sols

Accompagner les séniors et
personnes handicapés en
adaptant lI'offre d’habitat en
centre bourg

50

Maintenir un bon niveau de
connaissance de I'armature
commerciale, afin d’agir en faveur
de I"équilibre périphérie / centre-
ville de maniére pérenne.

Conforter la dynamique
commerciale du centre ville en
agissant sur les fragilités
identifiées

Converger les politiques mobhilité
et commerce, pour définir un
projet global de revitalisation du
centre-ville et ainsi définir un
parcours marchand et un plan de
circulation de maniére
concomitante et lisible

Maintenir un ban niveau
d’équipements a rayonnement
intercommunal et de services en
centralité

Marguer un tournant dans
I'alimentation collective

Structurer la politique mobilité
autour d'un projet global,
intégrant les actions déja

engagees et a venir

Accompagner la transformation
du quartier de |a gare.

AURAY QUIBERON
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1. Diagnostic habitat

Bilan atouts/faiblesses
2. Diagnostic commerce
Bilan atouts/faiblesses
3. Diagnostic service et mobilité

Bilan atouts/faiblesses

4. Enjeux identifiés

p.27
p.28
p.38

p.39
p.51

p.52

: AURAY QUIBERON

_gTFF.‘EE-r:\TL."-\NTIQLJ?




2 AURAY QUIBERON

% TERRE-ATLANTIQUE




Contexte — AQTA

AQTA insee 2018
Population: 87 546 ; Tx croissance: 8% en 10 ans
Logements RP: 59% ; RS: 36% ; Vacance: 5%

L'intercommunalité s'inscrit dans un territoire plus
large, situe entre Vannes et Lorient, portant les
mémes enjeux et dynamigues touristiques,
€conomigques et résidentielles.

Le territoire connait une dynamigue de
developpement étroitement liée a sa situation et son
environnement géographigue lui conférant une
attractivité et un rayonnement a des échelles plus
larges.

L'attractivité du territoire d'AQTA pose des enjeux de plus en plus forts en matiére de parcours résidentiels et
d'accessibilite aux logements dans un contexte croissant d'évolution des prix immobiliers et de rareté du

foncier.

Lintercommunalité entame la réalisation de son deuxieme Programme Local de I'Habitat (PLH), le premier
ayant été mis en ceuvre entre 2016 et 2022.

AURAY QUIBERON
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Contexte — AQTA

Les poles d'équilibres du SCoT

Des diversivds locoles interdépendantes renforcdes par une
arganisation territariale ou service des enfreprises ef des
hommes

U dehle payd dud st i
sy e oo o e
g pE AL 8 BT &
mura dchilede proximd scarom ¢ v

ol e emt s e rations evore
wr  mEmacesde vie commen e pour les
nesd spxdoifioues (e cobars, . |

C-Des polarités attractives qui favorisent la proximité
des fonctions urbaines et optimisent les mobilités

Action 2

Organiser la proximité des fonctions au sein de chacun des
espaces de vie commune

Action 3

Inscrire les espaces de vie commune comme echelle stratégique
pour le renforcement de 'offre en équipements

AURAY QUIBERON

TLANTIQUE




Contexte — Centralité de Quiberon

ey POle d’équilibre au SCoT Quiberon insee 2018
Population: 4640 ; Tx croissance: -8% en 10 ans
@fﬂ'::gi Vers Vanne Total logements 8690 ; RP: 29% ; RS: 66% ; Vacance: 5%
o7 Part des logements dans l'espace de vie: 68%
.0
@E IBERON -
- ..'. o
-] .. : . = a2 @D
M: <* W Répartition par tranches dages
.-' ", HOUAT ;* ™
AT EENES B B
4, .. Wi e T B ol et e FNPCTIMED e O
\ers Le Palais - ﬁ

Enjeux identifiés Diagnostic PLH
# la presgu'ile de Quiberon marguée par les mémes
dynamiques que les communes littorales d'autant plus
exacerbée par le mangue de disponibilités fonciéres lié 3
la Cote sauvage et son attractivité touristique. A cela
s'ajoutent les problématiques liges a la mobilité, en
particulier des mouvements pendulaires des travailleurs ne
pouvant pas se loger sur place.

Espaces de vie
I Esguce On vor dhurey
[ g e v e Phuvignaes
B Expace 0o v chey Mbgaiiion
I Exace ce v cie i Bis GE il

T Pl 8¢ v s Ty Riwaiews,

R = AURAY QUIBERON
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# 1. Ameliorer la production de logements pour tous — Contexte

Typologie de menages
En 2017, |a taille moyenne des ménages du territoire d’AQTA est de deux personnes. Cependant, on observe

une baisse de la taille des ménages:
~ Espace de vie des iles et presqu'iles -4,32 % entre 2012 et 2017

Revenus des ménages
Des disparités économigues sur un territoire plutét aisé par rapport a la moyenne régionale et

départementale.

»Ville de Quiberon biagnostic PLH - Insee2017
Part des ménages composes d’'une personne
43% en 2013 et 44% en 2018

Revenus des ménages

Revenu médian 2011: 19 998€ / 2018: 23 430€
Taux d’'emplois

2011 1,42 /2018: 1.3

Taux de chémage en baisse

2013: 17,6 /2018: 16,9

: AURAY QUIBERON
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#1. Améliorer la production de logements pour tous — Parc social

Mixité sociale
Un parc social intercommunal concentré a Auray, a Quiberon et en Quartier Pricritaire de la Politigue de la Ville (QPV)

»Ville de Quiberon oiagnostic PLH — insee2017
Parc de logements sociaux
9% du parc de logements sociaux d’AQTA (2i¥™e place)
B9 logements communaux et CCAS dont 41 non
conventionnes
Vetuste et a rehobilité en logement socioux
Une réflexion est & apporter sur la maniére de

: 2 Tauxdeloger ial
canventionner et avec quels partenaires SRt s A

. [8,20 - 22,39 %
. [5,00 - &,20[ %
. [3.64 - 5.00[ %

Répartition du parc social parmi les résidences principales
(hors logements communaux conventionnés)
11% ! Loi SRU. 25% de legements sociaux !!

Un parc social trés attractif avec peu de vacance Les

[2,61-3,64[%
personnes seules, typologie de ménage la plus représentée, !
avec 81 demandeurs de LLS . fo,36 - 2,610 %
Tension des demandes de logements saciaux
8,6 demandes pour 1 attribution

Déficit des petites typologies

T1->1,43% du parc social

Pour les demandeurs de logements locatifs sociaux c'est le T2 .

qui privilégié avec 85 demandes sur 252. AURAY Q UIBERON
L8

éTFF.‘F.F--H‘.TL."-\NTIQU‘:“




# 1. Ameéliorer la production de logements pour tous — Jeunes actifs

Logements des jeunes actifs et saisonniers
* Indice de jeunesse 0,68 en 2017 pour AQTA
» Quiberon en baisse : 0,32 en 2011 et 0,26 en 2018

+ Répartition des jeunes actifs et des emplois sur le territoires

Mombre dempinis  @Nombre factits

: [ S RS SO S PR S S U SRS e 50
meeron 18 000

Nombre actifs 1646
10000 30
Nombre 5181
emplois
Nb 2,0
; - 1 5000
emplois/actifs
= q.”
TX chémage 38% . .
15-24ans 33% en 2013 ol——- — Sy LIS q

EZpace o8  CEpeceds  Copacads CEpaceds  CEpacace | Espacads
uig ATy vie e vie ges vie 02 15 Ria  wie oes Trais | vie oes fes
FlMgnar  Mégalnne: TEI Riwibres | &1 presquies

* Augmentation de I'attractivité touristique du territoire et des emplois saisonniers sur le littoral
= Peude logements saisonniers disponibles entrainant des difficultés a recruter pendant |a période estivale
» Accumulation des difficultés sur la presqu’ile de Quiberon et les fles ;
o Prix de I'immobilier et du foncier
a Difficultés de déplacement pour les employés
Une offre en structure collective et en sous-location existante, mais insuffisante ne permettant pas de réepondre
a la demande.
Des emplois saisonniers en majorité provenant du secteur de I'hdtellerie-restauration, mais aussi de |'agro-alimentaire,
auxsalaires en inadéquation avec les loyers proposés.




# 1. Ameéliorer la production de logements pour tous — Saisonniers

Typologie des demandes traitées en 2021 par la
Maison du Logement
Commune recherchée

A noter les initiatives de la Maison du logements pour
développer 'offre et I'accompagnement des saisonniers

et jeunes actifs. 57% des demandes de logements
saisonniers a la MDL sont pour Quiberon. Auray
premiére demande pour les jeunes en formation.

Certaines entreprises peuvent également offrir des
solutions de logements a leurs employés

SAINT PIERRE QUIBERDN;
17; 6%

QUIBERON,
150; 48%

Le recensement de Uoffre de logemenls « Saisonniers » el
« Jeunes en mobilité » disponible

Les offres « Saisonniers » au titre de 2021
Offre hétellerie de plein air — 247 hébergements
légers

Offre meublée - 126 hébergements

Offre interne des entreprises — 189 places

Offre en colocation - 10 places

Offre en sous-location par la mobilisation du
parc HLM vacant et des logements communanux
= 14 places en 2021

Jeunes en mobilité » au Hire de
2021

Les affres «

Résidence Jeune Agora d’'Auray — 61 places
Antenne de la résidence Jeune i Quibéron - 20
places

Internats des lycées

Offre dans le parec HLM

Offre de logements dans le parc privé

10

_AURAY; 48;
f 16%

CARNAC; 47;
15%
LA TRIMITE-SUR-
MER; 12; 4%
PLOUHARMEL
19 3%

AURAY QUIBERON

ATLANTIQUE

Z TERRE-




# 1. Ameéliorer la production de logements pour tous — Séniors

Logements des séniors

Un important vieillissement de la population au sein d'AQTA, particulierement sur Quiberon (21% + 75ans)
L'offre en étahlissements, hien qu'elle soit diversifiée, arrive en limite de capacité malgré des constructions
récentes et en cours de développement

~ offre concentrée majoritairement sur I'espace de vie d'Auray (725 places)

» l'offre reste insuffisante dans les espaces de vie littoraux au regard de |la part de personnes dgées et du hesoin
d'une offre spécifigue pour cette population. La rareté du foncier et ['augmentation des prix immobhiliers ne
favorisent pas I'émergence de nouveaux projets

> Quiberon 219 places, soit 23/1000 habitants

Ensemble des structures personnes dgées

Date
EHPAD
* Nom de Propriétalre Type de Nombres

de places
« Reésidence autonomie |

. 2 d'ouvertur
|"établissement structures )

o : g Mazison de retraite
i pomicile groupé accompagné

CHBA EHPAD 1964 83
Ros Avel
@ UComcle Pertagé 1981
i i i En cours
A Structure pour personnes handicapées Résidence des Résidence 33
BSH dema-
Dunes autonomie (44)
@ Accueil de jours reconstruct
ion

B residence sénior

Résidence séniors Bati Armor Résid A venir a2
les Piloting Réside étude it 2023

Nombre de dossier maintien a domicile déposés a la
Maison du logement depuis 2014 -> Quiberon: 11

Source: Bilan des publics spécifiques,

service AH - AQTA, 2021 7 AU RAY QU'BERON

11
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# 1. Améliorer la production de logements pour tous — Bilan

Quiberon
Croissance: -1,09% / an
Tranche d’age la plus représentée: 60 a /5 ans

6

8 % des logements de 'espace de vie Fonction de centralité

1. Mixité du parc

Typologie de ménages: ménages d'une personne 44% ; ménages avec
famille 55%

Typologie de logements les - représentés : T1 & T2 Alors que 44% des
menages sant composés d’une seule personne

Part des locataires dans le parc RP: 30 %, dont 12% de logements sociaux
(RPLS et communaux conventionnés 2020 )

Tension des demandes de logements sociaux 8,6 demandes de logements
sociaux pour 1 attribution en 2021, contre 3,8 en 2016(5,1 dans le
maorbihan 2021) Trés forte tension des demandes de LLS

Nombre de places en logements séniors 212

Nombre de places en logements jeunes 31 (21+10)

Part de la commune sur les demande de logements saisonnier a la Maison
du logement 56%, 1'*™ demande du territoire

12

Outils disponibles
Opeéeration de programmation d'habitat
Accompagnement d’AQTA via le PLH

Plateforme Locale de Rénovation de
I'Habitat :
PIG AQTA + SARE Accompagnement et
aides pour I'ameélioration énergétique
des logements

Auray et Quiberon, territoires
d’expérimentations Pinel 2022:
Avantage fiscal investissement locatif

Bail Réel Solidaire (BRS):
Nouveau produitdaccession aidée
pour les primo-accédants

: AURAY QUIBERON
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# 2. Améliorer la qualité des logements — Contexte

Offre de logements
Un parc de logements récents représentatif des efforts de production sur les derniéres décennies dans un contexte
d'attractivité croissante
* Ancienneté
= Espace de vie des Tles et prasgu'iles 36 % du parc a été construit avant 1971 et présentant des caractéristiques
patrimoniales et architecturales a ne pas négliger. La faible construction de logements aprés 2005 au sein des
communes littorales s'explique par la rareté fonciére.
+ Typologie
Il existe une inadéguation entre la taille des ménages et le type de logements proposés. Les grands logements sont
en surnombre et les petits en sous offre
* Revenus des ménages occupants
Le taux de pauvreté a AQTA est de 20,3% des locataires, davantage touché par la précarité et de 6% des
proprietaires
A noter, gue le taux de pauvreté pour les propridtaires est plus élevé sur AQTA qu'a I'échelle régionale.

Les propriétaires précaires peuvent avoir des difficultés & entretenir leur bien. La précarité des propriétaires peut entrainer un
enjeu d'habitat indigne sur le territoire.

| te seuil de pauvrete est fixé par convention o 60 %
du niveau de vie médian de la poptilation. If

# Ville de Quiberon piog

i :
Statut d’'occupation : correspond @ un revenu dispopible de 1 102 euros
67% propriétaires et 33% locataires par mois pour une personne vivant seule et de 2 314
Typologie de logements euras pour un couple avec deux enfants dges de

mains de 14 ans (insee 2021)

50% collectifs et 50% individuels I
Taux locatif RP

2013: 30,2% / 2018: 29,8%

Taux de pauvreté selon le statut d'occupation (Filcsafi2017)

0% des propriétaires et 16% des locataires sont sous le seuil de AURAY OUIBERON

Ppuvrete TERRBRE-ATLANTIOUE




# 2. Améliorer la qualité des logements

Analyse vacance du parc privé Quiberon AQTA
Nombre de logements du parc privé 8571 67820
Taux de logements vacants du parc privé au 01/01/2019 7% 6%
5% insee 2018 | 5% insee 2018
Nombre de logements du parc privé vacants depuis deux ans ou plus au 01/01/2019 185 1453
Taux de logements du parc privé vacants depuis deux ans ou plus au 01/01/2019 2% 2%

Source: fichfer LOVAC 2020 foroisement 176781SCOM [/ Fichiers

Fondclers)
Donneées 2015
N'”;:}:LH' Nbre PPPI
Indicateurs G e Nbre immeuble dégradé Parc privé
habitats indigne Ir— repérage terrain AQTA pote;at:l!e;nent
I'habitat indigne e
Quiberon i 23 110

Source: Etude pré-opérationnelle 'OPAH AQTA 2015

Pour rappel les PPPI sont definis par un croisement de données Filocom et DGI. PPPI = faible mise
@ jour du clossement cadastral et logements vacants et fou résidences secondaires nan pris en
compte

Aujourd’hui
Quiberon Dossier recensé au PDLHI Dossier recensé par la ville
Depuis 2016 Dossiers total Dossiers en cours
3 0
Depuis 2021 1+ 2 périls 2 (signalés & la DOTM)

Source: fichier issu Pole Départemental  CCAS Quiberan
de lutte contre 'habitat indigne(PDLHI)

14

» 185 logements vacants depuis plus

de deux représente

# Le nombres d’'immeubles repérés en
2015 lors de 'elaboration du PLH est
relativement faible en comparaison a

Auray pour un nombre de logements

equivalents

Les données sont anciennes, il est possible que
d'outres immeubles se solent dégradés depuis.

» La commune n'a pas particulierement

la constitution d’'un do

ecense d'habitat indigne nécessitant

ier PDLHI, en

AURAY QUIBERON

TERRE-ATLANTIQGUE




# 2. Améliorer la qualité des logements

Ancienneté
du parc bati

1N |

“'. . e, ATy
1 gt il
| +Lesvillagesde Avant 19193 | 19463 18714 19914  Aprés
“ Kerniscobet Saint- 1919 1945 1970 1950 2005 2005
5 Ty \ | R ’
Mo Julien BOulberon 7% 6% 21% 36% 20% 10%
i

. [0 Urbanisation 1950
["] Enweloppe aoglomerée 2021

Source: Ortha phoro 1950, traltement 51G AQTA, 2022 Il o s ALURAY Q UIBERON
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# 2. Améliorer la qualité des logements

Focus sur les 207 copropriétés recensée sur la ville de Quiberon

Ancienneté des copropriétés Lovac 2021 Analyse des statuts juridiques des copropriétés Lovac 2021
— _— Syndics non-
Nombre de Syndics profassionnels
lats Total | otessionnals| (bénévoles et | on= Smdic
coopératifs)
<10lots | 89 20 8 61
11349 lots 97 58 4 35
50a199lots | 21 13 | 0 2
I |_| H # Une majorité des ropf:)pm*te% créées entre 1975 et 1993
- semblable a I'age di ment glabal -> Copropriete
Avant 19493 196la 19753 199&3 20013 Apres e T
1949 1960 1974 1993 2010 2011 part importante du parc du logement global
EQuiberon 8% 2% 17%  38% 1% | 12% B% ~ Majorité de petites et moyennes copropriétés en dessous

des 49 |ots.
= Vigilance sur le nombre important de copropriété sans
Focus sur les copropriétés < de 10 lots Lovac 2021 syndic

Anciennete majoritaire : 16 avant 1949 ; 22 entre 1975 et 1993 A noter qu'un certain nombre de ces copropriétés sont

. e vraisemblablement des résidences secondaires
Focus sur les copropriétés de 11 a 49 lots Lovac 2021

Ancienneté majoritaire : 21 entre 1961 et 1974 ; 43 entre 1575 et 1993

» Asurveiller, une majorité de petites copropriétés sont sans syndic et datent
d'avant 1993

~ Dans une moindre mesure, le constat est le méme pour les copropriétés
moyennes datant en majorite des annees 1960 a 1950

AURAY QUIBERON
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# 2. Améliorer la qualité des logements

Repérage du bati privé dégradé ou en voie de dégradation

Zoom ¥

Wit

17

Etude pré-opérationnelie
d'OPAH

Rapérage de MNubityt indigre
@ diégrade & QUIBERON
Locisation oas Z00Mm

Etat d dagracdaion du ball
En vom de dgradaion

[ RIS

s i digme e Odegracalion

mem
moment e Tenquéts
o | Gy rdazience
T

* o
eavchurcrabom © ool 8

URBANIS

: AURAY QUIBERON
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# 2. Améliorer la qualité des logements

Zone 1 .
Secteur W
portuaire 0&’*

J

1471 Ol URBANJS

: AURAY QUIBERON
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# 2. Améliorer la qualité des logements

i % '
Etude pré-opérationnelle
Zone 2 Poomboan 5§ 0Pk
. i “i m-l*"'"#-,‘
Le Manéneur, ¥ % " Reperage a6 Mmenat nogre
% } S 6t JOOrace 4 QUIBERDN
£ Zoom 2
| Exal de dégracation du bati
‘ .I!. ; .iE %‘ 4 v 3 S4Gretato”
. L [] : | R ERSR—
] -5 —E, [ [RIEp
e ““h“"' . Fas do sgnes de dégradaion

- At e gy, B D Q ] mlu:mn::-n
o (B o MEdae
LACCnINe
. (R

Logereris e
‘codantraics 7ot B

. — - , URBANS

: AURAY QUIBERON
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# 2. Améliorer la qualité des logements

i keakiainnai
Zone 3 ‘i . e -’ oo
Centre ancien & ™ =0 ﬁj . D e dbiracs § CURKRON.

o URBANIS
[ g L =

10 meyennement dégradés et 3 trés dégradés en 2015

: AURAY QUIBERON
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# 2. Améliorer la qualité des logements

mentale
2022

Habitat
Dégrade

Etude 2015: 10 moyennement
dégradé et 3 trés dégradé

> Aujourd'hui peu d'évolution sur le

parc depradeé établi en 2015
I légrad bl 2015

T e T e B,

habitat dégradé connu AUR Y OU|BERON

21 Zone d’habitat dégradé non connu I TERRE-ATLANTIQUE
meritant une analyse approfondie ’

m— Linéaire d’




# 2. Améliorer la qualité des logements — Bilan

Quiberon

2. Améliorer la qualité des logements Outils disponibles

« Statut d’occupation 67% propriétaires et 33% locataires

* Typologie de logements 50% collectifs et 50% individuels Plateforme Locale de Rénovation de

* Taux locatif privé en augmentation 2011: 20% / 2018: 30% I'Habitat :

* Taux de pauvreté selon le statut d’occupation 0% des PIG AQTA et SARE (Service d’Accompagnement A la
propriétaires et 16% des locataires sont sous le seuil de Rénovation Energétigue)
pauvreté Accompagnement et aides pour

* Ancienneté du parc de logements Majorilé entre les annees I'ameélicration energétique des logements
1570 4 1990

* Nombre immeuble dégradé repéré en 2015 23 Actions de I’Etat:

* Nombre de dossiers recensés par la PDLHI 10 Ma prim‘rénov

* Classe de copropriétés les plus représentées <10 lotset 11 3
49 lots Aide AQTA réhabilitation du parc public

* Nombre de copropriétés sans syndic: 104/207 copropriétés

: AURAY QUIBERON

22 ZTERRE-ATLANTIQUE




# 3. Maitriser le foncier — Contexte

Forte augmentation de I'immobilier et du foncier

Entre 2014 et 2020, les prix moyens des transactions a I'échelle de la CC d'AQTA ont en effet augmenté de
21,4 % avec une croissance plus conséguente entre 2019 et 2020 (11 % en un an).
Auray et Quiberon en téte du nombre de transactions immobiliéres en 2020. Diminution significative du
nombre de transactions comparé a 2019. Les primo-accédants sont en difficulté.
# Quiberon prix mayen HT 3 775€/m? des transactions ; 88 transactions en 2020

avec I'ADILa I'été 2022)

B e s ey r——— e —

Source : MeilleursAgents.fr, au ter mai 2021, sur la base de | ’P.\phn’f& tion des
données DVF

: AURAY QUIBERON

ZTERRE-ATLANTIQUE
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# 3. Maitriser le foncier — Construction

Rythme des constructions de logements (Données Sitodel 2021 — constructions commencées)

#\Ville de Quiberon
Parc de logements en 2018 : 8 690

11,18 constructions/an pour 1 000 habitants A noter, quil s'agit du rapport entre
constructions commencées el le nombre d’habitants RP

700

o4
100 T S gz B4 ggbd 5

40 I I 7 a4 I I
o . . -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020

Efficacité d’urbanisation et consommation d’espace (OCS)
» Quiberon 3,9 ha artificialisés entre 2009 et 2016 a vocation d hahitat et 21 ha de PF mobilisable

: AURAY QUIBERON
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# 3. Maitriser le foncier

Etat connu en e g
OAP Habitat Porteur Logements
2022 i
/Lots
1 NC 5
NC Rl 15 5
_r‘; 3 enveloppe agoloméree
3 En cours BSH ;’Logj_ﬂ 18 W Potentiel foncler, dureté falble
Bretor " ’ ,‘~_\ i 250 500 m
4 NC
5 Livré 25
6 Livre ¥
7 NC
8 NC |
9 NC <
10 Encours  EPF/AQTA/C 1.-.15/
ommune >
11 NC 1 L
12 En cours Commune ~150.
13 NC y il
Promoteur /
14 En cours T1: ~150
Commune =
15 Livré 30 .
16 Blogue 14 \\

o

Une stratégie fonciere volontariste
» 16 OAP avocation d’habitat inscrites au PLU

» 3 portages communaux en cours pour un potentiel > a 300 logements
55% de potentiel foncier disponible en dureté faible, facilement mobilisable (sol nu, sans contrainte),
soit 21 ha



# 3. Maitriser le foncier — Bilan

Quiberon

3. Maitriser le foncier

* Prix moyen du m2 HT des transactions 3775€/m2

* Nombre de transaction 88 en 2020

* Parc de logements en 2018 2 690

* Rythme de construction depuis 2010 Constant

* Nombre d’OAP habitat inscrites au PLU 16

* Programmation de logements en cours sur les OAP > 200

* Nombre de portages communaux 3

= Potentiel foncier disponible en dureté faible (mobilisable &
court terme) 55%

26

Outils disponibles

Subvention PLH Logements sociaux auprés
des bailleurs

Accompagnement EPF

AQTA Foncier en complémentarité de I'EPF

: AURAY QUIBERON
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Bilan diagnostic Habitat

Territoire attractif. 1,87 logements pour 1 personne sur la commune. 2"*™¢ pale
d’emploi de I'EPCI.

#1 Améliorer la production de logements pour tous (mixité sociale et

logements publics spécifiques)

* Rythme de construction relativement constant depuis 2010

= 20% de logements sociaux pour les programmes de plus de 10 logements
inscrits au PLU

« Des offres publics pour les jeunes actifs et saisonniers: Ouverture d’'une
antenne FIT a Quiberon et un parc de Mobil Home communal sur le camping
de Kerng, réserve aux employeurs saisonniers.

« Offre d'accompagnement du maintien a domicile via la Maison Du Logement
et les actions du PIG

» Construction d'une résidence séniors secteur Pilotin

#2 Améliorer la qualité des logements (rénovation énergétique, lutte contre

I'habitat indigne, etc...)

= Peu de vacance et d' habitats dégradés

= Démolition reconstruction en cours Résidence des dunes. Augmentation de
I'offre de lits

#3 Maitriser le foncier

« Nombreuses OAP inscrites au PLU

+ Politique fonciére volontariste avec plus de 500 logements en cours de
programmation situé en centralité

= 55% du potentiel foncier identifié en dureté faible et mobilisable & courte
échéance. Soit 21 Hectares laissant des possibilités de programme de
densification

27

Menaces et Faiblesses

Taux de croissance négatif. Taux de résidences secondaire élevé (66% de RS).
Indice de jeunesse faible et un vieillissement de la population demandant de
I’habitat et services spécifiques.

#1 Améliorer la production de logements pour tous (mixité sociale et

logements publics spécifiques)

+ Vieillissement de la population et indice de jeunesse en baisse et fuite des
meénages en communes rétro-littoral, voir en dehors d’AQTA

«  Une offre d'emploi supérieure a la population des actifs de la commune,
provoguant des flux domicile-travail en provenance des communes du nord
conséquent et des difficultés de recrutement pour les employeurs.

+ Offre de logements non suffisante pour les actifs et saisonniers, malgre les
actions mit en place dans le cadre du PLH via 'accompagnement de la Maison
du Logement

#2 Améliorer la qualité des |ogements (rénovation énergétigue, lutte contre

I’habitat indigne, etc...)

+  Observation de I'état de dégradation du bati sur la commune datant de 2015,
n'ayant pas recu de mis a jour.

« Vigilance sur les copropriétés dont certaines sont anciennes et sans syndics

*  Logements communaux anciens a réhabiliter

#3 Maitriser le foncier

« Forte pression fonciére et marché immobilier sélectif

* Forte concurrence pour les promaoteurs d’accés aux fonciers dus a la forte
attractivité du territoire.

: AURAY QUIBERON
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#1 Veiller a I'équilibre des commerces et services entre périphéries et

centralités
Offre globale

Quiberon 2012 2018 120 101 .
Nbre dg commerces g 297 210 :
Centre-ville il
10 NR &
Nbre de GMS t 7331m2 | 8§ 76im2 3
Population /Insee ¥ 4687 4640 g_-
Taux de diversité A B B s A il B i o
Offre commerce traditionnel t 24% 33% f%’?;ﬂ“&,ﬁ?ﬂ%‘“ﬁgﬁi de"’ﬂ{éﬁ%ﬁiﬁ'ﬂﬁt a?i;.;w-ﬂ@ b :?:
<300m2 ”ﬂg.;,*:@ ”f'a%f% Sy g h;:n.,n HSonng 3
Taux de diversité . Gisy, =
NR 9% "3 i,
GMS e
» Offre concentrée sur le centre-ville De Gaulle
» Une bonne diversité commerciale 55y
» En 2012, domination des CHR et %
importance du secteur equipement "’u_ Poct Haliguen
a la personne et poids modeste des u @; %"{%{ | KN
activites de services s e i al‘*-w"'l._\
Centre-ville o S >,
» Marchés permanents et saisonniers | [EERJELEE - u“"“’*{i \%
attractifs :
% Bd Chanard
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#1 Veiller a I'equilibre des commerces et services entre periphéries

et centralités :
Parcours marchand

Quiberon

une aniréa 08 ville qut
semble perdre en attractivité
| avec un rombre de celiules

. vataniss gui se développe

Tewa T o

Une affre commerciak: =
davantage cenirée surle
secteur de P'equipement de
fa personne aulour de la

: a0
Une centrellé commercaie
nistanque parmculéremeant

i Incamotive Camrefour Gty denss el notamment
s e e = o T e, v structines aulour de
Une rue commerganle | wmﬁﬁl‘! 3 commerees #u quobidien -
frus de Port Mariajpeu [ : ' jre, presse, flears,
higible mais 1 =
parficuliérement
attractive et trés
giveraifiee

. Offre shtemative, ® art

Plusieura eapaces de R 30|
convivialité en front de mer Ay
|| 'centZs sur les bars-restarants |
mas g bénéficient d'une bonne g ')
diversite commercials

|:| Centralité, place = Rupture dulinéaire  Nam |ingoire principal b e
Reéatisreion : AID. 2021

el 5 (v aid
. L..._; T pe e e R—

» Microcoupures identifiées sur le linéaire commercial :

Port-Maria (Aménagement urbain en cours) et hotel de AURAY QU|BERON

30 ville (Absence de cellule commerciale) FTERRE-ATLANTIQUE




#1 Veiller a I'équilibre des commerces et services entre

périphéries et centralités
Commerces traditionnels

Commerces traditionnels (<300m2)

Quiberon principal péle commercial de I'interco avec Auray et Carnac. La commune a un taux élevé (33%) de
diversité traduisant le role polarisant et attractif de la commune sur le non alimentaire

Bonne diversité de commercial et trés bonne densité du commerce traditionnelle alimentaire, y compris

»

lors de |'affluence touristigue

Les marchés permanents et saisonniers

Fréquence | Nbred'exposants | Typologie exposants
Marché place Varquez Permanent 60 a 240 Mixte
Port-Haliguen Saisonnier 50280 Mixte
Bd Chanard Saisonnier 20425 Artisanat, artiste

A noter: pas de tournée alimentaire sur la commune

# Une bonne offre de marchés, vecteurs d’attractivite
En 2012, 'enquéte auprés des commergants avait interrogé sur le role de locomotive du
marché. lugeant que la fréguentation du marché ne bénéficiait pas aux commerces du centre-

ville.

: AURAY QUIBERON
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#1 Veiller a I'equilibre des commerces et services entre

périphéries et centralités

GMS (> 300m2)
Grande et moyenne surface

-~ Une légére sous offre au regard de |la population touristique,
mais permettant une bonne diversité du commerce

traditionnel Avenue de Gaulle g . @b
En 2012, une densité modeste au regard de la population Ambiance d'Aujourd hidi,
touristique. Depuis le nombre de m2 des GMS ont augmentés de  ReT ST R ERE H TS
24% entre 2008 et 2018 (source: modification volet commercial o Lyell ke
ScoT) M Britolage/PH
» Méme si dominée par I'alimentaire, 'offre reste diversifiée ! 2 &

(Bricolage/équipement maison) : '

Grande et moyenne surface alimentaire
~ Densité juge modeste au regard de l'influence touristigue,
mais qui a évolué depuis 2012

Evolution m2 des GMS Alimentaire : . | 7
2012 2022 A TR SR e
Population a I'année 5154 4658 ! ) 5y S hf 4 '\:3
Equivalent apport touristique 8600 R 2 i e e N ALl T | MR e Pyt
(Nbr habitants supplémentaire/an) - 4 ’ - i 3 Haliguery (Casinu)
Ay de Gaulle; Lidle 300 1000% b $.57d Iy A : A = iy
Rue du Part de Péche; Super U 1200 1950* : ‘ 2 Wit
Rue de Port Haliguen; Casino 1830 1830 ‘ o s O Rppens
- - ‘ : . 8 X 1. 0 Espace commercial
Centre ville; Carrefou City 550 550 AL = . 2 L.i Commerces de flux
Av de Gaulle; Comptoir de la bio - 580 =5 )
Total 3880 5330
*Projet en CDAC en cours 2022 +2 030m2
** Chiffre théorique aprés CDAC Super U et Lidle b

« A noter: En 2012, les touristes avolt un faible taux de A‘U RAY Q U l B ERO N
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#1 Velller a I'équilibre des commerces et services entre périphéries

et centralités

Mombre de locaux vacants

Hiver 1 Eté
20
Etude préalable FISAC 2012 RS e v
Diagnostic SCaT 2018 14 7
Diagnostic dev eco AQTA 2021 26
i 12%

,igm;g: Schéma stratégique de développement écanomique d'AQTA

Locaux vacants dans la centralité de Quiberon

Dannées issues du diagnostic du schéma stratégique de développement
écanomigue d’AQTA — 2021

» Augmentation du nombre de locaux vacants, atteignant 12% a I'éte 2021. Localisation le

lang du linéaire commercial, avec une légére concentration sur le nord du linéaire
commercial. Un phénoméne déja observé lars de |'étude de 2012 avec des cellules vacantes
biens placées en entrée de ville qui pénalisent 'image globale du centre-ville.
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#2 Accompagner la modernisation des commerces et services

Attractivité de I'offre commerciale

W Centreville B Moiche B Grandes surfaces [ zones commerciales B Vannes borient B Infernet B Ailllewrs

59% _
380  39% Quiberon 57% Quiberen

37%
25%
5% 3% 3% 906 1% - 1084

Alimentaire Non-alimentaire

Source: Schéma strategigue de développement cconomigue d'AQTA

» Mets en évidence la bonne diversité commerciale du centre-ville
» Attention a |a menace d’internet (25%) sur le non alimentaire

-> A noter que les loyers protiqués sont élevés. Ils provoguent : courte saison et turn over. Un phénomeéne qui
n’incite pas les commercants a investir duns lo modernisation de leurs locaux

: AURAY QUIBERON
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#3 Converger les politiques habitat, commerce et mobilité pour

conforter I'attractivité des centralités

PLU en cours de révision

Commerces et habitats

Ref: diagnostic PVD volet Habitat

+ Difficultés de recrutement des actifs et saisonniers en lien avec les difficultés de logements
» Volanté politique de travailler sur le logement des saisonniers (Cf: Pian d'action Habitat)

Rue Verdun ‘

Commerces et mobilités

Etude transversale - Exemple des fiches Appréciation générale

Bl |

Amkiance Continubs
Fachat SR ks

« diagnostic urbain »
(Etude préalable FISAC 2012)

Aocessibiliz Slatowemen  Visbdis de
Fofire

Fomls forls a conforier

= Lpe lorie depsife commerciale avec treés peu de ruplures
dans le linéaire commercial.

= Llpe offre de slaticnnement de proocamite
Points faibles 8 amaliorer
= Lne accessibilile piélonne parfois dalicate.

= Un débul de milage sur e haul de = rue qui pénalise
I'image de l'entrés de ville.

= lin aménagement urban giobalement wedissant qui

contraste avec les espaces réaménagés (Place de la
Duchesse Anne).

Cel axe cenlral du centre-vile de Quiberon conshiue
I'emplacement commercial n 1 et également le principal
axe d'acces au port et 4 la plage. Pour autant le viedlizssant

deg amenagemaniz panalise limags eommerciale st radut
35 I8 plaisin de la Taneris




#3 Converger les politiques habitat, commerce et mobilité pour

conforter I'attractivité des centralités

Synthése du diagnostic de l'urbanisme b =]

Diagnostic de I'urbanisme

Ambiance Confinune Accessibiite Station!t Visibie ce Placedela Duchesse
d'achal commerciale 'offre

VAN Rupture de continuité urbaine

| Rue de Port Haliguen |

Cette discontinuité urbaine

renforce la séparation entre \ .l 1=
I'activité commerciale du e |
centre-ville at celle de Pornt I
Maria

HE 9

Quai Belle lie -
Promenade
fua=reg )

P
T
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#3 Converger les politiques habitat, commerce et mobilité pour

conforter I'attractivité des centralités

Etude préalable FISAC

Les grandes conclusions de I'étude préalable FISAC 2012

i ¥
Le besoin de conforter HsrmGngmar Vsanact

F sy o ol sl —— cummarc’lal t[_u centre-ville en ) Dﬂflr!ll’ une pohpqua de
: S terme d’amenagement afin regulation du stationnement
de ville pour incitera la s : 7
B ; : i d’ameliorer le parcours (minute, moyenne duree,
flanerie et favoriser I"achat )
e marchand notamment avec professionnel)
plaisir =
Port Maria

Coordonner la politique de

5 ; communication et de
e o : s Conforter le role du marcheé et il .
Maitriser I'évolution du linéaire p £ dynamisation du centre-ville
; sa complémentarite avec les :
commercial et les loyers 5 : pour valoriser les atouts et
commergants sédentaires i
renouveler la clientele

(gouvernance de centre-ville)

Une étude compléte datée de 10 ans sur un territoire qui a depuis évolué :
o De nouveaux aménagements urbains

o Une programmation d’aménagements de mobilité douce

o Passage de la ville a 30Km/h

o Valeur locative des locaux commerciaux

o
o
o

Age des responsables commerciaux
Un glissement du parcours marchand vers le sud qui perdure
Une augmentation de la vacance commerciale, spéecifiquement depuis le COVID -> tvolution a surveiller

a7




Bilan diagnostic commerce

Territoire attractif. 2*™¢ péle touristique de Bretagne. 3*™® offre touristique du
56 (9000 lits). Des grandes entreprises. Des secteurs traditionnels dynamiques.

#1 Veiller a I’équilibre des commerces et services entre périphéries et

centralités

* Une étude préalable FISAC exhaustive sur la situation commerciale de la
commune (2012).

* Une offre commerciale forte (295 commergants en 2012), dense et
concentrée dans le centre-ville

* Un taux de diversité de commerces traditionnels et GMS éleve (33%)

= Une offre de marchés importante et attractive (1 hebdomadaire, 2
saisonniers)

* Des aménagements urbains de qualite (Bd Chanard, place Hoche, rue de
Verdun)

#2 Accompagner la modernisation des commerces et services

« Bonne attractivité alimentaire pour le marché hebdomadaire (39%) et les
commerces de centre-ville (38%)

= Qualification du centre-ville positif a 60% selon I'enquéte consommateur de
2012

#3 Converger les politiques habitat, commerce et mobilité pour conforter

I'attractivite des centralités

= lancement de la révision du PLU

¢ Des données sur "habitat mettant en avant la politique fonciére volontariste
de la commune.

= Un diagnostic mobilité récent (2021) et exhaustif (Schéma cyclable et étude
Auray-Quiberon-les iles)

« lauréat du dispositif Petites Villes de Demain, imposant a réalisation d'une
convention d'Opération de Revitalisation du Territoire
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Menaces et Faiblesses

Fort taux de chémage chez les jeunes. Moins d’actifs que d'emplois. Difficulté a
recruter. Difficulté d’accessibilité. Marché immobilier et foncier commercial
trés tendu.

#1 Veiller a 'équilibre des commerces et services entre périphéries et

centralités

+ Connaissance du tissu commercial: Une étude préalable FISAC exhaustive,
mais datée.

» Augmentation de la vacance commerciale a surveiller. Des cellules vacances
situées en entrée de ville donnant une mauvaise image.

+ Des loyers élevés

+ Ruptures identifiées dans le parcours marchand le long du linéaire
commerciale

«  Mangue de stabilité dans |'erganisation d'association des commergants

« Des commergants déependants de la clientéle touristique. Un faible taux de
consommation des touristes dans les GMS

#2 Accompagner la modernisation des commerces et services

* Des loyers au prix du marché immobilier, entrainant une forte saisonnalité et
du « Turn over », n'incitant pas a l'investissement.

*  Une fuite commerciale vers Vannes et Lorient pour les produits non
alimentaires, ainsi qu'une menace d'Internet représentant 25% des achats

+ Association de la ville aux vacances et non a sa vocation commerciale

#3 Converger les politiques habitat, commerce et mobilité pour conforter

I"attractivité des centralités

+ Des études économiques et commerciales existantes, mais supra communal
et non transversales.




