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Des logements communaux qui renforcent I’offre locative sociale

370

logements
communaux en 2022

71 %

des logements communaux
conventionnés

Par logement communal, il est entendu un logement qui
appartient a une commune en propre ou au CCAS et qui a
vocation a étre mis en location.

Auray Quiberon Terre Atlantique est marqué par un parc
communal conséquent. A ['échelle intercommunale, 370
logements communaux sont recensés, ils représentent 1 % des
résidences principales.

Les logements communaux peuvent étre conventionnés ou non.
S'ils sont conventionnés, ils sont destinés a des ménages sous
plafonds de ressources et constituent donc une offre
complémentaire au parc social des bailleurs sociaux.

71 % du parc communal est conventionné, soit 263 logements.
Ces logements représentent 7,7 % du parc de logements locatifs

sociaux conventionnés (bailleurs et communaux). En revanche, les données disponibles ne permettent
pas d'objectiver le niveau des loyers et ne permettent donc pas de savoir s'ils répondent aux besoins

des plus modestes.

Les logements communaux
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communaux conventionnés sont comptabilisés au titre de l'atteinte des objectifs. Sur certaines
communes, la prise en compte de ces logements influence fortement I'atteinte de I'objectif.

A |'échelle intercommunale,

le parc de

logements

communaux se compose d'une part plus importante de
petits logements par rapport au parc social total avec 30 %
de T1 et 24 % de T2 contre 2 % de T1 et 26 % de T2 sur
I'ensemble de l'offre sociale. Cette offre tend donc a
rééquilibrer I'offre sociale en matiére de typologie.

Répartition des logements communaux
et des CCAS par typologie

W

Observatoire AQTA 2022

Un faible poids du parc de logement locatif social parmi les résidences principales communales, et

inégalement réparti sur le territoire

8,3 %

logements locatifs
sociaux en 2021

En moyenne, les communes d’Auray
Quiberon Terre Atlantique ne comptent
que 8,3 % de logements locatifs sociaux
parmi les résidences principales. En
grande majorité, le parc locatif social
conventionné représente moins de 10 %
du parc des résidences principales. De
plus, La répartition du parc locatif social a
I'échelle intercommunale est
déséquilibrée.

Environ un tiers des communes a une part
particulierement faible, comme Sainte-
Anne-d’Auray (1,3 %), Plouharnel (2 %),
Pluvigner (2,4 %), Camors (2,5 %),
Plumergat (3,2 %), Carnac (3,5 %), Crac’h
(3,5 %), Ploemel (3,5 %) et Brec’h (3,6 %).
Seules Auray (21,5 %), Quiberon (12,6 %),
Saint-Pierre-Quiberon (10,3 %), Hoédic
(26,4 %) et Houat (10,2 %) affichent des
taux supérieurs a 10 %.
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Part des logements locatifs sociaux parmi les résidences

principales en 2021

W Taux de logements locatifs sociaux recensés au RPLS
W Taux de logements communaux conventionnés
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Bien que le territoire ne soit pas encore soumis aux obligations réglementaires de la loi SRU, la
trajectoire démographique d'Auray Quiberon Terre Atlantique s'accompagnera d’ici la fin du PLH 2023-
2028 d'un assujettissement aux objectifs de son article 55. Une dizaine de communes se verra imposer
un taux de 25 % de logements sociaux : Auray, Brec’h, Belz, Erdeven, Landévant, Carnac, Plumergat,
Pluvigner, Pluneret, Quiberon. Pourraient s’y ajouter les communes de Locoal-Mendon et de Crac'h
car elles s'approchent du seuil de 3 500 habitants (seuil du périmeétre d'application de la loi pour les

communes dans les EPCI assujettis).

2. Un parc récent et de bonne qualité

Un parc social récent

1/ 3 des logements

locatifs sociaux a moins

de 10 ans

A l'échelle d’Auray Quiberon Terre
Atlantique, moins d'un quart des
logements sociaux a été construit avant
1980, soit 733 logements (avant les
premiéres réglementations
thermiques). Ces logements sont
principalement  situés dans les
communes d’Auray, Quiberon,
Pluvigner, Carnac et Etel. A l'inverse, la
moitié du parc social a été construit
apres 2000, soit 1 597 logements, dont
1004 logements depuis 2010, soit un
tiers de I'offre. Par conséquent, le parc
est récent et de bonne qualité.

Période de construction des logements locatifs sociaux en 2021

Entre 10 et 60 ans
(1561-1981)
20%

ety

BlanseL+ 3%
93

RPLS 2021
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Bilan du PLH 2016-2021

La production de logement social peut étre qualifiée de dynamique sur le territoire. Le PLH 2016-2021
avait pour objectif de produire 1 393 logements locatifs sociaux. A I'issue de ce dernier, I'objectif a été
atteint a hauteur de 47 %, représentant ainsi 655 logements locatifs sociaux programmeés (qui ne sont
pas encore tous comptabilisés dans la construction récente).

- Avancement de la programmation de logements locatifs sociaux
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financés

Les espaces de vie des Trois Rivieres et des lles et Presqu'iles affichent des taux de réalisation plus
importants (respectivement 74 % et 70 %). A l'inverse, |'espace de vie de Pluvigner est le plus éloigné
de son objectif (24 % de réalisation).

Nombre de logements programmeés par rappart aux objectifs et par espace de vie
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Avancement des objectifs 2016-2021 de la programmation de logements locatifs
sociaux par commune (en %)
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Un tiers des logements locatifs sociaux est programmé sur du terrain communal, permettant ainsi une
acquisition du foncier a un prix maitrisé par le bailleur social.

La Communauté de Communes contribue a I'amplification de la dynamique de production via des
garanties d'emprunts et des subventions (aide moyenne de 3 050 €/logement). La production tend a
étre de plus en plus qualitative. Dans le cadre du partenariat avec les bailleurs sociaux, les subventions
ont été accordées selon des critéres « qualité ». Plus de la moitié des opérations programmées a
mobilisé au moins deux critéres qualités, et jusqu’a trois critéres qualités dans les opérations récentes,
en lien avec I'évolution du systéme de subventions.

Par ailleurs, la conjoncture de ces sept derniéres années a causé une hausse du colt de production du

logement :

e Le RSL(2018): suite a la baisse des APL, les bailleurs sociaux ont d( effectuer une baisse des loyers,
cette derniére impactant leurs fonds propres,

e Lahausse de la TVA (2019) : la TVA est passée de 5,5 % a 10 % pour le PLUS et est demeurée a 5,5
% pour le PLAI,

e Le COVID en 2020 : retard pris sur les chantiers,

e Le COVID en 2021 : hausse du colt des matériaux et difficultés d’approvisionnement,

e Guerre en Ukraine : hausse du co(t des matériaux. La hausse du prix du carburant due a la guerre
en Ukraine laisse présager une pénurie du plastique a venir.

La part d’aide de I'Etat n’a pas évolué (2 %), tout comme celle d’Auray Quiberon Terre Atlantique (3
%). De ce fait, les fonds propres des bailleurs sociaux sont aujourd‘hui davantage sollicités, ainsi que le
recours a 'emprunt. Entre 2016 et 2021, le coit moyen de production d’un logement a augmenté de
15 %, une donnée a prendre en considération pour I'élaboration du nouveau dispositif de subventions.
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Un parc social énergétiquement performant et faiblement émetteur de gaz a effet de serre

Répartition du parc social selon le DPE énergie en
27 (y o 2021
0 d’étiquettes

énergies A ou B dans le
parc locatif social

Le parc social est majoritairement récent et de
bonne qualité. En particulier, les performances
énergétiques du parc sont trés satisfaisantes. Plus
d’un quart des logements sont énergétiquement
performants (étiquettes énergies A ou B) contre 20
% des logements sociaux bretons et 13,7 % du parc
national. A l'inverse, les logements considérés
comme des "passoires thermiques" (étiquettes F
ou G) ne représentent que 1,5 % du parc
intercommunale contre 1,9 % a l'échelle régionale
et 4,4 % a I'échelle nationale.

RPLS 2021

Les logements étiquetés D ou E sont considérés comme de qualité intermédiaire basse. A I'échelle de
I'EPCI, ces logements représentent 42 % du parc. lls ne peuvent pas étre considérés comme des
"passoires thermiques". Néanmoins, ils peuvent quand méme étre a I'origine de situation de précarité
énergétique. En conséquence, ces logements doivent faire I'objet d'une attention particuliére pour
s'assurer que leur qualité ne se dégrade pas. En outre, ce sont aussi des logements pour lesquels il
existe des marges d'amélioration possibles. Puisque le parc social d'Auray Quiberon Terre Atlantique
est moins concerné par les "passoires thermiques", l'intervention sur le parc social existant pourra étre
poursuivie sur les logements étiquetés D ou E afin de continuer a améliorer les performances
énergétiques du parc social.

A I'échelle des espaces de vie, les performances énergétiques du parc social sont hétérogénes. Si sur
les espaces de vie d'Auray et de la Ria d'Etel les performances énergétiques du parc sont
particulierement bonnes (avec respectivement 30 % et 38 % de logements classés A ou B), les espaces
de vie de Pluvigner, des Mégalithes et des Trois rivieres disposent d'un parc énergivore plus important
(11 %, 5 % et 4 % de logements classés F). Sur l'espace de vie de Pluvigner et pour celui des Trois
Rivieres, le parc étiqueté E représente une part
significative du parc. Pour les espaces de vie de
Pluvigner, des Mégalithes et de la Ria d'Etel, ces
constats sont a nuancer par le faible volume de
logements.

Répartition du parc social selon le DPE effet de
serre en 2021

Sur les émissions de gaz a effet de serre, le parc
social d'Auray Quiberon Terre Atlantique est
performant puisque 29 % des logements sont
classés A ou B. A l'opposé les logements classés F
ne représentent que 1 % des logements. Cela est a
mettre en relation avec l'ancienneté du parc, les
logements construits récemment enregistrant une
meilleure performance énergétique.

RPLS 2021
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Bilan du PLH 2016-2021

Dans le cadre du PLH 2016-2021, Auray Quiberon Terre Atlantique a déployé une subvention aux
opérations de réhabilitation (a destination des communes et des bailleurs), avec pour objectif la
réhabilitation de 390 logements. Le dispositif de réhabilitation du parc social est monté en puissance
tout au long du PLH, avec une programmation trois fois supérieure aux objectifs prévus,
essentiellement dans le parc social des bailleurs. Les communes n’ont atteint leur objectif initial de
réhabilitation qu’a 27 %, avec seulement 49 logements réhabilités pour un objectif de 180 logements.
A contrario, les bailleurs sociaux ont amplement dépassé leur objectif de 210 logements sociaux
réhabilités, grace a la rénovation de 454 logements.
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3. Morphologie du parc

Un parc social principalement composé de logements collectifs mais avec une part significative de
logements individuels

Par rapport a la structure générale du parc de logements d’Auray Quiberon Terre Atlantique, I'offre
sociale est significativement plus marquée par le parc collectif : 27 % des logements (tous types de
logements) de la Communauté de communes sont de type collectif contre 74 % pour le parc social (Cf.
partie « Dynamiques résidentielles et immobiliéres »). Néanmoins, selon le RPLS, le parc social d'Auray
Quiberon Terre Atlantique se caractérise tout de méme par une part importante de logements de type
individuel par rapport aux échelles de comparaison (26 % contre 20 % a I'échelle du Morbihan).

Répartition des logements collectifs et individuels dans le parc locatif social complet en 2021
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RPLS 2021

Le parc social de logements collectifs est plus développé dans la ville centre (89 % a Auray) mais
également a Quiberon (87 %), Landévant (88 %), Belz (81 %) et Etel (87 %). A l'inverse, la forme
individuelle est largement majoritaire principalement dans les communes de Sainte-Anne-d’Auray,
Camors, Crac’h, Brec’h, La Trinité-sur-Mer, Landaul, Carnac et Plumergat.

Dans les communes d’Auray Quiberon Terre Atlantique déja trés marquées par le parc individuel, le
parc social suit également cette morphologie urbaine. De plus, I'aspiration des ménages pour le
logement individuel est commune a la plupart des territoires. Les bailleurs interrogés notent que sur
les communes périphériques 'offre en individuel permet d'accroitre I'attractivité du parc sur des
secteurs moins dotés en services et transports.

Les logements récents (moins de cing ans) sont majoritairement construits en collectifs, aussi parce
que situés dans des communes plus urbaines. Le parc social évolue avec les changements de formes
urbaines et des typologies de I'ensemble du parc de logements.
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Un déficit de petits logements dans le parc social

29 % de petits

logements dans le parc
locatif social

pour
+50 % dela demande

Le parc locatif social d’Auray Quiberon Terre
Atlantique se compose principalement de T2 (27
%), de T3 (39 %) et de T4 (27 %). En conséquence,
les parcs de T1 et de T5 sont sous-représentés sur
le territoire. En particulier, les T1 ne représentent
que 2 % de I'offre. En cumulant T1 et T2, les petites
typologies ne représentent que 29 % de l'offre
alors que plus de la moitié des demandeurs
souhaiteraient un T1 ou un T2. Les ménages de 1
ou 2 personne(s) représentent méme 60 % de la
demande (FDLS 56 en 2022). Un rééquilibrage est
amorcé dans le parc récent (moins de 5 ans dans le
RPLS), avec 35 % de la construction dédiée aux
petites typologies (T1 et T2), 35 % de T3, 26 % de
T4 et5%deT5.
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Typologie des logements locatifs sociaux dans le
parc complet en 2021

piéce
2%

2 piéces
27%

3 pieces
39%

RPLS 2021

A l'opposé, les T5 et plus ne représentent que 5 % de I'offre et seulement 4 % des demandes. Le parc
de trés grandes typologies semble ainsi mieux proportionné.
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4. L'accessibilité financiere du parc social

Rappels sur les modes de financement du logement social

On reléve trois grands types de logements sociaux :

e Le Prétlocatif a usage social (PLUS), considéré comme le logement aidé classique de référence,
et le plus fréquent,

e Le Prét locatif aidé d’intégration (PLAI), logements dit « trés sociaux » pour les ménages les
plus modestes (revenus inférieurs a 60 % du plafond PLUS),

e Le Prét locatif social (PLS), logement dit « intermédiaire » pour les ménages disposant de
revenus plus élevés (100 a 130 % du plafond PLUS) ; il finance des logements locatifs situés en
priorité dans les zones dont le marché immobilier est tendu,

Plafonds de ressources et types de produits du logement social

60% des 100% des 130% des
plafonds plafonds plafonds
PLUS PLUS PLUS Ressources des

meénages selon les
plafonds PLUS

\ J A A

Ménages Aénage Ménages Non éIigibies
éligibles éligibles a éligiblesau au parc social
au PLAI PLUS PLS

Schéma Espacité

Revenus fiscaux de références maximum sur AQTA en 2022 des logements locatifs sociaux

Composition du ménage PLAI PLUS PLS

1 personne 11626 € 21139€ 27 481 €
2 personnes 16939 € 28 231 € 36 700 €
3 personnes 20370€ 33949 € 44 134 €
4 personnes 22665 € 40985 € 53281€
5 personnes 26519€ 48 214 € 62678 €
6 personnes 29 886 € 54 338 € 70639 €
Par personne supplémentaire 3333€ 6061€ 7879 €

Arrété du 27 décembre 2021 modifiant 'arrété du 29 juillet 1987 relatif aux plafonds de ressources des bénéficiaires de la
législation sur les habitations a loyer modéré et des nouvelles aides de I'Etat en secteur locatif
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Les logements locatifs financés par I'un des trois préts ci-dessus donnent lieu a une convention
prévoyant 'encadrement de la destination des logements (notamment des plafonds de loyer et de
ressources) et permettant aux locataires de bénéficier des aides personnalisées au logement (APL). lls
sont comptabilisés au titre de I'article 55 de la loi SRU (quota de 25 % de logements sociaux).

Les plafonds de loyers sont déterminés par zone, et dépendent du type de conventionnement des
logements sociaux. lls sont révisés chaque année pour I'année a venir, selon I'Indice de Référence des

Loyers du 2éme trimestre de I'année précédente.

Un parc de logements familiaux trés sociaux significatif mais insuffisant pour répondre au besoin

13 %

de PLAI

Le parc social d’Auray Quiberon Terre
Atlantique se compose a 83 % de PLUS.
Toutefois, la part de PLAI est significative et plus
importante qu'aux échelles de comparaison.
Les logements trés sociaux représentent 13 %
de I'offre contre 8 % dans le Morbihan. Pour
autant, l'offre est insuffisante et le besoin
persistant puisque les demandeurs éligibles aux
PLAI représentent quant a eux 67 % de la
demande (FDLS 56 en 2022). La composition du
parc est hétérogeéne sur le territoire : I'offre de
PLAI est plus limitée dans environ la moitié des
communes.

Répartition des types de financement des logements
locatifs sociaux dans le parc complet en 2021

RPLS 2021

Les PLS représentent 4 % de I'offre contre 3 % dans le Morbihan mais pour une demande plus modérée.

L'analyse des logements construits récemment (moins de 5 ans) témoigne d'une dynamique de
rééquilibrage avec la production d'une part importante de PLAI : 33 % des logements livrés récemment

sont des PLAI, en accord avec les objectifs du PLH 2016-2021.

Bilan du PLH 2016-2021

Entre 2016 et 2021, 31 % des logements locatifs sociaux programmés sont des PLAI, répondant a
I'objectif du PLH. Cette dynamique contribue au rééquilibrage entre I'offre et la demande de
logements abordables. Néanmoins, compte-tenu des besoins, cet effort doit étre maintenu voire

méme amplifié.
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Des niveaux de loyers hétérogenes dans le parc social

Le loyer moyen sur le parc social |oyer moyen dans le parc social par commune en 2021
d'Auray Quiberon Terre Atlantique
est de 5,59 €/m?, contre 5,39 €/m? a
I'échelle départementale et 5,43
€/m? a I'échelle régionale. Le parc . de 5,98 3 6,38 €/m?
social étant relativement récent, la —

ventilation des loyers moyens par

Loyer moyen

de 5,71 45,98 €/m?

type de financement est cohérente de 5,60 3 5,71 €/m?
avec les types de produits. Le loyer
moyen des PLAI est de 5,06 €/m?, de 5,21 4 5,60 €/m?

celui des PLUS est de 5,58 €/m? et

celui des PLS est de 7,57 €/m?. HEASNR SIS GE

Données secrétisées

Les loyers moyens sont hétérogénes
entre les communes. lls sont plutot
déconnectés de la répartition
communale des types de
financement et plutdt liés a la taille

des logements, et parfois a R
I’ancienneté du parc. Par exemple, les &
logements les plus accessibles sont w9
situés a Carnac (4,83 €/m?) et

Pluvigner (4,59 €/m?), qui ne RPLS 2021

comptent pas ou peu de PLAI, mais

des grandes typologies et une part de

du parc ancien un peu plus élevée que d’autres communes. A l'inverse, les loyers les plus élevés se
situent a Belz (6,38 €/m?) et Ploémel (5,98 €/m?2), dont le parc plutdt récent est constitué d’une part
un peu plus importante de petits logements et malgré environ 20 % de PLAL.

Pour chacun des types de logements, le territoire est dans les moyennes des échelles de référence. Les
petites typologies affichent des loyers au m? plus important, de 6,8€/m? pour les T1 a 4,8€/m? pour les
T4. Cette tendance est relativement classique puisque les T1 sont en moyenne plus co(iteux que les
plus grandes typologies en raison des équipements (cuisine - salle de bain) qui représentent un co(t
équivalent quelle que soit la typologie.
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5. Un parc social trés attractif : peu de vacance et taux de rotation modéré

Une vacance presque inexistante dans le parc social

Au ler janvier 2021, le taux de vacance du parc social d’Auray

0,86 %

de logements vacants
dans le parc social

Quiberon Terre Atlantique est de seulement 0,86 % contre 3 % a
I'échelle du Morbihan. Par ailleurs, trois quart des logements
vacants le sont depuis moins de 3 mois. Il s'agit donc de logements
«vacants » car entre deux locations. Il peut aussi s'agir de

l'intervalle nécessaire a la réalisation de travaux avant remise en

location du logement.

Ce faible taux de vacance est le signe d'un parc de logements sous tension, trés attractif et qui
fonctionne "en flux tendu”. Ce constat est partagé par les partenaires et communes. Le parc social ne

fait donc pas exception aux dynamiques territoriales.

Moins de la moitié des communes contribue a la
vacance du parc social (4 % parmi les logements
sociaux de la commune au maximum), l'autre
moitié n’ayant connu aucun logement vacant en
2021. Les parts de logements vacants sont a mettre
en perspective avec le nombre de logements
locatifs sociaux, pouvant ne représenter que
quelques logements dans certaines communes.
Auray Quiberon Terre Atlantique connait dans son
ensemble une forte attractivité qui se répercute
également sur le parc social. A ce constat s'ajoute
un marché immobilier qui se tend avec une plus
grande difficulté pour les ménages a se loger dans
le parc privé, entrainant des phénomeénes de
report vers le parc social. L'offre locative privée est
limitée, colteuse (plus qu'a I'échelle
départementale (Cf. partie « Dynamiques résidentielle
et immobiliéres ») et tend a se restreindre dans un
contexte de concurrence avec le secteur
touristique.

Répartition des logements vacants du parc social en

2021

Pluvigner

7%
Pluneret

3%
Locmaria
quer 14%

Auray 6%

Belz 7%

Brec'h
16%

Landévan
t19%

RPLS 2021

Enfin, I'offre sociale d'Auray Quiberon Terre Atlantique est récente et de qualité. Elle est donc
intrinsequement attractive et souffre moins de la stigmatisation que peuvent connaitre des parcs de

logements sociaux plus anciens.

Conseil municipal de la ville d’Auray du 1 février 2023

783/1170




Envoyé en préfecture le 06/12/2022

Recu en préfecture le 06/12/2022

Affiché le

D : 056-20004 3123-20221202-2022DC122-DE

Un taux de rotation modéré dans le parc social

A l'échelle d’Auray Quiberon Terre Tauxde rotation dans le parc social par commune en 2021
Atlantique, dans le parc social, le taux

de rotation est de 9,5 %, similaire au Taux de rotation
département. Il peut étre considéré
comme relativement faible et . HEaSnEn
s’expliquer par plusieurs facteurs : . de 13,33 325 %
- D'une part, il peut étre le
signe que les locataires du . RedlaeNIRa
parc social disposent de peu - de 5,63 10,26 %
d'opportunités de sortie du
parc social ou de mutation de 4,232 5,63 %
dans le parc. e 2305 423%
- D'autre part, un taux de ! '

rotation faible peut aussi de 042,30%
indiquer un parc de qualité

dans lesquels les ménages

souhaitent se maintenir.

Les acteurs de I'habitat semblent

N
confirmer que ces deux dynamiques

sont présentes sur le territoire. D'une @
part, le marché libre est tendu et offre

peu de solutions de sortie du parc RPLS 2021

social abordables pour les locataires,

bien que des opérations en accession

sociale se développent pour proposer un parcours résidentiel a ces ménages. D'autre part, les
communes indiquent que les occupants du parc sont attachés a leurs logements et leurs communes.
En effet, le parc d’Auray Quiberon Terre Atlantique est relativement récent, de relativement bonne
qualité et en partie en individuel. Il agglomére donc des caractéristiques de logements sur lesquels les
ménages sont moins mobiles en moyenne. Le taux de rotation est relativement homogéne sur
I'ensemble du territoire.
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8,3 %

logements locatifs
sociaux en 2021

3165

logements locatifs
sociaux en 2021

370

logements communaux en
2022

dont 71 %

conventionnés

0,86 %

de logements vacants
dans le parc social

13 %

de PLAI

1/ 3 des logements

locatifs sociaux a moins
de 10 ans

29 % de petits

logements dans le parc
locatif social

pour

+50 % de la demande

27 % d’étiquettes

énergies A ou B dans le
parc locatif social

En 2021, Auray Quiberon Terre Atlantique compte 8,3
% de logements locatifs sociaux parmi les résidences
principales

Le parc social est concentré dans la polarité alréenne,
dans le QPV et dans la presqu‘ile

Les logements communaux renforcent I'offre locative
sociale

Le parc connait un déficit de petits logements
Le parc est majoritairement récent et de bonne qualité

Le nombre de logements trés sociaux est significatif
mais insuffisant pour répondre au besoin

La vacance est presque inexistante et il y a peu de
rotation
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I1.0ccupation du parc social

Note méthodologique :

Les données OPS sont obtenues par le biais d’une enquéte déclarative réalisée par chaque bailleur auprés de ses
locataires tous les deux ans. Aucune vérification complémentaire n’est réalisée. Ainsi, des informations erronées
ou incomplétes peuvent étre présentes dans la base de données. En outre, le caractére déclaratif implique aussi
gue la représentativité des données est dépendante du taux de réponse a I'enquéte. Le taux de réponse a l'enquéte
2020 sur Auray Quiberon Terre Atlantique est trés satisfaisant avec 87 % de répondant. Néanmoins, sur chacune
des questions, les répondants peuvent avoir plus ou moins complétés le questionnaire. Par conséquent, sur
certains indicateurs le volume de réponses peut étre insuffisant et entrainé du secret statistique.

1. Une occupation du parc social moins précaire qu’a I'échelle du département mais qui
s’accentue

Une occupation moins précaire qu’a I’échelle du département mais hétérogéne

A |'échelle d'Auray Quiberon Terre Atlantique, 45 % des occupants du parc social ont des ressources
inférieures a 40 % des plafonds PLUS contre 47 % dans le Morbihan. L'occupation sur I'EPCI est donc
un peu moins modeste qu'a I'échelle du Département.

A l'échelle communale, les tendances sont hétérogénes avec des

45 % communes sur lesquelles les locataires du parc HLM sont plus

modestes et d'autres ol ils le sont moins. A Auray par exemple, les

des occupants du parc occupants du parc social sont 47 % a disposer de ressources

social ont des ressources  inférieures a 40 % des plafonds HLM contre seulement 26 % a

inférieures a 40 % des Quiberon. Les communes d'Etel, d'Erdeven, de Landaul, de

plafonds PLUS Plouharnel et de Pluvigner affichent également des taux de

précarité plus importants que la moyenne avec respectivement 51

%, 57 %, 59 %, 46 % et 47 % des occupants ayant des ressources

inférieures a 40 % des plafonds HLM. Toutefois, ces taux sont a relativiser par la taille du parc de ces

communes. A Auray, ce sont 627 ménages dont les ressources sont inférieures a 40 % des plafonds
HLM, contre 20 a 40 ménages pour les autres communes citées.

Revenus des ménages ayant participés a I'étude OPS par rapport au plafond PLUS

P ' Y
-
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Mais un phénomeéne de précarisation qui s’accentue

Si les ménages occupant le parc social ) el .

, g, P P K Part des ménages ayant des ressources inférieures a 40 % des
d'Auray Quiberon Terre Atlantique pjafonds PLUS par commune pour les emménagés récents en 2021
sont moins précaires qu'aux échelles

de comparaison, les emménagés Part des ménages
récents (dans le logement depuis 2
ans ou moins) eux sont plus précaires, données secrétisées

phénomeéne similaire a celui du

p , inférieur a 25 %
département. A I'échelle d'Auray

Quiberon Terre Atlantique, 54,4 % de25240%
des emménagés récents ont des

ressources inférieures aux plafonds . de40a 50 %
PLUS et 54,§ % dans le Morbihan. . de 504 70 %
Dans certaines communes, le

phénoméne est d'autant plus marqué . supérieur a 70 %
- Auray : 57 % (part des

emménagés récents dont les
ressources sont inférieures a 40 %
des plafonds PLUS)

_  Pluvigner : 71 % (10 ménages)

- Etel: 75 % (6 ménages) =

- Erdeven: 85 % (11 ménages)

- Landaul : 83 % (5 ménages)

- Locmariaquer : 67% (4 ménages)

- Plumergat : 75 % (6 ménages)

&

OPS 2018

Une part des occupants du parc social bénéficiaire des aides au logement qui confirme la tendance
a la précarisation

Parmi les occupants du parc social, 53 % sont bénéficiaires d'une aide au logement soit moins qu'a
I'échelle départementale (56 %). En revanche, parmi les emménagés récents, le taux monte a 65 %
pour Auray Quiberon Terre Atlantique contre 63 % a I'échelle du Morbihan. Ces indicateurs confirment
la tendance a la précarisation du parc social d'Auray Quiberon Terre Atlantique et la nécessité de
maintenir une mixité sociale au sein du parc. A I'échelle des communes, celles dont les occupants sont
les plus précaires (voir ci-avant) sont aussi celles dont les locataires du parc social sont les plus
dépendants des aides au logement (53 % a Auray, 54 % a Belz, 57 % a Camors, 61 % a Erdeven, 62 % a
Landaul, 55% a Landévant, 55% a Ploemel, 50 % a Plumergat, 55 % a Pluvigner).

De méme, les phénomeénes de précarisation sont plus ou moins marqués selon les communes et
suivant les tendances présentées précédemment. Les emménagés récents sont particulierement
précarisés a Camors (82 %), Erdeven (69 %), Etel (63 %), Landaul (83 %), Locmariaquer (67 %),
Plumergat (63 %), Pluvigner (64 %) et La Trinité-sur- Mer (88 %). Toutefois, sur ces communes, le taux
de rotation est également particulierement faible et les ménages concernés parmi les emménagés
récents représentent de faibles volumes.
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Part des ménages bénéficiaires des APL
(2 gauche la totalité des ménages étudiés, a droite les emménagés récents)

Ménages étudiés bénéficiaires des APL Emmeénagés récents bénéficiaires des APL

données secrétisées

B inférieura 38 %

données secrétisées

inférieur a 35 %

- de35a45%
. ded5a50%
. de50355%
. supérieur a 55 %

. supérieur a 65 %

~ ~
<) b=t

OPs 2018 OPs 2018

Des occupants majoritairement au chomage ou inactif

Les occupants du parc social d’Auray Quiberon Terre Atlantique sont majoritairement au chémage (16
%) ou inactif (40 %). Cette tendance suit celle du département, avec 15 % de chémeurs et 44 %
d’inactifs. Les communes qui comptent le moins d’occupants ayant un emploi sont Pluvigner, Erdeven,
Etel et Locmariaquer.

Activités des majeurs ayant répondus a I'enquéte en 2020

™ Majeurs ayant un emploi © Majeurs au chémage Autres majeurs sans emploi

100%
90%
80% 40,0% 44,0%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

AQTA Morbihan
OPS 2020
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2. Une occupation du parc social composée de petits ménages méme si plus mixte qu‘aux
échelles de comparaison

Une majorité de personnes seules mais une part plus faible que dans le département

Le parc social d'Auray Quiberon Terre Atlantique est
principalement composé de personnes seules (46 %) et de familles
46 % monoparentales (29 %). Cependant, la part des personnes seules
parmi les répondants est plus faible que dans le département (51

de personnes seules %). Cette plus faible représentation des petits ménages s'explique

principalement par un manque d’offre. Le parc d'Auray Quiberon
Terre Atlantique disposant d'une faible offre de petites typologies,
la part des petits ménages parmi les locataires est donc
mécaniquement plus faible.

Principales compositions familiales des occupants du parc social en 2020

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

M Personnes seules  m Familles monoparentales Autres ménages

24,5% 20,1%

AQTA Morbihan
OPS 2020
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Des compositions familiales variables selon les communes

A |'échelle des communes, les ménages composés d'une seule personne sont proportionnellement
plus représentés dans les communes de Plouharnel (69 %), Ploemel (64 %), Belz (61 %), Landévant (55
%), Etel (53 %), Saint-Philibert (52 %) et Auray (51 %). Sur ces communes, le parc de petits logements
(T1 et/ou T2) est également plus important.

Les familles monoparentales représentent une part plus importante de I'occupation sur les communes
de Landaul (48 %), Erdeven (37 %), La Trinite-sur-Mer (35 %), Pluvigner (33 %), Saint-Philibert (32 %),
Pluneret (32 %), Brec’h (31 %), Saint-Pierre-Quiberon (31 %) et Plumergat (30 %).

Principales compositions familiales des occupants du parc social par commune en 2020

Sainte-Anne-d'Auray
La Trinité-sur-Mer
Saint-Pierre-Quiberon
Saint-Philibert
Quiberon
Pluvigner
Pluneret
Plumergat
Plouharnel
Ploemel
Locoal-Mendon
Locmariaguer
Landévant
Landaul
fle-d'Houat
Heedic

Etel

Erdeven

Crach

Carnac

Camors

Brech

Belz

Auray

IS 42,5% I—— 35,0% 1 22,5%
[ 38,2% ———30,9% 0 30,9%
R 51,6% I 32,3% 0 16,1%
I 38,4% N 22,7% 0 38,9%
[N 40,6% I 32,8% 0 26,6%
/R 42,6% I 31,5% 0 25,9%
RN 45,0% I 30,0% 0 25,0%
I 69,2% W 10,0% 0 20,8%

OISR 63,6% I 27 3% 1 9,1%

/R 41,2% Iw29,4% 29,4%
IR 54, 7% . 24.5% 0 20,8%
I 37 9% I——— 48,3% 1 13,8%

I —— 53,0% I———2B,8% N 18,2%
/IR A3 3% I 31,3% 19,4%
I 36,1% N 19,4% 0 44,5%
[T 45,5% I 22,7% 0 31,8%
/R 42,9% Immmmm——28,6% 0 28,5%
[N 38,2% I 31,6% 30,2%
. £1,2% W 15,0% 0 23,8%
IR 51,0% S, 27,1% 21,9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

M Personnes seules  ® Familles monoparentales Autres ménages

OPS 2020
(Les données des communes non représentées sont secrétisées)
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3. Un plus faible phénomene de vieillissement du parc social

Une part des occupants dgés moins significative que dans la population totale

Les locataires du parc social d'Auray Quiberon Terre Atlantique de
13 % plus de 65 ans représentent 13 % des occupants (14 % dans le
Morbihan). Habituellement, les ménages de plus de 65 ans
locataires du parc social sont souvent des ménages ayant accédé
au parc social en début ou milieu de parcours résidentiel et qui s'y
sont maintenus. Sur la Communauté de communes, le parc étant
plus récent, ce profil peut étre moins représenté. Toutefois, le phénoméne de vieillissement de la
population et de I'occupation du parc est a anticiper en prenant les mesures pour adapter au le parc a
la perte d'autonomie et pour produire une offre adaptée ou adaptable. Les bailleurs sociaux du
territoire intégrent dans leur production des logements adaptés a la perte d'autonomie. Par ailleurs,
ils peuvent adapter les logements au cas par cas.

des occupants du parc
social ont plus de 65 ans

Sur certaines communes, le parc social accueille d'ores et déja une part plus importante de ménages
de plus de 65 ans. C'est le cas de (parmi les communes non secrétisées) : Locmariaquer (18 %), Camors
(16 %), Etel (15 %), Plouharnel (14 %), Belz (13 %), Pluvigner (13 %), Quiberon (13 %) et Auray (13 %).
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A retenir
e Le parc social est principalement composé de
46 % personnes seules, puis de familles monoparentales
de personnes seules e La part des occupants agés est moins significative que

dans la population totale

o e Les occupants sont majoritairement inactifs ou au
13 /) chdémage
des occupants du parc

social ont plus de 65 ans e Lla précarisation des occupants du parc social

s’accentue

45 %
des occupants du parc
social ont des ressources
inférieures a 40 % des
plafonds PLUS

Conseil municipal de la ville d’Auray du 1 février 2023

792/1170
97



Envoyé en préfecture le 06/12/2022

Recu en préfecture le 06/12/2022

Affiché le

|D : 056-20004 3123-20221202-2022DC122-DE

lll. La demande et les attributions

Note méthodologique :

Le Fichier départemental de la demande locative sociale du Morbihan (FDLS 56) centralise les demandes de
logement social pour I'ensemble des bailleurs et des réservataires, ainsi que les résultats d’attributions. Il est
agréé par arrété préfectoral.

1. Une demande de logement social et une tension sur la demande en hausse

Une demande de logement social en forte hausse

Nombre de demandes et d'attributions sur AQTA

+ 58 % m Demandes © Attributions

de demandes de logement 2500
social depuis 2016

2000
1491 1619 1647 -
En 2021, 2 077 demandes étaient actives 1500 1317
sur Auray Quiberon Terre Atlantique, soit 1000
11 % de la demande départementale,
pour 257 attributions. Ce chiffre est en 50 3 85 35 16 80 57
hausse constante depuis 2016.

2016 2017 2018 2019 2020 2021

2077

[=]

(=]

FDLS 56

En 2016, le territoire a enregistré 1 317 demandes pour 439 attributions. En I'espace de 6 ans, la
demande a augmenté de 58 %, quand les attributions ont diminué de 41 %.

Evolution de la tension de la demande locative sociale
8, 1 demandes pour
s AQTA e L Orient Agglomération

1 attribution en 2021 ) ====GMVA Morbihan
dans le parc locatif social 0 81

L'indice de tension (nombre de demandes ¢
pour une attribution) a fortement
augmenté, passant de 3en 2016 a8,1en 4
2021, soit 169 % d’augmentation, une
tension plus importante que celle du 2
département (5,1 en 2021) et que sur les
territoires voisins de Lorient
Agglomération (4,5 en 2021) ou de Golfe

du Morbihan - Vannes Agglomération (4,7

en 2021).

2016 2017 2018 2019 2020 2021
FDLS 56

Parmi les demandes, 26 % sont des demandes de mutation, c'est-a-dire, émanant de ménages déja
locataires du parc social. Le volume de demandes de mutation augmente, mais moins fortement que
I'ensemble des demandes. 396 demandes de mutation ont été enregistrées en 2016 et 532 en 2021,
soit une hausse de 34 %.
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Une demande de logement social concentrée a Auray

Répartition de la demande locative sociale en 2021

o S
46 % des demandes Pait de Is demande _ '/ R
de logement a Auray . - s
. de6,437,1% C?
En 2021, prés de la moitié des . ded361% Q
demandes de logement social :
concerne la ville-centre: 964 . de25a4%

demandes, représentant 46,4 %.
de1,632,5%

Les autres communes les plus
demandées sont Quiberon (146
demandes soit 7 %), Pluneret (132
demandes soit 6 %), Carnac (134
demandes soit 6 %) et Belz (83
demandes soit 4 %).

de031,6%

0

La concentration des demandes sur la

ville-centre, mieux dotée en =
transports, équipements et emplois, =
s'observe sur la plupart des )

territoires.
FDLS 56 2021
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2. Caractéristiques de la demande de logement social : une demande de PLAI et de petits

logements

Ancienneté de la demande : un délai d’attente plus long que les territoires voisins

14,4 mois d’attente

pour les nouveaux
demandeurs ayant
obtenus I'attribution d’un
logement social

Avant d'obtenir un logement, les
nouveaux demandeurs de logements
sociaux sur Auray Quiberon Terre
Atlantique  (hors demandeurs de
mutation) attendent en moyenne 14,4
mois, soit davantage que la moyenne
départementale (12,2 mois) et que les
territoires voisins (12,8 et 12,2 mois a
Lorient Agglomération et Golfe du
Morbihan - Vannes Agglomération).

Délai moyen d'attente des demandes satisfaites (en mois)

20
18
16
14
12
1

o

o N OB Oy

® Primo demandeurs = Locataires du parc social (mutations)

19
17 16,3
14,414,5
I 12,2 12,8 12,2
AQTA Morbihan CA Lorient CA Vannes
FDLS 56

Pour les demandeurs de mutation, c'est-a-dire, émanant de ménages déja locataires du parc social, un
demandeur attend en moyenne 14,5 mois avant d'obtenir une attribution, soit moins que dans le
Morbihan (17 mois) et que les territoires voisins (19 mois sur Golfe du Morbihan - Vannes
Agglomération et 16,3 mois a Lorient Agglomération). Par conséquent, et contrairement au reste du
Morbihan, le délai d’attente est similaire entre les nouvelles demandes et les demandes de mutation

sur Auray Quiberon Terre Atlantique.

Parmi les demandes en cours en 2021 sur Auray Quiberon Terre
23 (y Atlantique, 23 % sont considérées en délai anormalement long,
0 des demandes c’est-a-dire que les demandeurs attendent un logement depuis
en cours attendent depuis plus de deux ans. Ce taux est similaire a celui de Golfe du
plus de 2 ans Morbihan- Vannes Agglomération mais supérieur a la moyenne

du département et a Lorient Agglomération.

Parmi les demandes de plus de deux ans sur Auray Quiberon Terre Atlantique, 63 % émanent de
nouveaux demandeurs, tandis qu’ils représentent la moitié dans les territoires voisins et le

département.

Les délais d’attente illustrent la tension importante sur Auray Quiberon Terre Atlantique, en particulier
chez les demandeurs n"occupant pas déja le parc social (primo-demandeurs).

Conseil municipal de la ville d’Auray du 1 février 2023

100

795/1170



Envoyé en préfecture le 06/12/2022

Recu en préfecture le 06/12/2022

Affiché le

|D : 056-20004 3123-20221202-2022DC122-DE

Une surreprésentation des personnes seules et une tension sur les petits logements

Une demande de petits ménages

Les ménages d'une personne représentent le principal
52 % des demandeurs  contingent de demandeurs a I'échelle d'Auray Quiberon Terre
Atlantique avec 52 % en 2021, contre 50 % environ dans le
Morbihan et en Bretagne. Puis, les familles monoparentales
représentent 28 % de la demande, similaire au département. Les
familles (couples avant enfants) ne représentant que 11 % de la
demande, et les couples sans enfant 8 %.

sont des personnes seules

Demandes et attributions par composition des ménages sur AQTA

Demandes M Attributions

60,0% 51,9%

50,0% 47,5%

40,0%
30,0%
20,0%

10,79&3%
10,0% 8,2%, % Leol %

D,O% . . -

Personne seule Famille Couple avec  Couple sans Autres
monoparentale  enfants enfant (colocation,
association...)
FDLS 56

La composition des demandes est inversée par rapport a I'occupation actuelle du parc social puisque
les ménages d'une personne y sont sous-représentés et les familles monoparentales surreprésentées.
Cette tendance s'explique en partie par la composition du parc et les attributions dans le parc neuf. En
2021, 32 % des attributions étaient au profit des ménages d'une personne et 29 % au profit de familles
monoparentales.

La tension de la demande pour les personnes seules est particulierement forte avec 13 demandes pour
une attribution, contre 4,7 demandes pour une attribution au profit des familles monoparentales.
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Une forte tension sur les petits logements

Demandes et attributions par typologie de logement

3 1 demandes de T1 Demandes M Attributions
50,0%
. . ’ 43,6%
pour 1 attribution 45,0% 28 35%
40,0% .
35,0% 30,7%
30,0% 26,9
25,0% 18,7%
10 demandes de T2 00% 15 17,3%
. . 15,0% :
pour 1 attribution 10.0% 0%
’ 3,5% " 3,5%
5,0% :
0,0% - —
En miroir de la composition familiale des T1 T2 T3 T4 TS et plus

demandeurs, la demande se concentre
sur les petites typologies. Plus de la
moitié des demandeurs souhaite un T1
ou un T2. Cette demande est méme plus concentrée que dans le département (49 %). Ce constat est
partagé par la Maison du Logement qui indique que la plupart des demandeurs accompagnés sont en
recherche de T1 et de T2. Les demandes de grands logements sont peu nombreuses et émanent le plus
souvent de situations d'urgence ponctuelles et exceptionnelles.

FDLS 56

Cette forte demande sur les petites typologies est également la conséquence d'un manque d’offre de
ce type sur le parc dans son ensemble avec des phénoménes de report vers le parc social. En
conséquence, la tension est également plus marquée sur les petites typologies (31 demandes pour une
attribution sur les T1 et 10 demandes pour une attribution sur les T2). Cette tension est en partie la
conséquence d'une offre réduite. Pour rappel, plus de la moitié des demandeurs souhaite un T1 ou T2
mais ces logements ne représentent que 29 % de I'offre de logements.

Une tension sur les PLAI

Nombre de demandes et d'attributions par plafond du
logement social sur AQTA

67 % des demandeurs

sont sous les plafonds de Demandes & Attributions

1600

ressources du PLAI 1389
1400
. . 1200
67 % des demandeurs d'Auray Quiberon
Terre Atlantique sont éligibles aux 1000
logements PLAI, proche de la moyenne 800
départementale. Par ailleurs, ces 600 480
demandes sont bien satisfaites dans les 400
attributions récentes puisque 79 % des - 204 208
attributaires étaient éligibles a ce méme 4 8
parc, en lien avec la composition du parc 0
PLAI PLUS PLSet +

neuf. Néanmoins, la totalité du parc est
déséquilibrée par rapport a la demande. FDLS 56
Pour rappel, les PLAI représentent

seulement 13 % de I'offre.
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Des demandeurs en location ou sans logement propre
Une demande de locataires

Plus de 60 % des demandeurs sont locataires, Statuts d'occupation des demandeurs en 2021
dont la majorité dans le parc privé. Les
personnes hébergées dans la famille ou chez un
particulier arrivent en deuxieme position a 21,8
%, puis les statuts d’occupation temporaire ou
précaire ou sans logement a 12,1 % et enfin les Hee . Locataire

propriétaires occupants a 5,7 %. parc privé
34,8%

La part importante des occupants du parc privé Hébergem

peut-étre le signe d'un dysfonctionnement du ent

parc (dégradations, manque d’offres, prix trop far:!"el?“

. + . . . particulier

élevés...). Les entretiens au cours du diagnostic 21.8% Locataire

révélent par exemple que certains ménages se parc social

tournent vers le logement social aprés que leur 25,6%

bail du parc privé n'ait pas été renouvelé pour
une mise en vente ou une mise en résidence
secondaire.

FDLS 56

A noter, parmi les attributions en 2021, 18 % ont été au profit de demandeurs aux statuts d’occupation
temporaire ou précaire ou sans logement.

3. L'atteinte des objectifs de mixité dans les attributions

Rappels des objectifs réglementaires

La réforme des attributions des logements locatifs sociaux a été initiée par la loi pour I'’Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové du 24 mars 2014, dite loi ALUR. En paralléle, la loi de
programmation pour la ville et la cohésion urbaine du 21 février 2014 réformait la géographie
prioritaire et renforcait la mise en place de stratégies d’attributions concertées pour réduire les écarts
de pauvreté entre les QPV et le reste de leur unité urbaine. La loi Egalité et Citoyenneté du 27 janvier
2017 et la loi portant Evolution du logement, de 'aménagement et du numérique (loi ELAN du 23
novembre 2018) sont venues poursuivre et renforcer la réforme déja engagée.

Cette réforme poursuit plusieurs objectifs :

e Reéguler les déséquilibres sociaux et territoriaux
o Améliorer la solidarité dans I'accueil des plus défavorisés entre territoires,
o Accueillir des populations moins défavorisées dans les quartiers prioritaires.

e Améliorer I'efficacité et la transparence des politiques publiques
o Rendre équitable la prise en charge du demandeur au sein d’'un méme « bassin d’habitat
» et favoriser la transparence,
o Renforcer la capacité du demandeur a appréhender les processus,
o Conforter les partenariats entre acteurs.
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Pour mener a bien ces objectifs, I'intercommunalité est désignée comme « cheffe de file » en matiére
d’attributions. A ce titre, les Etablissements publics de coopération intercommunale (EPCI) tenus de se
doter d’un Programme local de I'habitat (PLH) ainsi que les EPCI compétentes en matiére d’habitat et
disposant d'un QPV, sont dans I'obligation d’installer une Conférence Intercommunale du Logement
(CIL). Cette instance multi-partenariale, co-présidée par le président de I'EPCI et le préfet de
département, est chargée de définir des orientations partagées en matiére d’attributions de
logements sociaux.

Concernant les attributions :

e Undocument-cadre de la CIL, qui fixe les orientations et les objectifs en matiére d’attributions,

e Une convention intercommunale d’attribution (CIA), qui territorialise les objectifs et précise
les engagements des principaux acteurs et partenaires pour mettre en ceuvre les objectifs
fixés.

Concernant la gestion de la demande et l'information du demandeur :

e Un plan partenarial de gestion de la demande et d’information du demandeur (PPGDID) qui
met en ceuvre des dispositifs opérationnels.

LA CONFERENCE INTERCOMMUNAIL L DU LOGEMENT

. Adopte ur document cadre qui précise -
Lien - Les atiributions et mutotions
avecle - Le relugement des ménages prioritaives au titre du DALO of des accords collectifs
ELH - La coaperation entre baillews socinny ol réservataires

lanne un pvis st assoeice i élaboration.

Le Plan Partenarial de Gestion de la Demande
el d'Informadion des Demandeurs

Aecueil et information dn demandenr
Gestion partagée de la demande
Cer

Dés objectils qui doivent étre upphguis lors des
Commissions d’Allr n de

Lagements (CAL), qui-restent souveraines
pour le choix d'attribution

Schéma Espacité
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En matiere d’attributions, la loi relative a I'Egalité et a la Citoyenneté du 27 janvier 2017 fixe trois
objectifs principaux :

e Hors du Quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV), 25 % minimum des attributions
doivent étre réalisées au profit des demandeurs les plus pauvres, appartenant au premier
quartile. Le seuil du premier quartile est défini chaque année par décret et s'apprécie a
I'échelle de I'EPCI. Il est de 9 215 €/UC/an en 2021. L'objectif est fixé a I'échelle
intercommunale mais une répartition de I'atteinte de I'objectif entre les bailleurs et entre les
communes pourra étre mise en place via la convention intercommunale d’attributions.

e Dans le QPV, 50 % minimum des attributions doivent étre réalisées au profit de demandeurs
autres que ceux du premier quartile.

e Parmiles attributions réalisées par chaque bailleur et chaque réservataire de logement (Action
Logement, les collectivités, I'Etat...), 25 % minimum doivent étre consacrées aux ménages
prioritaires (ceux cités article L441-1 du Code de la Construction et de I'Habitation*, les
ménages reconnus par la commission Droit Au Logement Opposable et les publics du Plan
Départemental d’Action pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées).

Attributions aux ménages les plus modestes Attributions dans le QPV de Auray
Les demandeurs Les demandeurs Les demandeurs Les demandeurs
les plus modestes les moins modestes les plus modestes les moins modestes
Pt i T .
La médiane La médiane
des revenus des revenus
des demandeurs s des demandeurs
En 2021 : En 2021 ;
9215€/Uc/ag  dSAQTA de AQTA

9 215€/UCian

n?
o
]
T |
Dans le QPV, au moins 50 %
des attributions doivent &tre

Au moins % des attributions
doivent atre réalisées

aux ménages du 1*" quartile
hars du QPV

réalisées aux ménages autres
que ceux du 1* guartile

*Personnes prioritaires (L441-1 du CCH) :

- Personnes en situation de handicap, ou familles ayant & leur charge une personne en situation de handicap

- Personnes sortant d'un appartement de coordination thérapeutique

_ Personnes mal logées ou défavorisées et personnes rencontrant des difficultés particuliéres de logement pour des raisons d'ordre
financier ou tenant & leurs conditions d'existence ou confrontées @ un cumul de difficultés financiéres et de difficultés d'insertion
sociale

_ Personnes hébergées ou logées temporairement dans un établissement ou un logement de transition

- Personnes reprenant une activité oprés une période de chémage de longue durée

- Personnes exposées @ des situations d'habitat indigne

_ Personnes mariées, vivant maritalement ou liées par un PACS justifiant de violences au sein du couple ou entre les partenaires, et
personnes menacées de mariage forcé. Situations attestées par une ordonnance de protection

- Personnes victimes de viol ou d'agression sexuelle a leur domicile ou & ses abords

_ Personnes engagées dans le parcours de sortie de la prostitution et d'insertion sociale et professionnelle

- Personnes victimes de I'une des infractions de traite des étres humains ou de proxénétisme prévues aux articles 225-4-1 G 225-4-6
et 225-5 4 225-10 du code pénal

_ Personnes ayant @ leur charge un enfant mineur et logées dans des locaux manifestement suroccupés ou ne présentant pas le
caractére d'un logement décent ;

- Personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont hébergées par des tiers

- Personnes menacées d'expulsion sans relogement

- Mineurs émancipés ou majeurs Ggés de moins de vingt et un ans pris en charge avant leur majorité par le service de I'aide sociale
a l'enfance, jusqu'a trois ans aprés le dernier jour de cette prise en charge.
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