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Orientation 5 Animer et faire connaitre la politique habitat communautaire

Action5-4 Communiquer auprés du grand public sur la politique habitat et les
accompagnements proposés

Contexte Auray Quiberon Terre Atlantique souhaite communiquer sur sa politique habitat et
sa déclinaison opérationnelle au travers de son PLH.
De plus, la Maison du Logement centralise I'ensemble des informations et
accompagnements proposés aux particuliers en matiére d’habitat. La mise en
ceuvre de ces dispositifs nécessite qu’ils soient connus pour permettre leur
appropriation par les ménages dans la durée.
Plus généralement, il s'agit de communiquer auprés du grand public, des
particuliers mais aussi des acteurs économiques, assaciatifs, sur la politique habitat
communautaire portée par l'intercommunalité pour répondre aux enjeux du
territoire.

Objectifs - Informer les ménages, les acteurs économiques et associatifs du territoire de
la politique habitat communautaire portée par la Communauté de communes

- Renforcer la visibilité des animations et accompagnements proposés aux

ménages
Mise en - Poursuivre la communication sur les services proposés par la Maison du
ceuvre Logement et améliorer I'information digitale

Depuis 2012, la Maison du Logement déploie des supports de communication afin
de faire connaitre aux ménages les accompagnements possibles en matiére de
rénovation, location, accession, construction et adaptation des logements ; cette
communication est a poursuivre.

Les modes de communication numériques sont a développer, notamment en
confortant le site internet de la Maison du Logement comme accés unique a
'information et en améliorant son référencement. Il s’agit d’actualiser
régulierement le site institutionnel d’Auray Quiberon Terre Atlantique sur le volet
habitat. De plus, la présence sur les réseaux sociaux pourrait étre développée.
Enfin, serait a étudier la pertinence et la faisabilité d’aller vers la dématérialisation
des demandes, via des formulaires en ligne ou des dépbts numériques de
documents par exemple.

- Développer des événements de communication et de sensibilisation autour
de I'habitat et de I'aménagement du territoire

La Maison du Logement propose un catalogue d’animations adaptées a différents
types de publics (élus, ménages, artisans... sur les questions de I'habitat et du
logement. En complément, il pourrait étre étudié I'opportunité de proposer un ou
plusieurs évenements grand public afin de renseigner et de sensibiliser aux enjeux
de I'habitat et de I'aménagement du territoire (forum de I'habitat, semaine
européenne du développement durable, journées du patrimoine...).

Indicateurs Nombre de publications (tout support)
de suivi Nombre d’animations et d’événements réalisés (organisations et participations)
Développement d’outils digitaux
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Communications et animations déployées a destination du grand public
Service Aménagement-Habitat

Autres services AQTA, communication
Partenaires de la Maison du Logement

- Communication autour du nouveau PLH : 2023-2024
- Poursuivre la communication et améliorer I'information digitale, développer
des évéenements habitat : 2023-2028

Service Aménagement-Habitat

Budget prévisionnel de I'action : 100 000 €

- Communication par la Maison du Logement et catalogue d’animations :
50000 €

- Evénementiel : 50 000 €

L’ensemble du programme d’actions du PLH.
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Calendrier de mise en ceuvre

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 |

2028 |

Orientation 1 - Aider les ménages a se loger sur le territoire et favoriser la mixité sociale

1-1 Produire du logement pour répondre aux besoins Compatibilité PLH/PLU |
Mobilisation
1-2 Renforcer la production des logements locatifs sociaux parc privé
Instruction des projets et accompagnement des communes et opérateurs
& il Clauses anti-
1-3 Développer la production de logement en accession Préfiguration OFS spéculatives
Ty o local T
aidée a la propriété
Instruction des projets et accompagnement des communes et opérateurs
1-4 Définir et mettre en ceuvre la politique Elaboration de Ia politique et des | Mise en ceuvre opérationnelle dont formalisation d'un
intercommunale d'attributions des logements sociaux documents obligatoires réseau d'accueil et du réle de réservataire
Encadrement Etude
1-5 Développer les logements locatifs privés a 'année meublés Etude lwm incitation

Poursuite de I'accompagnement des communes et des porteurs de projets

1-6 Accompagner et informer les ménages au sein du
guichet unigue de la Maison du Logement

Poursuite des activités quotidiennes de la Maison du logement et renforcement des
partenariats

Orientation 2 - Accompagner I'accés au logement e

a I'hébergement des populations aux besoins spécifigues

2-1 {\ccampagner les jeunes en mobilité e:t I‘es salsonniers Em Fles Pouuke dé Peceompigienent et du dbwioppement das offres
et développer les offres de logement et d'hébergement besoins _
2-2 J‘&ccornpagner Ies‘i personnes en perte d’ au'ttfmm_le ou Poursuite Réferentml Boiiilie e Vaceo Prasname it i te dex atians
en situation de handicap dans leur parcours résidentiel et | accompagnemen| ergonomie SRR i i
o ; maintien a domicile et du développement des offres
développer les offres de logement et d'hébergement . t parc -snd_al i
2-3 Accompagner les publics les plus en difficulté ou en Partenariats + Outiller les | Pension de
situation de mal logement et développer les offres de Publics prio. communes: famille

logement et d'hébergement adaptées

Déploiement de I'accompagnement et poursuite du développement des offres

2-4 Accueillir les gens du voyage

Mise en ceuvre du schéma départemental

Orientation 3 - Définir la stratégie fonciére et agirs

ur les formes urbaines dans la perspective du ZAN

Définition
3-1 Définir une stratégie fonciére communautaire 23 t 3
B Malti:lser . eEr iU fanvier pour dbuelopparies Poursuite de |'accompagnement des communes et des porteurs de projets
projets d’habitat
Accompagnement des communes et des porteurs de projets,

3-3 Accompagner I'émergence de nouvelles formes Etude et ) Peg ) . po proj

+ oo - développement du conseil aux ménages, développement de la
urbaines sensibilisation . g i :

connaissance d'opérations exemplaires, sensibilisation annuelle

3-4 Conforter les centralités pour créer du logement

Poursuite de I'accompagnement des communes et des porteurs de projets

3-5 S'appuyer sur la fiscalité pour remobiliser le foncier Etude fiscalité | Accompagnement des communes pour mise en place et suivi
3-6 Connaitre, suivre et évaluer les disponibilités fonciéres Observatoires a créer | Poursuite de l'ingénierie : suivi et actualisation
Orientation 4 - Améliorer la performance énergétigue et la gualité des logements pour répondre aux enjeux environnementaux___
4-1 Ameliorer la performance énergétigue de I'habitat Déploiement Poursuite de l'accompagnement des ménages et du développement
privé et accompagner les ménages dispositif des partenariats, suivi-animation dispositif opérationnel
4-2 Accompagner les communes et CCAS pour la n audits . <

, : pag P Snl.rth Ud Poursuite de |'accompagnement des communes et des CCAS
réhabilitation de leur parc de logement communes

4-3 Améliorer la performance énergétique du parc de
logement social

Poursuite de I'accompagnement des organismes HLM et des porteurs de projet

4-4 Améliorer la qualité et la fonctionnalité des logements

Conventions + Poursuite de 'accompagnement des ménages et
référentiel partenariat avec les acteurs publics et privés

Orientation 5 - Animer et faire connaitre la politique habitat commu

nautaire

5-1 Piloter la politique habitat communautaire et animer la]  Installation Pilotage et developpement des Etude aides 3| Bilan final
dynamique partenariale ourvernance partenariats la pierre duPLH
5-2 Suivre et évaluer les objectifs et les actions du PLH Renfomerrler!t ‘bsﬁwm R——— | I .
Poursuite de l'ingénierie, suivi indicateurs d'évaluation, budget
5-3 Informer, sensibiliser et accompagner les communes Document de
synthése

dans la mise en ceuvre du PLH

Poursuite de I'ingénierie auprés des communes, sensibilisation et formation

5-4 Communiquer auprés du grand public sur la politique

Communication réguliére

habitat et les accompagnements proposés

Communication autour du  |Poursuivre l'information et améliorer la communication
nouveau PLH digitale, développement événements |
Nouveauté
Continuité
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| 2023 | 2024 2025 2026 | 2027 2028 TOTAL |
Orientation 1 - Aider les ménages a se loger sur le territoire et favoriser la mixité sociale
Subventions production logements locatifs sociaux (1-2) 727500 € 727500 € 727500 € 727 500 € 727500 € 727500 € 4 365 D00 €
Subventions particuliers conventionnement Anah (1-2) 6000€ 6000€ 6000 € 6000 € 6000 € 6000 € 36000 €
Subventions production accession aidée (1-3) 606 667 € 606 667 € 606 667 € 606 667 € 606 667 € 606 667 € 3640000€
AMO étude préfiguration OFS local (1-3) 40000 € 40000 €
Etude juridique clauses anti-spéculatives (1-3) 20000€ 20000€
Etude d'impact PPGDID (1-4) 50000€ 50000 €]
Cotisation au FDLS 56 — CREHA Quest (1-4) 5600€ 5600€ 5600€ 5600€ 5600 € 5600 € 33600€
Consultation juridique meublés touristiques (1-5) 20000 € 20000€
Sous-total 1425767€| 1345767€| 1395767€| 1345767€| 1345767€] 1345767€ 8 204 600 €
Orientation 2 - Accompagner |'accés au logement et a I'hébergement des populations aux besoins spécifiques
Etude des besoins jeunes et saisonniers {2-1) 70000 € 70000 €]
Subventions places en structure(s) jeunes (2-1) 30000€ 30000 € 30 000 € 30000 € 30000 € 150000 €
Subventions dispositif de sous-location (2-1) 5000 € 5000€ 5000€ 5000 € 5000 € 5000 € 30000€
Subventions places perte d'autonomie ou handicap (2-2) 133 000€ 133000€ 133000€ 133 000 € 133000 € 133000 € 798000 €
Maintien a domicile (2-2) 40600 € 40600 € 40600 € 40 600 € 40 600 € 40600 € 243 600 €}
Conseils aux bailleurs pour I'adaptation (2-2) 833¢€ 833¢€ 833¢€ 833¢ 833 ¢ 833 € 5000€
Animations dans le parc social (2-2) 400 € 400€ 400€ 400 € 400 € 400 € 2400€
Subventions PLAI-A (2-3) 63333€ 63333€ 63333 € 63 333€ 63333 € 63333 € 380000 €
Subvention pension de famille (2-3) 140000 € 140000 €
Sous-total 313167 € 413167 € 273167 € 273167 € 273167 € 273167 € 1819000€
Orientation 3 - Définir la stratégie fonciére et agir sur les formes urbaines dans la perspective du ZAN
Approfondisse ment stratégie fonciére et outils (3-1) 50000 € 50000 €
Actions fonciéres dont "AQTA Foncier” (3-2) 2266667€| 2206667€| 2206667€| 22660067€| 2266667€ 2260667€ 132600000€
Etudes, actions de sensibilisation et partenariats (3-3) 47500 € 47500 € 47500 € 47 500 € 47500 € 47500 € 285000 €
Subventions aux études urbaines (3-4) 25000€ 25000€ 25000 € 25000 € 25000 € 25000 € 150000 €
Repérage batl dégradé, friches vacance (3-6) 30000€ 30000€
Sous-total 2389167€| 2339167€| 2369167€| 2339167€| 2339167€| 2339167€ 14115000€
Orientation 4 - Améliorer la performance énergétique et la qualité des logements pour répondre aux enjeux environnementaux
Subventions particuliers rénovation (4-1) 355000€ 355000€ 355000 € 355 000 € 355000 € 355000 € 2130000€
Suivi-animation dispositif opérationnel d'intervention (4-1) 150000 € 150000€ 150000 € 150000 € 150000 € 150000 € 900 000 €
Evaluations énergétiques (4-1) 100700 € 100700 € 100 700 € 100 700 € 100700 € 100700 € 604 200 €
Outil numérique de suivi (4-1) 4000 € 4000 € 4000 € 4000€ 4000 € 4000 € 24000 €
Diagnostic des copropriétés (4-1) 25000€ 25000€
Subventions réhabilitation parc communal et CCAS (4-2) 68833€ 68833 € 68833€ 68 833 € 68833 € 68833 € 413000 €
Evaluations énergétiques parc communal et CCAS (4-2) 8333¢ 8333¢ 8333¢ 8§333¢€ 8333¢ 8333¢ 50000 €]
Subventions réhabilitation parc social et adaptation (4-3) 116 667 € 116 667 € 116 667 € 116 667 € 116 667 € 116 667 € 700000 €
Réalisation référentiel qualité pour les ménages (4-4) 5000€ 5000€
Sous-total 803533 € 808533 € 828533 € 803 533 € 803533 € 803533 € 4851200€
Orientation 5 - Animer et faire connaitre la politique habitat communautaire
Cotisation Club Décentralisation & Habitat (5-1) 2500€ 2500€ 2500€ 2500€ 2500€ 2500 € 15000€
Etude prise de délégation des aides a la plerre (5-1) 30000 € 30000€
Cotisation ADIL (5-2) 32000€ 32000€ 32000€ 32 000€ 32000 € 32000 € 192000 €
Production document de synthese du PLH (5-3) 20000¢€ 20000 €|
Communication Maison du logement (5-4) 8333¢€ 8333€ 8333€ 8333€ 8333 € 8333 € 50 000 €
Evénementiel (5-4) 8333€ 8333€ 8333¢€ 8333€ 8333 € 8333€ 50000 €]
Sous-total 71167 € 51167€ 51167 € 51 167 € 81167 € 51167 € 357000 €
TOTAL PLH 2023-2028 5002800€| 4957B00€| 4917800€| 4812800€| 4842800€| 4812800€ 29346800€
TOTAL PLH 2023-2028 hors "AQTA foncier" 2736133€| 2691133€| 2651133€| 2546133€| 2576133€| 2546133€| 15746800¢€
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Communauté de communes
AURAY QUIBERON TERRE ATLANTIQUE

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 2 DECEMBRE 2022

N° 2022DC/122 - Feuillet 1

Date de convocation : 25 novembre 2022

| Membres enexercice: 57 | Présents:44 | Votants:52 |

Arrét du projet de Programme Local de I'Habitat pour la période
2023-2028

L’an deux mille vingt-deux, le deux décembre a neuf heures trente, le Conseil communautaire légalement
convoqué, s'est réuni sous la présidence de Monsieur Philippe LE RAY, Président, Espace les Hermines 2
PLUMERGAT.

Ftaient présents : Ronan ALLAIN, Annie AUDIC, lulien BASTIDE, Karine BELLEC, Katia BONNEC, Sandrine
CADORET, Hervé CAGNARD, Jean-Lu¢ CHIFFOLEAU, Héléne CODA POIREY, Dominigue DE WIT, Valérie
DIARD-MARTIN, Alain DONY, Stéphanie DOYEN, Marie DUBOIS, Amélie FUSIL-de ROBIANO, Roland
GASTINE, Marie-Pierre HELOU, Lione! HERVE, Diane HINGRAY, Christelle JAFFRE-DANET, Claude JARNO,
Frangois LE COTILLEC, Renan LE DELEZIR, Philippe LE FUR, Pascal LE JEAN, Marie-Frangoise LE JOSSEC,
Lénaick LE PORT-HELLEC, Michel LE RAY, Philippe LE RAY, Jean-Luc LE TALLEC, Sophie LEMQULINIER, Qlivier
LEPICK, Chantai MAHIEUX, Claire MASSON, Yves NORMAND, Sylvie OLLIVIER, Frangois POMMOIS,
Dominigue RIGUIDEL, Aurélie RIO, Fabrice ROBELET, QOdile ROSNARHQ, Katia SCULO, Frangois SERMIER,
Franck VALLEIN.

Absents avant donné pouveir : Olivier COJAN a Fabrice ROBELET, Bruno GOASMAT a Daminigue DE WIT,
Guy HERCEND a Héléne CODA POIREY, Pierrick KERGOSIEN a Julien BASTIDE, Fabien LE PALLEC & Diane
HINGRAY, Benoit LE ROL a Claire MASSON, Patrick LE ROUX a Sophie LEMQULINIER, Dominigue OLLIVIER-
FRANKEL a Alain DONY.

Absents excusés : Gildas GOUARIN, Nathalie GUEMY, Chantal LE BIHAN-LE PIOUFF, Pascal LE CALVE,
Bertrand VERGNE.

Mme Nathalie GUEMY étant sortie,

Le quorum étant atteint, I'Assemblée peut délibérer valablement.

Le Programme local de ["habitat {PLH} constitue I'outil de définition et de mise en ceuvre de la
politique de I'habitat et du logement de la Communauté de communes. Elaboré pour six ans, il
fixe les ohjectifs en matiere de construction et de réhabilitation du parc de logements, définit
les actions & mettre en place pour répondre aux besoins du territoire et détermine les moyens

Cadsplidneicipidalerasillee daltaypdlitit féurier 2023
957/1170
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N°2022DC/122 - Feuillet 2

Le premier PLH d’Auray Quiberon Terre Atlantique portait sur la période 2016-2021 et a été
prorogé jusqu’en 2022 par délibération du 11 octobre 2021.

Les travaux d’élaboration du PLH 2023-2028 ont été menés entre février 2021 et septembre
2022. Ils ont été conduits de maniére concertée avec les communes tout au long de I'élaboration
et soumis a de nombreux échanges avec les personnes morales associées, les partenaires et
acteurs du logement ceuvrant sur le territoire : 'Etat, le Département, la Région, e Pays d’Auray,
les organismes HLM, les chambres consulaires, les associations, notamment celles ceuvrant pour
I'accompagnement et l'insertion des personnes en difficulté, afin de partager les enjeux et co-
construire les actions pour amender la construction de fa politique.

Différents types de réunions, plus ou moins élargies, ont rythmé ce temps d’élaboration autour
du groupe de travail spécifique mis en place : séminaires partenariaux, ateliers de travail, tables-
rondes, réunions d’arbitrages, réunions de présentations en communes, rendez-vous avec les
services de 'Etat.

Bénéficiant d’un cadre de vie attractif, la Communauté de communes est confrontée a une forte
tension de ses marchés, foncier et immobhilier, qui entraine des difficultés d’accés au logement
d’une partie des ménages et tend a renforcer les inégalités et le vieillissement de la population,
ce qui n'est pas sans incidences sur la vie locale et économique.

Face & ces constats, Auray Quiberon Terre Atlantique a dégagé cing grandes orientations qui
guideront la politigue locale de Fhabitat pour les six prochaines années :
+ Aider les ménages a se loger sur le territaire et favoriser la mixité sociale,
s Accompagner I'accés au logement et a 'hébergement des populations aux besoins
spécifiques,
¢ Définir la stratégie fonciére et agir sur les formes urbaines dans la perspective du « Zéro
artificialisation nette »,
* Améliorer la performance énergétigue et la qualité des logements pour répondre aux
enjeux environnementaux,
¢ Animer et faire connaitre la politigue habitat communautaire.

Ces orientations sont déclinées selon un programme d’actions concret avec des moyens
renforcés afin de répondre aux problématigues identifiées. Ainsi, le budget prévisionnel pour
les 6 ans est estimé a un peu plus de 30 millions d’euros.

Le projet de PLH, encadré par le Code de la construction et de I'habitation, comprend les
documents suivants :
e un diagnostic, comprenant un bilan synthétique du précédent PLH,
e des orientations, incluant I'estimation des bhesoins en logements et leur
territorialisation,
e un programme d’actions, accompagné d’un calendrier prévisionnel de mise en ceuvre
et du budget prévisionnel.

Le processus de validation du PLH comprend deux phases :
¢ Une premiére phase lors de laquelle le projet de PLH est soumis a l'avis des 24
communes et du Pays d’Auray, qui disposent d’un délai de deux mois pour délibérer. Au
vu des avis exprimés le Conseil communautaire délibérera a nouveau.
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N° 2022DC/122 - Feuillet 3

¢ Une seconde phase lors de laquelle le projet de PLH est transmis a I'Etat pour avis du
Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH) qui dispose d’un délai de deux
mois pour se prononcer. Au vu de cet avis, le Préfet rend son avis dans un délai d’un

mais.

Une délibération d’approbation du PLH est ensuite prise par le Conseil communautaire avant
transmission du decument aux personnes morales associées.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de la construction et de I'habitation et notamment les articles L.302-1 et suivants et
R. 302-1 et suivants ;

Vu la délibération n°2016DC/031 du Consell communautaire en date du 25 mars 2016
approuvant le Programme Local de P'Habitat d'Auray Quiberon Terre Atlantique pour la période
2016-2021;

Vu la délibération n°2019DC/194 du Conseil communautaire en date du 12 décembre 2015
engageant la procédure d’élaboration du Programme Local de I'Habitat et définissant les
modalités d’association des personnes morales concernées ;

Vu le projet de Programme Local de I'Habitat pour la période 2023-2028 joint en annexe ;

Aprés avair entendu le rapport de Mme Stéphanie DOYEN, Vice-présidente déléguée a la
politique du logement et de I'habitat ;

Sur proposition du Bureau en date du 18 novembre 2022 ;

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité, le Conseil communautaire DECIDE :

- d’arréter le projet de Programme Local de I'Habitat 2023-2028 annexé a la présente
délibération ;

- d’autoriser M. le Président & transmettre [e projet de Programme Local de I’Habitat arrété
pour avis aux 24 communes membres d’Auray Quiberon Terre Atlantique et au Pays d'Auray
qui disposent d’un délai de deux mais pour délibérer ;

- et d'autoriser M. le Président a signer tout document y afférent.

Le Président certifie sous sa responsabilité le caractere
axécutoire de cet acte publié électroniquement le : e

Le Président,

La secrétaire de séance,

Philippe LE RAY
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Patrick GEINDRE

Quel est le pourcentage de logement social ?

Julien BASTIDE

On est presque a 23 %. Il y a différents chiffres et différents comptages qui se font un
peu concurrence. Nous sommes entre 22% et 23% c'est sr. AQTA changera de statut
et deviendra communauté d'agglomération quand il sera prouvé qu'Auray a dépasse les
15 000 habitants. A ce moment-la, toutes les communes de plus de 3 500 habitants
devront avoir sur leur territoire 25% de logements sociaux. Nous n'en sommes pas trés
loin et en plus en augmentant la part de logement social comme on I'a fait dans le cadre
de la modification du PLU on va atteindre ces 25% assez facilement ce qui n'est pas le
cas de toutes les communes qui nous entourent.

18- DU - BILAN FONCIER DE L'ANNEE 2022
Monsieur Julien BASTIDE, 8éme adjoint, expose a I'assemblée :

Conformément a l'article L 2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, il est
présenté, au Conseil municipal, le bilan des cessions et acquisitions réalisées par la
commune au cours de I'année 2022.

Ce dernier ne concerne que les transactions pour lesquelles les actes notariés
correspondants ont été signés en 2022.

Le montant total des acquisitions est de 8625€, cessions 0€ et échanges 0€ en 2022.

Les acquisitions (cf annexes) :

Description Lieu Références |Délibération |Date de Montant de
cadastrales du Conseil |signature |I’acquisition
et Municipal de l'acte (TTC)
superficies notarié

Acquisition pour Rue de AE 324 ;|11/05/2022 |05/12/2022 |8625€

régularisation et Rostevel/Ave 1100 m?

incorporation dans le
domaine public de 115 m?
de la parcelle cadastrée AE
324 située Rue de
Rostevel/Avenue Kerroux

nue Kerroux
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Le montant total des acquisitions est de 8625€ TTC.
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Auray adopté le 27/03/2018 et modifié
le 21/09/2022 ;

Vu l'avis favorable de la commission urbanisme du 10/01/2023 ;

Apres délibération et a 'unanimité des suffrages exprimés (0 voix pour),

1 absent(s) n'ayant pas donné procuration :
Madame HAREL

Le conseil municipal prend acte des actions engagées.
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Envoyé en préfecture le 18/05/2022
Recu en prétecture le 18/05/2022

Affiché le 18/05/2022 .
1D : 056-215600073-20220511-D20220511_4-DE

Département du Morbihan
Arrondissement de LORIENT
Mairie d’AURAY (56400)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Le mercredi 11 mai 2022 a4 18 HEURES 00, le conseil municipal de la commune
d’AURAY (Morbihan), légalement convoqué le 4 mai 2022, s’est réuni en session
ordinaire, a la Mairie, dans la salle des délibérations sous la présidence de Madame
Claire MASSON, Maire.

La séance a été publique.

Etaient Présents a la présente délibération :
Madame Claire MASSON, Monsieur Pierrick KERGOSIEN, Madame Marie LE CROM,

Monsieur Jean-Frangois GUILLEMET, Madame Adeline FERNANDEZ, Monsieur Tangi
CHEVAL, Monsieur Benoit LE ROL, Madame Marie DUBOIS, Madame Chantal SIMON,
Madame Frangoise FIOR, Madame Nathalie GUEMY, Monsieur Jean-Pierre SAUVAGEOT,
Monsieur Gurvan NICOL, Monsieur Stéphane RENAULT, Monsieur Pierre LE
SCOUARNEC, Madame Claire PARENT MER, Madame Aurore HAREL, Monsieur Jean-
Baptiste LE GUENNEC, Madame Isabelle GUIBERT-FAICHAUD, Madame Frangoise
NAEL, Monsieur Bertrand VERGNE, Madame Marie-Paule LE PEVEDIC, Monsieur Benoit
GUYOT, Madame Emmanuelle HERVIO

Absents excusés :

Madame Myriam DEVINGT (procuration donnée a Monsieur Pierrick KERGOSIEN),
Monsieur Julien BASTIDE (procuration donnée a Monsieur Jean-Frangois GUILLEMET),
Monsieur Edouard LASBLEY (procuration donnée a Monsieur Jean-Francgois
GUILLEMET), Madame Charlotte NORMAND (procuration donnée a Madame Nathalie
GUEMY), Monsieur Patrick GEINDRE (procuration donnée a Madame Isabelle GUIBERT-
FAICHAUD), Monsieur Jean-Yves MAHEO (procuration donnée a Madame Frangoise
NAEL), Monsieur Pierre-Yves CYFFERS (procuration donnée a Madame Chantal SIMON)

Secrétaires de séance : Monsieur Tangi CHEVAL, Benoit GUYOT

4- DU - ACQUISITION POUR REGULARISATION ET INCORPORATION DANS LE
DOMAINE PUBLIC DE 115 M? DE LA PARCELLE CADASTREE AE 324 SITUEE RUE
DE ROSTEVEL

Monsieur Gurvan NICOL, Conseiller municipal, expose a I'assemblée :

Il apparait nécessaire de procéder a la régularisation fonciére et au versement d'une
indemnisation a Monsieur et Madame Duclos, propriétaires de la parcelle AE 324 en zone
U, située Rue de Rostevel, d’une superficie de 1100 m?, en raison d’'un empiétement de

115m? sur leur parcelle, suite & 'aménagement par la commune du trottoir.
Conseil municipal de la ville d’Auray du 1 février 2023
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L'aménagement du trottoir a débordé sur cette parcelle.

Il est, par conséquent, proposé d’acquérir les 115m? sur lesquels la ville a aménagé le
trottoir (cf annexes).

La proposition d’'indemnisation est la suivante :

8625€ soit 75€/m?. Le prix de 75€/m?est le prix qui avait été convenu en 2015 avec les
propriétaires suite a une premiére prise de contact. Ce prix a été maintenu malgré la
hausse de la valeur du foncier des derniéres années.

En effet, les domaines ont, en 2010, fixé la valeur du métre carré en 2AU a Auray a
13€/m? pour du terrain en 2AU qui n'est pas destiné, en termes de projet, a accueillir de
constructions. En prenant en compte 'augmentation de la valeur du foncier a batir, cette
valeur est passée a 19,5€/m? (soit prés de 50% d’augmentation de la valeur depuis 2010).
Pour un terrain situé en zone 1AU et également non destiné a accueillir un projet de
construction, la valeur du m? est a multiplier par deux soit 39€/m?.

Pour un terrain situé en zone U qui n’accueillera pas de constructions, il faut multiplier
également par deux la valeur de la zone 1AU. La valeur sera donc de 78€/m>.

En outre la ville propose :

- La prise en charge des frais de notaire pour l'acquisition par la ville des 115m? dans le
cadre de la régularisation fonciére.

L'étude Alban Soeur et Pierre Masson, 13 Place du Loch, a Auray, rédigera I'acte notarié.

Vu le budget de la commune ;

Vu les dispositions du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, notamment
I'article L 2141-1 ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Auray ;

Vu l'avis favorable a 'unanimité de la commission d’'urbanisme du 28 avril 2022 ;

Apres délibération et a I'unanimité des suffrages exprimés (31 voix pour),
2 absent(s) n'ayant pas donné procuration :
Madame AGENEAU, Monsieur LASSALLE,
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Le conseil municipal :

- APPROUVE l'acquisition et l'incorporation dans le domaine public de 115m? de la
parcelle AE 324, au prix de 75€/m? soit a un prix total de 8625€ HT;

- APPROUVE la prise en charge par la ville des frais de notaire ;

- DESIGNE I'étude Alban Soeur et Pierre Masson, 13 Place du Loch, & Auray, qui rédigera
I'acte notarié ;

- AUTORISE Madame le Maire a signer I'acte notarié et toutes les piéces nécessaires a la
réalisation de cette transaction.

Pour extrait conforme,
Mme le Maire

Claire MASSON

Signé par : Cla t‘,
Date : 18/05/2023

Qualité : -'-W 1&'
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NOTAIRES

AURAY

101029101
PM/AMA/

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE CINQ DECEMBRE

A AURAY (Morbihan), 13, place du Loch, au siége de I’Office Notarial, ci-
aprés nomme,

Maitre Pierre MASSON, Notaire associé de la société d’exercice libéral a
responsabilité limitée «Alban SOEUR et Pierre MASSON NOTAIRES
ASSOCIES», titulaire d’'un office notarial & AURAY (Morbihan), 13, place du
Loch. ,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un confrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée™ constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de 'assiette et au contréle du
calcul de tous impbts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

- VENDEUR -

Monsieur Jean Yves DUCLOS, refraité, et Madame Nicole CORFMAT,
retraitée, demeurant ensemble a AURAY (56400) 33 rue de Rostevel.

Monsieur est né a8 CAMORS (56330) le 28 mars 1946,

Madame est née & PLUVIGNER (56330) le 15 septembre 1947.

Mariés a la mairie de PLUVIGNER (56330) le 23 décembre 1971 sous le
régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait |'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francgaise.
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Madame est de nationalité francaise.
Résidents au sens de la réglementation fiscale.

- ACQUEREUR -

La Commune d'Auray, commune, personne morale de droit public située
dans le département MORBIHAN, dont I'adresse est a AURAY (56400), 100 place de
la République , identifiée au SIREN sous le numéro 21560007 3.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jean DUCLOS et Madame Nicole CORFMAT, sont présents a
l'acte.

- La Commune d'Auray est représentée a I'acte par Madame Claire MASSON
agissant en sa qualité de Maire de ladite commune.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Le VENDEUR déclare avoir la pleine capacité pour contracter aux présentes,
n’étant soumis ni susceptible d’'étre soumis a aucune mesure pouvant porter atteinte a
celle-ci.

En outre, il déclare que les mentions le concernant relatées ci-dessus sont
exactes et complétes.

De son coté, le représentant de ACQUEREUR déclare avoir pleine capacité
pour contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi qu'il en a justifié au
notaire soussigné par la production des piéces sus-indiquées, et atteste de
l'inscription de la dépense engagée au budget de la commune.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations du
VENDEUR sur sa capacité :
Concernant Monsieur Jean DUCLOS

e Exfrait d'acte de naissance.

« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Nicole CORFMAT
e Exfrait d'acte de naissance.

« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement a la signature des
présentes.

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d’une délibération motivée de son conseil municipal en
date du 18 mai 2022 télétransmise a la préfécture le 18 mai 2022, dont une ampliation
est annexée.

Il déclare :

e que la délibération a été publiée sous forme d’affichage d’extraits du compte-
rendu de la séance ainsi que larticle L 2121-25 du Code général des
collectivités territoriales le prévoit,

e que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s’est écoulé sans qu'il y ait eu notification d’un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire a la légalité.
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TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité de vendeurs, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

Le mot "ACQUEREUR" désigne la commune.

Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.

Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliére et transmis avec ceux-ci.

Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractére authentique. Il est
précisé que les piéces mentionnées comme étant annexées sont des copies
numeérisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'ACQUEREUR, qui

accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A AURAY (MORBIHAN) 56400 Rue de Rostevel.
Terrain
Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° Lieudit Surface
602 | AV YVES KERROUX O0haO1a15ca

Un exfrait de plan cadastral est annexé.

Division cadastrale

La parcelle originairement cadastrée section AE numéro 324 lieudit Treulen

pour une contenance de onze ares (OOha 11a 00ca) a fait I'objet d'une division en
plusieurs parcelles de moindre importance. De cette division sont issues les parcelles

suivantes.

¢ La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 602 désignée sous le terme

lot B, au plan annexé.

e |Le PROMETTANT conserve la propriété de :
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La parcelle désormais cadastrée section AE numéro 601 pour une
contenance de dix ares trente-neuf centiares (0Oha 10a 39ca),
désigné sous le terme lot A

Cette division résulte d'un document modificatif du parcellaire dressé par Eric
GRANDJEAN géométre expert a AURAY (56400), le 27 mai 2015 sous le numéro
1752.

Une copie de ce document est annexée.

Ce document est annexé a l'extrait cadastral modeéle 1, délivré par le service
du cadastre, dont le notaire soussigné requiert la publication de I'ensemble des
divisions parcellaires relatées sur 'extrait de plan, y compris celles éventuellement
non visées par 'opération immobiliére objet des présentes, auprés du service de la
publicité fonciére compétent, simultanément aux présentes.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre GELINAUD notaire a PLUVIGNER le
28 avril 1995 , publié au service de la publicité fonciére de LORIENT 2 le 23 juin
1995, volume 1995P, numéro 2758.

Il est précisé que le service de la publicité fonciére de LORIENT 2 ci-dessus
indiqué a fusionné avec celui de LORIENT 1 auprés duquel I'acte sera déposé.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de HUIT MILLE SIX CENT VINGT-
CINQ EUROS (8 625,00 EUR).

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX - MODALITES

Le paiement doit intervenir, conformément aux dispositions de l'annexe | de
l'article D 1617-19 premier alinéa du Code général des collectivités territoriales portant
établissement des piéces justificatives des paiements des communes, départements,
régions et établissements publics locaux.

Toutefois, le VENDEUR, conformément aux dispositions de I'article L 2241-3
du Code général des collectivités territoriales, requiert TACQUEREUR de faire
effectuer le paiement du prix entre les mains du notaire soussigné, qui accepte, a
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charge par celui-ci, s'il y a lieu, de procéder sous sa responsabilité a la purge de tous
privileges, hypothéques ou saisies pouvant grever limmeuble.

Le comptable public étant déchargé de toute responsabilité par ce mode de
paiement, TACQUEREUR s’oblige a faire émettre le mandat administratif nécessaire
pour que celui-ci ait lieu entre les mains du notaire soussigné dans les plus brefs
délais.

A cet effet, le notaire remettra 8 Madame MASSON maire de la commune, qui
devra en faire communication au comptable public, avec copie de la délibération
autorisant la vente :

e une copie simple des présentes avec les annexes sans mention d’inscription
au fichier immobilier,

e le décompte des sommes dues par TACQUEREUR,

e un certificat par lequel il atteste, sous sa responsabilité, qu'il n'existe pas, a sa
connaissance, de vente ou de promesse de vente antérieure.

Le reglement ainsi effectué libérera entierement ’ACQUEREUR.

En raison de ce que la remise des fonds sera ainsi effectuée au notaire
soussigné, la présentation au comptable public dun état des inscriptions
hypothécaires délivré sur formalités ne sera pas nécessaire.

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de LORIENT 1.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :
Exonération de l'impodt sur les plus-values immobiliéres en vertu de
I'article 150 U Il 6° du Code général des impots.

La présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur a 15.000 euros, le
VENDEUR bénéficie de I'exonération de I'impdt sur les plus-values conformément aux
dispositions de I'article 150 U, |1 6° du Code général des impbts.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
AURAY — 3 rue du Penher - 56400 AURAY et s’engage a signaler a ce cenfre tout
changement d’adresse.

DISPENSE D'AVIS DE L'AUTORITE COMPETENTE DE L'ETAT

Les présentes n'‘ont pas a étre précédées de l'avis de l'autorité compétente
prévu par I'article L 1211-1 du Code général de la propriété des personnes publiques
comme étant d’'un montant inférieur au seuil fixé par 'autorité compétente de I'Etat
dans la mesure ou la vente ne s'inscrit pas dans une opération d’ensemble d'un
montant égal ou supérieur a ce seuil.

Le seuil actuel est de 180.000 euros, tel que fixé par l'arrété du 5 décembre
2016 au visa de I'article L 1311-10 du Code général des collectivités territoriales.

IMPOT SUR LA MUTATION

La vente est exonérée de taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions
de l'article 1042 du Code général des impbts.
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L'assiette des droits est de HUIT MILLE SIX CENT VINGT-CINQ EUROS
(8 625,00 EUR).

DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale x 0,00 % = 0,00
8 625,00
Frais d'assiette
0,00 x 0,00 % = 0,00

TOTAL 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du présent acte a publier au fichier immobilier sont exonérées
de la contribution de sécurité immobiliere en application des dispositions du Il de
l'article 879 du Code général des impbts.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantt I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujetle VENDEUR déclare :

* qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'iln'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
¢ que le BIEN ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

+ subroger 'TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire |ui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
TACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 20 juin 2022 et certifié a la date du 16 juin
2022 ne révéle aucune inscription ni prénotation.

Ledit état a été prorogé le 10 novembre 2022.
Cet état hypothécaire et sa prorogation sont annexés.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.
Le VENDEUR déclare :
e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e (Qqu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.
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ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :
e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

¢ ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais Iégaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
co(t de leur élimination, qu’ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a I'intention ou l'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impéts
locaux.

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impbts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

Compte tenu du faible montant a répartir, les parties entendent dés a présent

se dispenser de cette répartition, le VENDEUR conservant la charge de ces taxes
pour |'année entiére.

Avantage fiscal lié 8 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans le
cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a I'égard de 'A.P.L..
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Agence nationale de I’habitat

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec l'agence
nationale de I'habitat.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de [obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

Lol LITTORAL

L'ACQUEREUR reconnait que la situation de l'immeuble le soumet aux
dispositions de la "loi littoral", codifiée aux articles L. 121-1 et suivants du Code de
l'urbanisme.

Il déclare étre informé des prescriptions édictées par cette loi et les textes pris
pour son application concernant la limitation de I'urbanisation des espaces proches du
rivage, la limitation des constructions dans et hors des zones urbanisées ou
d'urbanisation future, la limitation des terrains de camping ou de stationnement des
caravanes, la préservation des espaces terrestres et marins remarquables et la
limitation des travaux et aménagements possibles.

Aucune construction n'est admise dans la bande littoral de cent méftres, la
régle d'inconstructibilité dans la bande des cent métres a compter du rivage s'applique
aussi bien aux nouvelles constructions qu'a I'extension des constructions existantes.

Au-dela des cent métres, toute nouvelle urbanisation ne peut se faire qu'en
continuité des agglomérations et villages existants, et non sous la forme d'hameaux
nouveaux méme intégrés a I'environnement. Ces agglomérations et villages existants
sont des zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et une densité
significatifs de constructions. Dans les secteurs déja urbanisés autres que les
agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et
délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent étre
autorisées, en dehors de la bande littorale de cent méfres, des espaces proches du
rivage et des rives des plans d'eau mentionnés a l'article L 121-13 du Code de
lurbanisme, a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou
d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de
maniére significative les caractéristiques de ce béati. Toutefois, ces dispositions
s'appliquent sans préjudice des autorisations d'urbanisme délivrées avant le 24
novembre 2018 et ne s'appliquent pas aux demandes d'autorisation d'urbanisme
déposées avant le 31 décembre 2021 ni aux révisions, mises en compatibilité ou
modifications de documents d'urbanisme approuvées avant cette date.

Les dispositions de la loi littoral étant d'une valeur juridique supérieure au plan
d'occupation des sols ou plan local d'urbanisme, l'acquéreur déclare avoir été averti
que la constructibilité du terrain peut étre remise en cause par une interprétation
restrictive que pourrait faire le juge administratif.
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DISPENSE D’URBANISME

L’ACQUEREUR a requis I'établissement de l'acte sans la production des
piéces d’'urbanisme.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain.

Le bénéficiaire du droit de préemption étant ACQUEREUR, la vente n'a pas
a étre notifiée.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Etat parasitaire
Le VENDEUR déclare :
e Qu’asa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une enfreprise a un traitement
curatif conftre les termites ;

e quil n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d’éradication ;

e que le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un béatiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou I'existence de filaments blancs a l'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.
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Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e« aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1:zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 :zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 3, ainsi révélé par I'état des risques ci-
aprés relaté et annexé.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble n'est pas concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DE L' IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, TACQUEREUR déclare s’étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées

Conseil municipal de la ville d’Auray du 1 février 2023

981/1170



12

dans l'environnement proche de [limmeuble, susceptibles doccasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres....
Le rédacteur des présentes a spécialement informé 'ACQUEREUR savoir :

e Des dispositions de l'article L 113-8 du Code de la construction et de
I'habitation :

"Les dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisances dues
a des activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
construire afférent au batiment exposé a ces nuisances a été demandé ou l'acte
authentique constatant ['aliénation ou la prise de bail établi postérieurement a
l'existence des activités les occasionnant dés lors que ces activités s'exercent en
conformité avec les dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions."”

e Quoutre les dispositions Iégislatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la |égislation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :

"Tout fait quelconque de I'homme, qui cause a autrui un dommage, oblige
celui par la faute duquel il est arrivé a le réparer” et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence.”

e L'article 544 du Code Civil ajoute que :

“La propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
réglements.”

e De plus, I'article R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :

"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou a la santé de I'hnomme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
lintermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé
sous sa responsabilité.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal”. Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif, ou
un trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du voisinage.

L'ACQUEREUR déclare avoir accompli toutes diligences et s’étre entouré de
toutes les informations nécessaires relatives a la situation de limmeuble et aux
activités professionnelles, ou non, exercées dans le proche environnement de ce
demier, et renonce a exercer tout recours contre le VENDEUR a quelque titre que ce
soit.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e« La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

e La consultaton des données du site GEOLITTORAL relatives a la
vulnérabilité aux risques littoraux et a l'indication d'érosion cétiére.
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Une copie de ces consultations est annexée.

ABSENCE DE REMBLAYAGE

Le remblayage est le fait d'apporter des matiéres pour élever un terrain,
combler un creux ou combler des vides suite a une exploitation.
Le VENDEUR déclare n’avoir procédé a aucun remblayage.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu’'a I'élimination des
déchets, qu’ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur l'immeuble.

L’article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme "foute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire".

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excaves, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans |'atmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de I'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de l'article L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement a un tiers.

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de 'énergie, ainsi qu’au dépbt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger a 'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont didment informées des dispositions de l'article L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant I'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
l'article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le
locataire.

Il est précisé qu'"a défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre
a sa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans aprés la
découverte de la pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'obtenir une réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente"” (article L 125-7 du méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN objet des présentes est entré dans le patrimoine des
VENDEURS pour I’avoir acquis de :
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Monsieur Philippe Louis Frangois CAPPE, ingénieur technico-commercial, et
Madame Christiane Michéle WALTZER, son épouse, demeurant ensemble a AURAY
(56400), 33 Rue de Rostevel,

Nés savoir :

- Le mari @ RINXENT (Pas-de-Calais), le 15 aolt 1950

- EtI'épouse a STRASBOURG (Bas Rhin), le 11 octobre 1953.

Mariés tous les deux en premiéres noces a la mairie de STRASBOURG ; le
29 juin 1974.

Initialement soumis au régime légal de la communauté de biens réduite aux
acquéts, a défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée ainsi qu’il est
dit ci-dessus.

Mais ayant adopté le régime de la communauté universelle de biens tel qu'il
est prévu par les articles 1526 et suivants du Code Civil, aux termes d'un acte regu
par Maitre Joseph HECKMANN, notaire a la résidence d’ERSTEIN, le 21 avril 1981,
homologué par jugement du Tribunal de Grande Instance de STRASBOURG, le 1¢
juillet 1981.

Le changement de régime matrimonial a ét¢ mentionné en marge de I'acte de
mariage.

Il n’a subi aucune modification depuis.

Suivant acte regu par Maitre Gilles GELINAUD, le 28 avril 1995.

Le prix a été payé comptant et quittancé a l'acte.

Une copie de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciére de
LORIENT 2 volume 1995P, numéro 2758.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
Du Chef des époux CAPPE pour I'avoir acquis de :

- Monsieur Gérard Michel Roger LE PEVEDIC et Madame Marie Paule
Marthe LE BOURLAY, son épouse, demeurant ensemble a AURAY, 33
rue de Rostevel

- Monsieur Yann Paul Roger LE PEVEDIC, célibataire majeur, demeurant a
AURAY, 33 rue de Rostevel,

- Et Mademoiselle Sophie Michéle LE PEVEDIC, célibataire mineure,
demeurant a8 AURAY, 33 rue de Rostevel

Aux termes d’'un acte regu par Maitre Jean DUGOR, notaire a AURAY, le 30
juin 1993.

Moyennant le prix principal ; taxe sur la valeur ajoutée comprise de UN
MILLION DEUX CENT MILLE FRANCS (1.200.000,00 F), payé comptant et quittancé
a l'acte.

Une expédition de cet acte a été publiée au deuxiéme bureau des
hypothéques de LORIENT, le 22 juillet 1993, volume 1993P, numéro 2616.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.
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Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de |'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et recues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements ufiles sur le site:
https://www.mediation.notaires.fr.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

* en leur demeure ou siége respectif pour |'exécution des présentes et de leurs
suites,

e en l'office notarial pour la publicité fonciére, I'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a TACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
TACQUEREUR devront s’effectuer a I'Hétel de ville.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a : AURAY, 33, rue de
Rostevel.

Le VENDEUR s'oblige @ communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil

Conseil municipal de la ville d’Auray du 1 février 2023

985/1170



16

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
moedifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent I'office notarial a détruire ces documents et
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

DON A LA FONDATION « NOTAIRE ET BRETON »

Le notaire soussigné informe les parties au présent acte qu'’il soutient I'action
de la Fondation « NOTAIRE ET BRETON », créée par le Conseil régional des
notaires de la cour d’appel de Rennes.

La Fondation « NOTAIRE ET BRETON » apporte son soutien a des projets en
faveur des familles, du logement, de la santé, de I'aide aux personnes, de I'éducation
et de la formation, sur le territoire des cinq départements du ressort de la Cour
d’Appel de Rennes, savoir la Loire-Atlantique, I'llle-et-Vilaine, les Coétes d’Armor, le
Finistére et le Morbihan.

La Fondation « NOTAIRE ET BRETON » a mis en place I'opération « 1 Acte =
1 Euro » afin de permettre aux notaires donateurs, de soutenir ses actions par le
versement d’'un euro pour chaque acte authentique signé.

Le notaire soussigné, par la signature du présent acte, effectue un don d’un
euro a la Fondation « NOTAIRE ET BRETON ».

Les parties prennent acte de cette action de solidarité en s’y associant
pleinement par la régularisation du présent acte authentique.

Les actions de la Fondation « NOTAIRE ET BRETON » peuvent étre suivies,
sur le site internet www.notaireetbreton.bzh et sur les réseaux sociaux « Notaire et
Breton ».

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e |es offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
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e |es établissements financiers concernés,
* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

¢ l|e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font |'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de |'Union Européenne
disposant d'une |égislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander 'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle estindiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a |'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numeérique.
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Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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Mme MASSON Claire
représentant de la
Commune d'Auray a
signé

a AURAY

le 05 décembre 2022

M. DUCLOS Jean a

signé C—-—-\
3 AURAY . Nt
le 05 décembre 2022 s 9: /k"""/’f

Mme DUCLOS Nicole a
signé

a AURAY

le 05 décembre 2022

et le notaire Me
MASSON PIERRE a

signé -5

3 AURAY / /
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUK /

LE CINQ DECEMBRE (/ / /
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Département du Morbihan
Arrondissement de LORIENT
Mairie d’AURAY (56400)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Le mercredi 11 mai 2022 a4 18 HEURES 00, le conseil municipal de la commune
d’AURAY (Morbihan), légalement convoqué le 4 mai 2022, s’est réuni en session
ordinaire, a la Mairie, dans la salle des délibérations sous la présidence de Madame
Claire MASSON, Maire.

La séance a été publique.

Etaient Présents a la présente délibération :
Madame Claire MASSON, Monsieur Pierrick KERGOSIEN, Madame Marie LE CROM,

Monsieur Jean-Frangois GUILLEMET, Madame Adeline FERNANDEZ, Monsieur Tangi
CHEVAL, Monsieur Benoit LE ROL, Madame Marie DUBOIS, Madame Chantal SIMON,
Madame Frangoise FIOR, Madame Nathalie GUEMY, Monsieur Jean-Pierre SAUVAGEOT,
Monsieur Gurvan NICOL, Monsieur Stéphane RENAULT, Monsieur Pierre LE
SCOUARNEC, Madame Claire PARENT MER, Madame Aurore HAREL, Monsieur Jean-
Baptiste LE GUENNEC, Madame Isabelle GUIBERT-FAICHAUD, Madame Frangoise
NAEL, Monsieur Bertrand VERGNE, Madame Marie-Paule LE PEVEDIC, Monsieur Benoit
GUYOT, Madame Emmanuelle HERVIO

Absents excusés :

Madame Myriam DEVINGT (procuration donnée a Monsieur Pierrick KERGOSIEN),
Monsieur Julien BASTIDE (procuration donnée a Monsieur Jean-Frangois GUILLEMET),
Monsieur Edouard LASBLEY (procuration donnée a Monsieur Jean-Francgois
GUILLEMET), Madame Charlotte NORMAND (procuration donnée a Madame Nathalie
GUEMY), Monsieur Patrick GEINDRE (procuration donnée a Madame Isabelle GUIBERT-
FAICHAUD), Monsieur Jean-Yves MAHEO (procuration donnée a Madame Frangoise
NAEL), Monsieur Pierre-Yves CYFFERS (procuration donnée a Madame Chantal SIMON)

Secrétaires de séance : Monsieur Tangi CHEVAL, Benoit GUYOT

4- DU - ACQUISITION POUR REGULARISATION ET INCORPORATION DANS LE
DOMAINE PUBLIC DE 115 M? DE LA PARCELLE CADASTREE AE 324 SITUEE RUE
DE ROSTEVEL

Monsieur Gurvan NICOL, Conseiller municipal, expose a I'assemblée :

Il apparait nécessaire de procéder a la régularisation fonciére et au versement d'une
indemnisation a Monsieur et Madame Duclos, propriétaires de la parcelle AE 324 en zone
U, située Rue de Rostevel, d’une superficie de 1100 m?, en raison d’'un empiétement de

115m? sur leur parcelle, suite & 'aménagement par la commune du trottoir.
Conseil municipal de la ville d’Auray du 1 février 2023
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L'aménagement du trottoir a débordé sur cette parcelle.

Il est, par conséquent, proposé d’acquérir les 115m? sur lesquels la ville a aménagé le
trottoir (cf annexes).

La proposition d’'indemnisation est la suivante :

8625€ soit 75€/m?. Le prix de 75€/m?est le prix qui avait été convenu en 2015 avec les
propriétaires suite a une premiére prise de contact. Ce prix a été maintenu malgré la
hausse de la valeur du foncier des derniéres années.

En effet, les domaines ont, en 2010, fixé la valeur du métre carré en 2AU a Auray a
13€/m? pour du terrain en 2AU qui n'est pas destiné, en termes de projet, a accueillir de
constructions. En prenant en compte 'augmentation de la valeur du foncier a batir, cette
valeur est passée a 19,5€/m? (soit prés de 50% d’augmentation de la valeur depuis 2010).
Pour un terrain situé en zone 1AU et également non destiné a accueillir un projet de
construction, la valeur du m? est a multiplier par deux soit 39€/m?.

Pour un terrain situé en zone U qui n’accueillera pas de constructions, il faut multiplier
également par deux la valeur de la zone 1AU. La valeur sera donc de 78€/m>.

En outre la ville propose :

- La prise en charge des frais de notaire pour l'acquisition par la ville des 115m? dans le
cadre de la régularisation fonciére.

L'étude Alban Soeur et Pierre Masson, 13 Place du Loch, a Auray, rédigera I'acte notarié.

Vu le budget de la commune ;

Vu les dispositions du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, notamment
I'article L 2141-1 ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Auray ;

Vu l'avis favorable a 'unanimité de la commission d’'urbanisme du 28 avril 2022 ;

Apres délibération et a I'unanimité des suffrages exprimés (31 voix pour),
2 absent(s) n'ayant pas donné procuration :
Madame AGENEAU, Monsieur LASSALLE,
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Le conseil municipal :

- APPROUVE l'acquisition et l'incorporation dans le domaine public de 115m? de la
parcelle AE 324, au prix de 75€/m? soit a un prix total de 8625€ HT;

- APPROUVE la prise en charge par la ville des frais de notaire ;

- DESIGNE I'étude Alban Soeur et Pierre Masson, 13 Place du Loch, & Auray, qui rédigera
I'acte notarié ;

- AUTORISE Madame le Maire a signer I'acte notarié et toutes les piéces nécessaires a la
réalisation de cette transaction.

Pour extrait conforme,
Mme le Maire

Claire MASSON
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