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|. LES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU

Le PLU en vigueur jusquo6”™ | dapprobation du projet de embi®2003.Deurmodificatidrs® ap p |
ont été réalisées (délibérations du 20 octobre 2010 et délibération du 24 février 2014)a secondeprocédure de modification a été lancée conjointement a
la révisiongénéraledu PLU le 14 mai 2012.

La r®vision a ®t ® motiv®e pour des raisons r®glementaires et en raison

Au niveau réglementaire, la commune devait seettre en adéquation avec les dmuments issus des politiquesipra communales | e SCOT du Pays
lePLH dodAuray Qui be(AQTA) laiGharte du PRR &Gaolfendu Mayhihan»,liGnvent ai re des zones humides et
de I 6ensemble des dispositions | ®gi s ldastoisEMNEsiteeGrenalle 1geu2des 8 ao@ P00Meb1? pillen?010t | a

la loi ALUR du 24 mars 2014 et ladi LAAAF du 13 octobre 2014.

Les études existantes ou en cours a prendre en considération dans le projet de PLU sont la transformation de la ZPPAUlR (@atection du patrimoine,
architectural urbain et paysaggmapprouvée en 1998 en AVAPAiredems e en val eur de | darchit ecnouvellemestturbachu Pat
du Gumenen.

La r®vision du pRLLUhcddplauurxa yo baj epcotuirf s, damnsa ICodresipedt®dUdbdbandamei cle L1002
A Ddinstaurer un modumbledaterdide el oppement

A Ddassurer un ®quilibre entre | e r en cotderbuvesunéquitibreentre la densification dt la prgservatiore ¢ t i
du cadre de vie.
A Deredynamiserlecentrg i | | e, mar gqu® awfdeocacandedntportant. par un t

A De permettre le développement du territojreotammenta travers le projet de PEMR®* | e d 6 ® c h a n>gagtounde lagaremo d a |
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II. LA SITUATION ADMINISTRATIVE
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Auray est une commune située au sud du
d®partement du Mor bi han
développée historiguement autour de la

Vallée du Loch.

Auray est un péle urbain relais situé entre
deux plles importants de la céte sud de la
Bretagne Vannes et Lorient. Auragt a 20
minutes de Vannes et 30 minutes de
Lorient.

La commune est desservie par la N165 axe
structurant du Sud de la Bretagne qui relie
Nantes a Brest. Auray est aussi située sur

| axe f er-Qumperai re Pari s

Versionapprouvée
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®

UANDAULE

Ill. LA SITUATION INSTITUTIONNELLE

Auray est laville centrede territoires intercommunaux que sonty ndi cat mi xte du P
la communauté de communes Auray Quiberon Terre Atlantique (AQTA)

Auray Quiberon Terre Atlantique (AQTA) regroupe 24 communes sur une superficie de 520. km?

Elle compte 86000 habitants.

AQTA est le résultat de la fusion de 4 communautés de communauté de communes et 2 communes

i sol ®es. LO6intercommiymalviite® eXilsAt. e Ldae pfuuissi olne s1
transfert intégral des compétences etes services exercés précédemment par les différentes
communautés de communes.

Loco T La ville do6Auray dispose ddéun statut qudannmecul i e
pui sqgudelle a conserv® | a comp®tence.
ETEL?
'OCMARIAQUER
SAINT-PIERRE-QUIBERON
. 'V\T
HOEDIC
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I.  LES ENTITES PAYSAGERES

Le territoire alréen est fortemémati du fait de sa taille réduite. Auray est structuré par les deux vallées du Reclus et du Loch. La Vallée du Reclusrferme u
rupture paysag r e f onrtrowela pArtieldd terstdire ddabitédéa ovsa Isle®es,i t u e Irigue a@insiue dab dabitatiomslde hi s
toutes les époqued.e Loch espleinementintégré a ette entité puisque, lecentre i st ori que sdéy est d®vel opp® de part

A | douest de | ane¥mblahc®@haineocorsmd m®aiveéavant age aux activit®s. La rupture en
| 6®mergence doéune urbanisation plus r®cente.

3 Les grands types de paysage
3 Dve S pays aesi

. o

marqueurs doéidentit®

ver si

®s

f

LES ENTREE DE VILLES | _ _
Entrée de ville le long des rues structurantes d'Auray. L'entrée réelle de I'agglomeration se fait sur la commune de Brech. Sur Auray, prée-
sence des maisons ayant un caractére patrimoniale notamment le long de I'avenue du Général de Gaulle.

Entrée de ville «stéréotypéen avec la présence de zones commerciales et de zones d'activités. Absence d'aménagement paysager.

Entrée de ville plus confidentielle mais préservée. Perspective vers la riviere d'Auray. Présence de bati patrimonial le long de la rue Joseph
Martin et de hauts murs de pierres marquant le paysage

Entrée de ville trés représentative de I'identité d’Auray. Point de vue vers les sites emblématiques d'Auray (riviere, St Goustan, les
rampes). Cependant, cette entrée de ville ne correspond pas & 'entrée de 'agglomération située sur Pluneret, entrée plus banale au ca-
ractére routier trés prononceé.

bON =2

LES GRANDES ENTITES PAYSAGERES

Vallée emblématique du Loch

Vallée du Reclus

~ Plateau urbanisé
Coteau urbanise
Plateau agricole
Coteau agricole

‘ Bois

Site emblématique de la commune: le port
de St Goustan et le centre ville

~ & Talweg marquant les paysages

¢ Points hauts

Principales covisibilités
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Riviecred 6 Aur ay a v eman le Xiadacrerroviaire e V;]ée du Reglus (Parc. ij@&;
e ~

Auray se caractérise par une diversité de paysages a la fois identitaires et remarquables. La ville est marquée par dmsiaghortantes qui créent un
relief particulier et marquent | e paysage. |I6lessdaegi tl ade olmanuVvial le®e demid

paysages typiques font I a ’~

Le paysage urbain est aussi trés riche et diversifiaignil
s 0 o peuness les espaces naturels. Le paysage est marog
par les parties historiques de la comune situés a la fois
sur le plateau pour le centre historique et dans la vallée po
le port de Saint Goustan qui forment le site emblématique d
la commune. Le paysage urbain est aussaractérisépar un
tissu de maisons type années 30.

3 Les entrées deille

Port de Saint Goustan

T{*!ﬂe du Dr Calmette

tr®es de ville d6Auray ne b®n®ficient pas deutaem’°smengubéi s®npay
dobjet ddam®nagement paysager.

Les entrées de ville situées au nord de la commusent constituées pat 8 Avenue d
G®n ®r all de Gaull e et de | aElleRsore repiésenthtiGed b b ®
doun mdurdéueloppementd 6 A uau @aurs du XX™ siécle Elles comportent
encorebeaucoup de constructions du début du XXéme siécle et font maintenant partie

d eiddntiéd d Aur ay .

Y,

‘ Avehue du Génere

Versionapprouvée 10
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Les entrées de ville au suelstde la commune

sont valorisées. Elles permettent une vue dar

vallée du Loch et sa topographie ainsi que sur

l e ciur hi storique doAur a
Joseph Martin dispose aus:
patrimoniaux.

— A ¥ g

Rue de la Terre Rouge

Ausudouest ddAur ay, | dentr ®e de S fait par |l a zone commerci al e
delaPorte OcéaneCet t e zone ne b®n®fici e ] am®nagement .paysager
ni ddune bonne qualit® archi entr ®e

enseignes et ses panneaux publicitaires

°tre traagigtl®em®Tr altd &@mnh ed

Pouraut ant | a question des entr ®es de Vvi t
I e shosamm@htunaw enord dans

d®passe | e seul territoire communal

Versionapprouvée 11
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3 La prise en compte de la loi littoral
3 Les espaces proches du rivage

proches ¢ ur bwaasymmdrdinierpeur grésesvgru e | s

Auray est concernée par la Loikittoral» qui lui impose la démitationd d e s paces
de | durbani sat i o@ettedelimitation seifdit®e d

la qualité du siteet du paysageDans | es EPR, | 6extensi on
selon une méthodologie définie. ] % 6.
1 [ o Fr Hodt \
= | BRECH ) | SAINTE-ANNE-D’AURAY
\ \ / ‘r—” y )
N 0 ' 7 siran ‘ 4 | f-h-'-mc\.* ’-'
ga T I <
N /  PLUNERET, |~
/X\\\\\miﬂ"”‘“\ -
/ Meuy NN b
[?(3“""‘ <
./ -
)
o L |

Villages et Agglomérations

Sites strat®giques ddéint ®r °t

Limites des espaces proches du rivage

Coupures doéurbanisation

Espacesremarquables dent i f i ®s SCOTI 6 ®c h e

Communes non littorales

Le SCOT du Pprend®n cdnipte les enjeux de le
loi Littoral: ext rast SCOT Pays dob/t
2014

Versionapprouvée 12
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La méthodologie pour définir les espaces prochesdurivagg pl| i qu®e ~ Auray a ®t ® inspir®e ddune m®t hodo!
A partir déune proposition de d®&leicntietuart ieom, f awwmoet iaonnal d/es ec reistt rfeasi teuip ape
déinterroger |l a |Iimite. Cdest | e degr ® d eches dusigagedesgriteies sglectiommégsand 6 af f i ner | ¢

la distance au rivage,

la co-visibilité depuis la proposition de limite,

la nature des espaces (urbain dense, urbain lache, agricole, naturel),

la coupure physique,

le ressenti maritime.

La partie 3 duprésent rapport de présentatioaxpose les dispositions prises par le PLU pour assurer une extension limitée dans les Espaces Proches du Rivage.

3 Les espaces remarquables

Le PLU de 2007 prend déja en compte la protection des
espaces remarquables puisque qu
Ces espaces remarquables correspondent
réglementairement et en fonction de lintérét écologique

gu'ils présentent, aux dunes et aux landes eddéis, aux plages

et lidos, aux foréts et zones boisées cotieres, aux flots
inhabités, aux parties naturelles des estuaires, des rias ou
abers et des caps, aux marais, aux vasieres, aux zones
humi des et milieux temporairem
zones derepos, de nidification et de gagnage de l'avifaune
désignée par la directive 79/409 CEE du 2 avril 1979
concernant la conservation des oiseaux sauvages.

L a commune ddAur ay est conce
protections environnementales ce qui témoigne de lahésse

de son patrimoine naturel les sites Natura 2000, ZNIEFF de

type 1, une zone RAMSAR. 1 est i
partie de | a rivi re ddAur ay
infrastructures portuaires entre le Pont de Saint Goustan et le

Pont de Kerpbuz.
ZSC Golfe du Morbihan (Natura 2000)

Espaces remarquables (Nds)

Zone Natruelle d'Intérét Faunistique et Floristique de type 1(ZNIEFF)

Zone RAMSAR

Limite communale

Jog

Versionapprouvée 13
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3 Latypologie des noyaux batis selon la loi Littoral

A Méthodologie utilisée pour définir la typologie des noyaux batis

Dans |l e code:de | durbani sme

Article L 12384 L121-12 du code de | durbani sme : | 0 eentoatinitéaeolesdagglorhétationsketlas villages axistants d o i
ou en hameaux nouveaux int®gr®s ~ | denvironnement .

En commune [ ittoradkanil east ioounvedd ume@sv el Ilebsu zones sont conditionn®es pal
i nt®gr ®s ~ | 6envi r onn eomprétise dank Ia loiyndis 1a jursgrugenge @rsdonikes éldn&@nts de définition.

Voici les définitions que la commune a retenu pour établir trEomenclature de ses lieudits.

L6 aggl om@semtleiudain de taille significative (dontchdfsi e ux de commune) d
des services,des aetii t ®s et/ ou des ®qui pement s. La | oi I it
Le village :«La définition de village est établie par la combinaison des critéres suivants :

posant doéun ciur di
ral

i s
tor a permet | a densi

-pr ®sence dodun n oy a utradittonnellé auhiérarchiséa (regactére poirecipal), e

-pr ®sence ddun nombre significatif de constructions h®rit® de | a cent
-pr ®sence dd®qui pements et de | ieux de vi e (u siteg guutraduif unefanctipnoalité pRsséde a u
- dans le cas ou la pondération joue, le site doit permettre un développement qui fasse jouer un role actif dans le projet cgoman | : il doi t

enjeu diff ®r e ntéde dudlqueseconsuctions p. barldiittoralipermet la densification et leextensions des villages.
Lehameau:gr oupe do6éhabitations pouvant comprendre ®gal ement doanadérisele c on s
hameau, c begectativement ;modéste iet le regroupement des construtsio

Versionapprouvée 14
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A Localisation des noyauxatis

EspacE URBANISE ET LOI LITTORAL

D limite agglomération

1 I Agglomération gui se poursuit sur les autres
communes

D Hameau

ﬂ ] Bati isolé/Petit noyau bati

L a commune ddAur ay ®t ¢
urbani s®e, | 6essenti el

constitue | daggl om®r at i
sur les communes limitrophes Pluneret et

Brech. On dénombre trois hameaux

Keropert, Kerbois et Keplouz.

Lédhabitane ciosole®pond q
quel ques b©ti ment s sur
territoire communal.

Versionapprouvée
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.. LES DYNAMI QUES DOURBANI SATI ON
Pty o . G hN §
: > -
77Fs e =
a 1
3 3
‘j' "
2
AvanT 1860 1950
p Les cartes montrent l a mani re d
s centre historique dans un premi
s0®t end de part et ddsarde ptateau dutourlde
| 8Egl i se et de dulab Rue&éorgeseClemendedu,eRu

ZH0Z-0G6 | - ABIIY,p SB[EUN LIWOD SBAIYONY © 80

du Chéateau, Rue JM. Barré) et dans la vallée sur le secteur de Si
Goustan.

Le ptl e de I a gar e ddAur ay s o
indépendante au début du XX siécle au nord de la commune.

Lourbasideasti @amussi faite de mani
|l davenue du G®n®r al de Gaull e et
765).

LAlurbanisation plus r®cente dans

épaissir le tissu urbain autour du centre tosique (Kerdrain, Le Pont Neuf
Le Pratel) Ainsi qubdentre et au
la Gare, Coudé, Ty guen, Grozel).

Source. Auray, étude projet urbain en centreille, 2012HL architectesurbanistes, Atelier SISMO, Céramide, Bérénice
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lll. LA CONSOMMATION FONCIERE

Evolution des espaces artificialisés

- 1999: 405,04 Ha soit 58.61% du territoire

|:| 2009: 470.70 Ha soit 68.11% du territoire

- 2013:494.20 Ha soit 71.60% du territoire

La commune dO6Auray soOinscri
petite taille qui est déja majoritairement urbanis@&

environ 70% en 2013) en lien avec le fort
développement économique et démographique de

ces dernieres annéeEnt re 1999 et 2013
urbani s® a augment® de 90
gudune forte augmentati on €

mati re doéactivit® quden mat
Le foncier apparait comme une ressource rare
ddautant pl us quadi l existe

préserverr.L6agriculture est guan
présente sur le territoire.

La densification des futures p ®r at i ondansdd hab
le PLUapparait comme un é&ment essentiel, des
opérations de renouvellement urbain sont aussi a
envisager. La maitrise de la consommation fonciéere

Source : étude photo interprétation du pays d’Auray et mise & est un enjeu majeur du territoire.

Jjour EOL
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3 Les polarités et les quartiers

IV. LA STRUCTURE URBAINE

& "

Centre ville d’Auray avec une forte
mixité urbaine et une densité impor-
/ / / tante qu'ailleurs. Forte densité com-
merciale et équipement structurant.
Centre historique et touristique

. Axe de développement historique de la ville d’Auray
le long des deux voies structurantes menant a la gare.
/ / On retrouve une certaine mixité des fonctions urbai-
nes (commerce, habitat, équipement). Tissus urbains
assez variés avec des secteurs patrimoniaux.

Quartiers résidentiels d’Auray un peu coupés du cen-
tre ville et des autres quartiers par des éléments na-
turels (vallée du reclus) ou par la topographie. Quar-
tiers ou I'on observe une faible mixité des fonctions
urbaines. Absence de commerces et d'équipements
de proximité

Secteur avec des fonctions urbaines différen-
tes: équipement, activité, habitat mais sans réelle
connexion entre elles. Forte concentration d’équipe-
ments sportifs a I'échelle de la ville.

Zone d'activite et commerciale. Absence
de mixité urbaine. Secteur mal relié au dif-
férents quartiers de la ville malgré sa proxi-

mité .

La structure du tissu urbain dessine trois pbles

3 Lecentrevi | l e compos® ddune partie haute (qui est | e centr e dnicestdolavileete et
de St Goustan, | e p oliet toudstiquee tres fréquenié.oGercehtieh Wil eumpat ri moni al est l e ptle d
concentre toutes les fonctions urbaines de la ville. Cependant cet équilibre est fragile : il existe de nombreux logemeatgs/aur le centreille, le
vieillissement de la population est plus avancé et son activité commerciale est concurrencée par la périphérie.

3 Le quartier de |l a gare, l i eu de d®v el rlipapitatfparfois patirmosial aved les gquartiedss années 30)i | | e
commerces de proximité, équipements et services. Cette diversité des fonctions urbaines confére au quartier un caractardantted un dynamisme qui
va se poursuivre avec | e ptle mul ti méesacbmpémentdiré durcantreMe®e de | a LGV. Ce se
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3 Le secteur de Porte Oc®ane, constitu® de plusieurs 2z o mpleisimpbrfantc ces i t ®s
premiéres ZA étaient vouées aux activités artisanales et indussielle | e gl i ssement vers |l es activit®s <co
hypermarchés. On voit apparaitre des cellules commerciales plus petites qui viennent concurrencer le-gélgtr@ar ailleurs, avec les récentes extensions,
cesontlesactvt ®s de | oisirs (piscine et cin®ma) et de services (dont | es s

-:-:- Rayon de 1000m par rapport aux

2 parcs

2
g

: -:_:- Rayon de 300m par rapport aux
’ squares

© Jeux enfants

< ¢ Square/espace vert de . ., , .
* lotissement Les espaces publics sont inégalement répartis
s Parc sur |l e territoire. Tous |
Espace naturel accéshomogéne aux espaces publics de type
2 seomsits squares et parcs. Les secteurs Gare le long de
Chemin | Avenue du G®n®r al de
Kernor mand " | dest ddAur

notamment.

En plus ddune in®gale r ®f
publics récréatifs sur le territoireommunal, il

\ apparait que certains espaces ne sont pas trés

""" . : \ T, accessibles ou visibles du fait de leur

j enclavement. Ce qui renforce une sous
utilisation.

W\“"‘w

i-llll-..h :

~
_____
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Lecentrevi | | e b®n®f i cie doboespacelgrichessb| i cs
patri mowmawl e%2dbdon peut peeriniportarge de b s er
| aut omobil e.

Le secteur de Saint@ustana f ait | dobj et ddun r®aam®\maajglwmpubl i C

Quai Franklin et de la Place SaintSauveur ou lepiéton est désormaigorioritaire méme si
|l espace reste " usage partag®.

Les espaces publicsducentkei | | e ont f ai ddh &®b jp glesrravaunont
commenc en 2016.
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3 Description des tissus urbains

Aire gens voyage

Collectifs

Mixte: Habitat-commerce
Lotissements pavillonnaires
Urbanisation a la parcelle

Permis groupés

d Parcs et Squares

Equipements et Activités

Le tissu urbain intégre

| 6ensembl e
constructionsyues,
places, jardins publics et
privésqui constituent un
espace urbanisé. Les
différents tissus urbains
sont caractérisés par des
types de batimery, des
voies, des processus
ddurbanisat.i
lls se repérent tant sur le
cadastre que dans le
paysage.

des

on
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Emprise au sol du béati existant en %
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de ville a cheval sur le plataeu et sur
le secteur de Saint Goustan. On peu
distinguer deux types de tissus ent
les deux rives. Dans les deux secteul
on retrouve souvent des locau:
commerciaux en rezle-chaussée
ddi mmeubl es et d.
étages. Le béati est trés denset ¢
mitoyen et est '

rue.

une ou deux maisons individuellesur une ancienne parcelle de

culture, dont | a taille sdy pr°-
ndy a pas cri®auwi manidsatviooine.” I
types de tissus.

o Un tissu des ann®es 30 o ¥reb.(
Une deuxi me construction
parcell e ndest pas encl av®.
|l e secteur de | a Gare. 1 €
jardinet © | 6avant

0 Une urbanisation linéaire ou lache plusrécnt e que

trouver dans la rue du Reclus par exemple, a proximité de
porte Océane, ou dans le hameau de Keropert. Dans ces Cci
de figure, les constructions en second rang sont plus difficile
Le bati est souvent peu perceptible avec une présenégétale
dominante.
Ce type doOurbanisation est p €
retrait de la rue mais il demeure une impression de front bati g
contribue & structurer la rue.

PLAN LOCAL
Di ff®rentes formes de tissus wurbain sont Vvisibles ur Auray en mati
o i - T = e | [ |
i | X
f flij__,ll ¥ .
W ,rijl-l ]
_ j?i‘{':-ulj —]
'_1| '| w \ L\‘
| ' \ |
,f’Jl' \ f‘. ) 1'--i-!i
A\ O S
TN 2 4 ya_N
, - t}‘\:;“-/ :’:i-nll qi
3 Le tissu ancien 3 LOéurbanisati on Trocdssus quiaconsistelalcenstrair

Les lotissements pavillonnaires so
un type de tissu
op®ration doéam®ne
des voies de desserte et un partag
en lots. lls sont plus ou moins dense
en fonction des programmes mis er
place. Le parcellaire est régulier e
plutét carré. Le bati implanté en recu
se préte moins a la division.
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PLAN

LOCAL

D URBAN

3 Plusieurs secteurs de lacommuneso 3 Les tissus

concern®s par du
collectif. Il est surtout présent el
dehors du centre sur des secteurs ¢
taille hétérogene. Le plus souvent
sdbagi t de <collect
R+4. Ces secteurs accueillent souver
des logements sociaux. Le
densification est difficilemen
envisageable, le renouvellement urbail
est davantage utilisé. Sur Auray, le
secteurs du Gumenen, du Bocéno et |
secteur du Tripod
sont concernés par du renouvellemer
urbain. Il peut étre plus ou moins
récent. La densité est plus élevée gL
dans |l es sect e
pavillonnaire.

d®di ¢

| dactivit® sor
ddautre du terri
sont majoritaires dans le secteur d
la porte océane, ils sont aussi bier
présents en périphérie du centr
ancien. lls occugnt le plus souvent
des parcell es
conséquente.

-

Les tissus urbains issus de pern
groupé sont relativement peu
nombreux sur la commune. Dans
les secteurs ou ils sont présents i
permettent la mise en place
dohabitat i ndi

permettant des densités plus forte
gue dans | es ca
la parcelle.
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V. LES PROJETS ET ETUDES EN COURS

La commune doOoAuray est un territoire ° projets et f ai ursgrueiamentsont @rasentés ®e |
ci-contre afin que le projet de PLU les prennent en compte et ne limite pas tEweloppement

Le port est un secteur projet important pour
Rivi re doAulBsdy jusrquba +tdDeepl acement actuel d e
donner plus de visibilit® © son port et aux act

axée sur les questions du nautisme pourrait davantage étreenisn v al eur avddanledi n.
v®r i table base nautiqguée gqguir héexiesréetpaseacbDoal
cet espace nécessitera un désenclavementsli t e vi a une v oiaenivdad decSt s
Goustan.

Le secteur étant sensible du point de vue environnementis contraintes doivent étre prises en

compte. L am®nagement doit °tre fait dans |l a continu
au paysageausuddelaRNlappara’t complunga®cdbdeemesngér| 6a
de Saint Goustan, au ri squetaSaintGoustanrqui aueiédebr et e
cons®quences | ourdes sur | denvironnement.

Les trac®s A et B pourraient fonctionner en sen
la voirie.
( Source, Diagnostic de | 6AVAP, Cabinet Gheco)

Le centrevileetk sect eur de | dH'tel Dieu/Tripode

Le ciur de ville est ¢ onc epremi®rcgneerne ldéaménaggment jee dsgaces pulgics sur lasrPtases Gabriel Deshayes, Place

de | a R®publique. Les travaux devraient commesemmrdrconeemelgrichttempsde20 D e el
Tripode. Ce secteur recouvre unemprisef onci ~re i mportante qudil sembl e strat ®gi. §unepadiedepouvo
| dempri se est occup®e par du bOtI patrimonial ~ met t oneertadon avecdes labitanis, led 6 a u t
secteurrenforcera lacentralitéa v e ¢ | 6 idréguipemertsgibiacm i vi t ®s, et de nouveaux | ogements.

Le Bocéno

Le foyerlogementdu Bocéno,consacré aux personneégees est en cours de redéfinitionLe batiment actuel est tropétusteet ne répond pas aux normes

pour les PMRDes emplacements réservés se situent sur le périmétré.un se destine ° une future construction (
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Le Plle dé®chanye multimodal (PEM

Ce projet est port® par plusieurs entit®s | a communaut @BrecheleDépartammamtnde s A u |
Mor bi han, |l a R®gion Bretagne, |l es services djeetl dEtmpouretbuta EBSNLH®Ivii ar esra
améliorant le fonctionnement global du quartier. Les travaux sont prévus a partir de 2018, en lien avec la mise en placa déV ParisRennes. AQTA a
paralléelementmis en place un périmétre de veilefnci re afin ddéaccompagner et dessiui Ves Ice min@wnelso o
dd Aukt@iympact de ce projet sur | e stationnementetatés!| a circul ation est pr@G
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Le Gumenen
Le projet est issu doéune convention PRU qui sO0®ch

| avec Bretagne Sud Habitat comme bailleur social. De nombreux réaménagements ont déja été réalisés.
D6autres secteurs sont enhaoouatre ilots doht de®x an ghaatis construis e or r

deuxterrainsnus
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VI. LES RESSOURCES FONCIERES MOBILISABLES DANS LE TISSU URBAIN

Léestimation des ressources fonci res 7 mobiliser parleaBET EGLen ga®nalicaavdai s e e
communauté de communes AQTA q u i | adealved®ppe urbaine a ® ® d®t ermin®e dans un pr el
sdagit dodinventori:er de mani re exhaustive

3 Les dents creusesEspace urbain non bati entre deux zones béaties peu éloignées.

3 Les parcelles densifiablegparcelles sousoccupées pouvant étre divisées

3 Les ciurspadtlietsnterne ddédun "~ |l ot urbain compos® de terrains nus et

3 Les zones deenouvellement urbain et le gisement immobilier ensembl e de parcelles bOties et de bOti

(friches ddodactivit®s, bOti ments v®tustes/.vacants, donc | a fin dousag

Foncier disporble dans 3 Recensement du potentiel foncier

| denvel o e - . . .
PP Lédinventaire du foncier r ®s i

urbaine a été fait conjointement avec la communauté de
communes AQTAet | e bur eauvAudeth®d udes
| edveloppe urbaniséedétermnée, des zones tampons

sont réalisées a une distance de 15m autour des
batiments afin de déterminer les poches non béties.

Cette carte est un inventairexhaustif du foncier résiduel

qudi l faut affiner pour conn:

foncieresamdi | i ser au sein de | den
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Foncier non bati non
retenu dans le foncier
mobilisable

Des sect eurotpasetdretbn@gdansle n 6
potentiel fonci eifféremestaisond, 6 hab i
sdil:sdagit

de foncier destiné ades activités C & easdire
toute la partie sudouest de la commune, qui
correspond aux :zkemass Portktd act i
Océane et Toul Garros.Par al | ~ | ement | e F
conduit une étude sur la densification des zones
ddactivit®s.
ddespaces verts

-

de bois
. dbéaires de stationnement
. do®qui pement s

de projetsou dO6®t ude(€fcatacicour s

dessous)
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I Projetsavenien cours dé.
moment du diagnostic)
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5 Localisation desapacitésfoncieresrésiduellesmo bi | i sabl es pour | édhabitat

Cette cartographie est [
de I 6inventaire du foncie
4 catégories sont retenues

- En bleu clair; le foncier diffus, de
petite taille et/ ou doune
permettant pas une o0op®r at
foncier peut °tre | 6obj
spontanée et ne nécessite pas directement
|l i ntervention de | a muni

- Enjaune etrouge: les secteurs dont la
taille et la forme per me
op®r at i on .lekdestaugcriga kst tn
terrain communal situé a proximité du PEM a
| 6 ®t ude. Sa vocation d®pe
projet urbain sur le secteur gare.

- Les secteurs deenouvelement urbain
(en rose)

La typologie de la ressource foncierpermet
ddi de mes def50 hanépantis comme suit

- 8, 8 h a ddempri ses f o
taille importante

- 7,8 ha de renouvellement urbain

- 27,2 ha de foncier résiduel diffus

- 5,5 ha de projets en cours.
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