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PARTIE 3LE PROJET DE P.L.U
CHAPITRELT LE PROJET DOAMENAGEMENT ET DE
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l. LES ENJEURETENUS

Le diagnostic a mis en évidence trois grandes problématiques du territoire

”’” W I '
Iréen:
alréen: ”
| Z m IIIH
Wy muunumml

1/D®velopper | dattractivit® ®conomique, gs*@s'de 1 et o UP st i que de
/N ACréer les conditions pour concrétiser le potentiel développement
k\\_) autour de la gareet renforcer la mixité fonctionnelle sur ce site.
AValoriser le centreville afin de renforcer son attractivité pour les
habitants au quotidien comme pour les visiteurgérenniser la mixité

fonctionnelle existante renforcer la commercialitédu centreville ; o

o
nunmmrm/m/m
ity

renforcer Il a pr®sence d6®quip;ementi‘; t services ®ment ai\r es
mettre en valeute patrimoine architectural eles espaces publics. '
MRenforcer Idaccueil ddentanxelpsr i g’es |“e-—parc _commer

zones dda c énicemplEnistatéaves & pole centreville et | e
le pble gare.

‘k Avaloriser le port de SainRGoust an, vecteur dda tra'qtivit®douristique

- meill eur acc s, capacit® ddacc ued ,“k.\ﬁ;_uipement portuaires
développer, tout en préservant la qualité architecturale et paysagére du ‘
site.

Risque de concurrence entre ces deux pdles commerces et services

=% | jen fonctionnel fort. Poursuivre la complémentarité entre les deux poles.

Lien inexistant (enclavement de la zone Porte océane). Futur axe de développement stricturan
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28S 0 appuy elémentsiidentitaiees du ®rritoire pour développer la

qualité urbaine, environnementale et paysageére.

Le LochA

Le Reclus

L
)

b

A

A
A

Prot®ger et mettr e delacommaune u
notamment | es 2 vall ®es pri
réservoirs de biodiversitét supports de pratiques sociales.
En | i en apratéger lh lichessa &u patrimoine de le
ville : préserver les grands ensembles paysagers a val
identitaire ; préserver la qualité urbaine et paysagére de
guartiers a valeur identitaire ; préserver la qualit
architecturale des batiments de valeur patrimoniale.

S 6 a s s ucordimuitéd avedes communes voisines
Accompagner la densificationd e | 6envel opg
proposant des espaces publics de qualité, en offrant di
accés aux espaces de nature simples et rapides,
conservant des petits espaces de natucedinaire en ville
(bois, haied )

Développer les déplacements doux

Pour se déplacer rapidement

En aménageant des parcours depuis le centudle ou la garg
Pour relier des équipements structurants

Pour articulerles quartiers urbanisés da vallée du Reclus
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30D®Rvel opper |l a capacit® ddéaccueil

fonciére et en conservant une mixité sociaé€générationnelle

A Protéger les espaces agricoles pérennas lien avec les

communes limitrophes pour assurer une agriculture ¢
proximite.
Limiter |l es e xt e etsfavorises la
densification et le renouvellement urbain des tiss
urbains existants
Encadrer la densificatiomd e | denvel eple
renouvellement urbairpour garantir la qualité urbaine.
Diversifier la taille et les types de logements paur
o0 Accompagner le vieillissement de la population,
0 Assurer le maintien de ménages avec enfants s
la commune et les ménages les plus modeste
0 Générer un renouvlement de la population
o Trouver un compr omi s
densifier et conserver un cadre de vie de qualité

ur bai

ne
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Il. LES GRANDES LIGNES DU PADD
2.1 Lesorientatioed dur bani sme retenues

Pour répondre aux enjeux présentés précédemment et pour tenir compte des évolutions Iégislatives ainsi que des compatipititéommunalesla
commune dO6Auray a retenu comme orientations de son PADD

Axe 1: Rendre la ville plus attractive

7 obijectifs sont inscritau PADD:
Garantir les équilibres entre les polarités commerciales de la ville

-

Redynamiser le commerce en centville

. Amémger | e ptle gare autour du projet PEM (P*l e ddEchange Multimodal)
. Accueillir de nouvelles entreprises et d®velopper | dempl oi

. Valoriser les espaces publics

. Am®| i orer | 6daccessi bil irds@ statonngmentsr i t oi re et optimiser | es a

. D®veloppe® t dudiesntique de | a ville et affirmer | e caract re mariti me

Axe 2: Valoriser le cadre de vie

8 objectifs sont inscrits au PADD
. Pr®server |l a trame verte et bl eue (boi s, hai es, cours doeau, zones h
Préserver les espaces naturelsagfricoles
Prévoir des espaces de respiration en ville
Préserver les paysages et valoriser les entrées de ville,
Mettre en valeur le patrimoine bati
Favoriser les liaisons doucemn développant le maillage sula commune par des cheminements doux (piétortycles)

Promouvoir des d®pl acements alternatifs afin de | imiter | 6®mission d
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Encourager la sobriété énergétique et promouvoir les énergies renouvelables
Axe 3: Poursuivre un développement maitrisé

6 objectifs inscrits au PADD.

. Permettre | 6accueil de | a population en tenant compte ddun objectif
Promouvoir un parcours résidentiel complet en favorisant la diversité des logements.
Encourager la mixité génératimelle, sociale et fonctionnelle.

Gérer durablement le foncier encore disponible.

Limiter la consommation fonciere

Assurer une offre qualitative et diversifi®e en ®qui pements (culture

10
Version approuvée



RAPPORT DE PRESENTATRORNARTIE 3 COMMUNE DS AURAY
PLAN LOCAL DOGURBA]

2.2 Les estimatiomdes besoins en logements

Le nombre de |l ogements ° pr®voir correspond au nombr e dkePhlbsera approuyé em®n a g
2017-2018 et il est pr® U pour durer une dizaine ddann®es.

Lanal yseanmetdeaix ph®nom nes dans | 6apport de nouveaux m®nages mgratoiresl e t e
et de | 6autre des m®nages issus du desserrement. Le deb8ensemkbhée dest e®
depuis plus déune quarantaine ddann®es. Le rythme du desserrement peut

Lédanalyse des chiffres | NSEE sdest appuy ®e slapopulatiorotitade etide ld poputatioe des reénagdse st
et le taux du desserrement.

A Entre 2006 et2011: | a variation annuelle de | a population ddapr s |l es chiffre
A Entre 2006 et 2011: la variation annuelle de la population desn®n a g e s déapr s |l es chiffres |INSEE est de
A Entre2006et2011: | a variation annuelle du dess®EOWmmant doéapr s | es chiffres

Résidences Taille moyenne des ménag

= |[Résidences ([Logements Nombre de i (population des HOPLEIET D (o 2T

ménages+population hors
ménage)

Secondaires [Vacants logements total ménages/nombre de
résidences principale

2011 6373 (88%) 318 (4%) 578 (8%) 7269 (100%) 12068 1,89 12536
2006 6010 (89,5%) 373 (5,6%) 330 (4,9%) 6713 (100%) 11903 1,98 12420
Evolution

2006/2011 +363 -55 +248 +556 +165 116
Taux de

croissance +0,28% par an -0,89% par an + 0,19% par an
moyen annuel

Sur les 556 logements supplémentaires entre 2006 et 2011, seuls 363 sont des résidences principales qui accueillent de naunéaages. Ces nouveaux
ménages ont deux origines possibles s o t ils viennent de | 6 e x tvi@nentedu dessérempentodest n¥nages. Geubs les | r e

11
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m®nages venant de | 86ext®rieur constituent un apport d®mloggmeatmsdns o raduire L e s
par une croissance démographique.

Les résidences seconitas ont diminué 5 5 ) soit qudelles soient pass® dans |l e parc de r®sic
logements vacants ont fortement augmenté sur la période (+248 logements). Les logements vacants et les résidences sesofutd partie du parc de

|l ogements pr®sent sur | a commune, mais ils ne:cohssrinbaectuepdasent]| pascula
I'ls ndont pas doeffet d®mographique.

La population dite hors ménagequnt ~ el | e, ne repr®sente qudune f ad46® pesonmes wpldsSBaE, soivX73l e | a
En 2006, cette population repr®sentait 517 personnes. L structue gopmrhuadautaire,n h or
comme | es EHPAD, |l es casernes, |l es foyers de |jeunes ternacveasi Iplre unrcsi,p ae tecsé
la population hors ménage est difficile a estimer, elle dépend du développergrda s st ructures doOoh®bergements, qui ne
“ 10 ans, et de |l eur taux de remplissage, qui d®pend. de | a qualit® de I

Entre 2006 et 2011, la création de logements sans effdémographique soit les logements créés en lien avec le desserrement représente 469 logements soit
environ 98 par an. La création de logements avec effet démographique représente 87 logements soit 17 par an.

Logements sans effet démographique :
Il tsddgs$ r®sidences secondaires, des |l ogements vacants, a i desserreneent des d e s
ménages:

Variation Résidences Secondaires et Logements Vacants

(Résidences Secondaires 2011+Logements Vaca2@d1) - (Résidences Secondaires 2006+Logements Vacants 2006) :
(318+578) - (373+330) =193 logements

Soit 38,6 logements par an

Desserrement nombre de | ogements qudi l aur ai t orombrelde résiddencelprncipbles ieffedtieemahtecitéesn®n a g e s
(Population des Ménages 2006/Taille Moyenne des Ménages 20t1RRésidences Principales 2006 :
(11903/1,89) - 6373 = 276 logements

Soit 55,2 logement par an
Total sans effet démographigue (point mort)
Au total, 193+276 soit 469 | ogements sur | es 556 nouveaux |l ogements ndont pale eu
desserrement des ménages.
Soit93, 8 /ogements par an, qui servent °  malil ntmlnan dessbus deméttengoduciiom a commuhé e @ b i t ¢
des habitants.

12
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Logements avec effet démographique

Nouveaux logements sur la périodlmgements avec effet démographique
556-469= 87 logements

Soit 17,4 par an

Cette période a été particulieresira c ommun e, |l e desserrement y a ®t® particuli rement i mpc

de constructions de logements collectifs.

Ces chiffres ont permis la construction de 4 scénarios différents

Scénario 1correspod  © un sc®nario au fil de | 6 e-30dl sditaumesroissanced@modraphmqued faibk. de | a p®
Scénario 2correspond a une croissance modérée de la population.

Scénario 3 correspond a une croissance franche de la population liéedlojection inscrite au SCOT (20142029).

Scénario 4 correspond a une croissance soutenue de la population liée aux projections du SCOT et du PLH.

>\ >\ >\ >\

13
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Scénario 1 | Scénario 2 | Scénario 3 | Scénario 4
Population totale 12 536
INSEE 2011 Nb de personnes/ménages 1,89
Nb de ménages 6374
do la poputaton 0.2% 0.5% 0.8% 19%
HYPOTHESES Taux du desserrement -0,6% -0,6% -0,6% -0,6%
ANNUELLES Résidencessecondaires et
10% 10% 10% 10%
logements vacantes
Population totale 12969 13443 13932 14268
PROSPECTIVE 2028| Nb de personnes/ménages 1,68 1,68 1,68 1,68
Besoin en logements 787 1102 1427 1650

Scénario retenu scénario 4
Le scénario retenu se base sur les hypothéses suivantes

1 Une croissance de la populatiototale de 0,2%/an jusqu'en 2016, puis une croissance de population totale de J#@r an (taux de croissance annuel
moyen, a ne pas confondre avec une croissance de 1% sur la période 221 1 8 ) , hypoth se qui correspond
population projeté par le SCoT. Sur cette hypothése, la population totale serait de 12 662 habitants en 2016 €288 habitants en 2028.

1 Une décroissance de la taille des ménages de 0,89%/an jusqu'en 2016, ce qui porterait la taille des ménages de 1,89044 2 1,81 en 2016, puis
un rythme de desserrement des -InB%b gear qan amaltairar ¢geukrapaskent ® c
2028, la taille des ménages serait de 1,68 personnes.

1 Une part des logementsecondaires + logements vacants qui se réduit a 10% des nouveaux logements. On peut en effet considérer que la vacance
se r®duira ddédenviron 2%, passant de 8% " 6% du parc deentoopteunetdetla t ot a
l' i mitation des extensions do6éurbanisation qui favorise | a r®habilitat

1 Une évolution de population hors ménage estimée a la baisse, comme pendant la période précédeBi&% de la population totale estimée en
2016, 3% de la population totale estimée en 2028, ce qui correspond 438 personnes environ.

14
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INSEE 2011 HYPOTHESES PROSPECTIVE 2016 HYPOTHESES PROSPECTIVE 2028
ANNUELLES 2011 ANNUELLES 2017
2016 2028
Population totale 12 662 (+126 14 268 (+1606
12 536 +0,2% par an habitants) + 1% par an habitants)
12536 x (0,2% /an) 12662 x (1% /an)
Population des ménages 12068 438 personnes hors 12 244 438 personnes hors 13 830
ménages (12 662 3 438) meénages (14 268 3 438)
Nb de 1,81 1,68
personnes/ménages 1,89 -0,89% par an 1,89x (-0.89% /an) -0,6% par an 1,81x (-0.6% /an)
Nb de ménages (= nbre
de résidencegs ( 6373 6765 (+392) 8232 (+1485)
e (12 244/1,81) (13 830/1,68)
principales)
- . 5 5
Résidences secondaires 878 10 % des nouveaux 919 (+ 41) 10 % desnouveaux 1103 (+165)
et logements vacants logements logements
Nb de logements total 7269 7684 (+415) 9334 (+1650)
Les besoins en logements pour la période 20127028 s 6 ®1 vent 1650 r®sidences, dont 1485

compensation de lavacance et des résidences secondaires. Si ces logements étaient des résidences principales occupées, les besoins smlimiigtdb

| ogement s.

|l don ne

pr ®voit

que | a

construction

différence allant mécaniquement dans le parc de résidences secondaires et en compensation de la vacance.

d eésitlehc@dprincipape lme nt s
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3 Larépartition des logementiturssur le territoire:
RENOUVELLEMENT URBAIN, RESTAURATION et REHABILITATION (caves OAP)
Nbre loats Logements
surface densité brute ore 'og agrandissemen{ Logements en
Secteur classement prévisionne AR . :
totale (ha) (logts/ha) de l'aire batie | sociaux | accession
attendu o
aidée
S'qcteur de la gare (Pole U 35 50 0 10 0
d'échange multimodal)
Le Gumenen U 1,9 145 0 0 35
Ancienne école Rollo U 0,2 22 0 4,40 0
Garage Pierre et Marie Curie U 0,5 6 0 0 0
Arriere FJT U 0,4 18 0 3,60 0
Hétel Dieu/Le Tripode U 1.3 155 0 31,00 0
llot rue du Belzic/rue des U 0.25 10 0 0
Ecoles
Cimetiere SainGildas 1AU-a 0,35 7 0 0

Total renouvellement urbain

DENSIFICATION : zones avec OAP a l'intérieur du tissu urbain

Nbre logts Logements
surface densité brute ore log agrandissemen{ Logementg en
Secteur classement préevisionne AN . :
totale (ha) (logts/ha) de l'aire batie sociaux | accession
attendu o
aidée
Rue de la Paix 1AU 1,17 50 58 0 11,6 0
Rue Marc Lucien 1AU 0,6 33 20 0 4,00 4
Kerberdery 1AU 0,8 25 20 0 4,00 14
Rue Charles de Blois 1AU 0,95 40 40 0 8 4
Rue leGarrec 1AU/1AU-a 1,7 65 113 0 22,6 9
Rue du Printemps 1AU 1,7 21 38 0 7,6 4
Kerléano 1AU 1.3 25 30 0 6 3
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Totd OAP

DENSIFICATION : Foncier résiduel diffus

Nbre loats Logements
surface densité brute ore 109 agrandissement Logements en
Secteur classement prévisionne S : .
totale (ha) (logts/ha) de l'aire batie sociaux | accession
attendu o
aidée
Réparti sur I'ensemble dont flg
rue de la Vierge de la U 27,2 153 0 0 0
commune
TOTAL DENSIFICATION 27,2 \ 153 0 0 0
Zones a urbaniser en 2 AU
Logementg
surface densité brute Npr«_a _Iogts agrandissemen{ Logements en
Secteur classement prévisionne A . .
totale (ha) (logts/ha) de l'aire batie sociaux | accession
attendu o
aidée
Rostevel 2AU 3,55 3,55 20% 15%
Porte Océane 2AU 5,45 5,45 20% 15%

Total zones a urbaniser

Au total, le PLU permet la production d&185 logements dont 173 logements sociaux programmeés (15%) et 118 logements en accession aidée programmeés
producti on

(10%) . La
plus de 10 logements.
Ldaire bOtie v
La densit® min
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augment ®e

|l ogement s
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La répartition de la production de logements se résume ainsi

- 81%

de | ogement s

- 19% de logements en extension

produits 7 | di

nt ®r i eur de

| daire

ur bani s®e
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Carte de localisation des logements futurs sur le territoire.

SecteurRue de la Paix
SecteurRue Marc Lucien
Secteurde Keberdery 1

Foncier résiduel diffus
Projet en cours

" secteurs de densification en 1AU
B Secteurs de renouvellement urbain
B Terrain communal

"7 secteurs soumis a OAP

secteurs d'extension en 2AU

Secteuda rue Le Garrec

Secteurde la rue du Printemps
Secteurdu Cimetiére St Gildas /&
Secteurde Kerléano
Secteurdu Belzic

©CoNoGOR~LNPE

18
Version approuvée



RAPPORT DE PRESENTATORARTIE 3 COMMUNEDS AURAY
PLAN LOCAL DOURBA]

ll. LES MOYENS MIS EN TUVRE POUR RESPECTER LE PADD

Orientation 1 : Rendrela ville plus attractive

7 objectifs sont inscrits au PADD
Garantir les équilibres entre les polarités commerciales de la ville

-

Redynamiser le commerce en centville

. Am®nager | e p'le gare autour du projet PEM (P!l e dOoEchange Multi moda

. Accueilirdenouvel |l es entreprises et d®velopper | dempl oi

. Valoriser les espaces publics

. Am®I i or er | 0 aiticeetogtimiber |ésiaited stationngments

. D®velopper | d6identit® touristique de la ville et affirmer | e caract
Laviled Auray en partenariat avec | a communaut® de commune Auécengmiq@eude laer on
commune.Cdest notamment |l e cas autour d uPENWwrebgussita tralers lgpdedtion deb @ @ s h alrdqae t mwli tt i®mo d
Kerbois, Porte Océane 1 et 2 et Kerfontaind. e pr oj et de PEM est encore °~ | 6®t ude au moment de |
Le chantier deréaménagement du centr@ille est aussi un grand projet de la comune qui lui permettra de mete en valeur tant les espaces publics, que le
commerceducentreri | | e ou encaotgue. | i dentit® touris
La ville do6Auray a mis en place en partenari at avec AQTMmgei |l i bhre€Cént
commercialeducentrer i | | e et | 6offre p®riph®rique. La charte a ®t ® sign®e au moi s
Le réglement de publicité est aussi un outil qui vispeotéger le cadre devid e s Al r ®en s . 1 sdagit de r ®partsitfe de f
publicitaires tout en respectant le patrimoine architectural et paysager. Le réglement a été approuvé en conseil muni@pglie 2011.
La ville ®tudie | a mise en place ddun pltle naut ing noavella vote ®udes pdssibilitesodei me n

stationnements supplémentaires (aire naturelle de stationnement).

Le PLU prend ces objectifs en compte par

La mise en place doun | in®al 1581 6c odwune c o d al d daosllesmuds ol centdraviltecktBar letsectedr e
touristique de Saint Goustamrésentat un linéaire commercial dense La Place de la Républiquda rue du lait, la rue JearMarie Barré, la Rue
Georges Clémenceau, Rue du Belzic, la place aioues, la place Saint Sauveur, la rue du Chateau. La place Raoul Dautry, devant la gare, est
également protégée.
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LO6instd@uaern wintude doatut enttea ediaddpirladbjaantt i tbesecteur de | a gareveiltpui Vi
fonciere porté par AQTA afin de perntere au mieuxa réalisation duprojet du PEMet du projet de renouvellementda e ct eur de | 6danci er
Le zonage Ui identifie les parties du territoire destinems< activitésy compris incompatiblesasve c | 6 habi dpaisseaaf sdyqgd®ekl ep
mieux et que le territoire puisse accueillir toutes les opportunités.

La mise en place de | 6AVAP conjointement ~ | 86®I| abor atojetaderéathénagerhelt. per m
Les regles de stationnement sont différenciées en fonction de 3 secteurs distinguant notamment les parties centralesetraiéscet le secteur de la

gare. Les regles de stationnement sont assouplies dans les secteurs 1 et2 aflrdemas | i miter | dinstall hbiastdél a

professions libérales (professionnels de la santé cherchant a revenir au cefitegou la construction/réhabilitation de nouveaux logements.

L 6 e n c 0 u raa gmurseariatmutualisaon du stationnement.

Le zonage Ua délimite le port et ses activités spécifiques.

Le zonage Uap permet |l es activit®s n®cessitant | a proximit® de | deau
LezonageNhper mettra | 0agr andiunse mertti vdd ® lexdasuxant e.

Orientation 2 : Valoriser le cadre de vie

8 objectifs sont inscrits au PADD

L a

Pr®server | a trame verte et bleue (bois, haies, cours ddeau, zones h
Préserver les espaces naturelsagfricoles

Prévoir des espaces de respiration en ville

Préserver les paysages et valoriser les entrées de ville,

Mettre en valeur le patrimoine bati

Favoriser les liaisons doucemn développant le maillage sula commune par des cheminements doux (piétortycles)

Promouvoir des d®pl acements alternatifs afin de | imiter | 6®mission d
Encourager la sobriété énergétique et promouvoir les énergies renouvelables

vill e ddAur ay manidmélisrerie cadrae de vied®ges halatdnts en ayaat nie entpl@ce desd politiques sur différents points.
La commune est engagée dans la promotion des déplacements alternatifs avec la mise en place du réseau de transport en ceioray Bus».
La d®marche de mise en place de | 6AVAP en parall 1l e de dratieddelsomr at i c

patrimoine bati et naturel.

Le PLU prend ces objectifs en compte par

Une superposition du zonage urbain avdes souss ect eur s de | 6 AVAP afin de rendre plus fluide:
correspondentaux sous ect eur s i dentifi ®s par | 6AVAP. Les parties 7 urbamdiser
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a(lAU-a ) . Les parties agricoles et naturell es i ndd(exsmnapk Na-a).re redlemenpd®r i m -
PLU renvoie directement au r glement de | 0AVAPs.afin qudill ndy ait pa
- Le maintien et |l a mise © jour de annexe patri moi ne ersfparte paidétramdee nt o |

| ©
| 6 AVAP. Les ®|I ®ments identifi®s font | 6 0ob|&dx tdechospnmoemic le PLR en vignesr, lqura r t i
démolition est interdite, sauf raisons de sécurité. Cette continuité entre les 2 documents perneetalmérence de la politique de préservation du
patrimoine de la Ville.
- Les continuités écologiques sont prgies par les dispositions réglementaires correspondant le mieux a leurs caractéristiques :
0 Nds-a pour les espaces remarquables au sens de la loi Littoral (articles L-231a L121-25 et R121-4 du Code de I'Urbanisme)

0 Nzh et Nzha pour les zones humides
o NaetNaa pour | es zones naturelles en fonction de |l eur inscription ¢
0o Aa,Ab,Aba pour | es parties exploit®es et entretenues par | dagricultu
o EBC pour les bois constituant deégervoirs de biodiversité ;
o Classementu titre des éléments du paysage a préserver du réseau bocager dont la densité est significative et des haies isoléedanti enet
relation des réservoirs de biodiversité.
o La mise en place didbomedeérampt deuipr®@s®colodogi que dans [-2dsocededeeur d
| 6Ur bani s me.

- Des secteurs de respiration en ville sont mis en place dans le projetdelPLU es espaces verts en vill éemMan pr o
zonages Na et Nla-a pour les espaces naturels de loisirs ettNetNIb-a pour | es espaces bois®s ° vocation r
delaRueleGar ec i mpose |l a mise en place doun mlaRUe Chanes de 8laigimpode auss um aligrternemtn  d €
ddarbres ° planter et des franges v®g®tales ° maintenir.

- Le PLU protége les arbres isolés ayant un fort impact paysager soit au titre des EBC, soit au titre du paysage

- Le reglement écriimpose laplantat i on ddar bres dans ;| eisl aciornmepsl dtee slteast idoinsnpeonseintti ons de
en vill e, par | 6obligation dbéaccompagner t oule (sgoteuosjUe)tde pladtaion®matigre dee nt e
renforcer la présence végétale en ville.

- Le foncier utilisép a r  lultuee g@st ideatifié par le zonage Aae per mettant que | es constructions | i ®es
habitations existantes, ainsi que lesirsst | at i ons et changements de destination de bOti ment
aver o®, n®cessaires ° des fins de di v daeszdndgés@ld Absont irtenstructibtes yvi comptpdsdesd 6 u n e
install ations agricoles du fait quoéils se situent en espace proche d

- Un travail fin r®alis® dans |l es OAP sur | es <cat ®gor i desseceaurs qucvontétré n e me

urbani s®s et des emplacements r®serv®s permettront ddédassurer des con
- Des empl acements r®serv®s sont pr®vus afin ddam®nager d e s engsagermi ne m
davantage dedéplacements a pied ou en vélo.
- LesOAPi nt grent un sch®ma illustranstlpsl pntnqupetddepl @aotbhanoemdedub®
apports solaires.

21
Version approuvée



RAPPORT DE PRESENTATORARTIE 3 COMMUNEDS AURAY
PLAN LOCAL DOURBA]

Orientation 3 : Poursuivre un développement maitrisé

6 obijectifs inscrits au PADD.

Permettre | daccueil de | a population en tenant compte doéun objectif
Promouvoir un parcours résidentiel complet en favorisant la diversité dgements.

Encourager la mixité génératiarelle, sociale etfonctionnelle.

Gérer durablemat le foncier encore disponible optimiser le foncier encore disponiblgréhabiliter les logements inoccupés

Limiter la consommation foncierelimiter les extensins aux besoins identifiés pour le développement démographique et économigoivoir des«
réservedonciéeres »

Assurer une offre qualitative et diversifi®e en. ®qui pements (culture

Le PLU prend cesbjectifs en compte par

La mise en place de dispositions permettant | a pr oedpendniencompedes| oge men
op®r ati ons dodam&res dyramigues de densffieaip®spontanée (division dans le diffus), et le renouvellement urbain.

Lamise en placed @n emplacement réservé pour permettl@ remise a niveau du foyer logemerstur le secteur du Bocéno

Le fait de privilégier le renouvellenme urbain et la densification des quartiers existants, plutét que les extensio@isu r b a n la sommunean

engag® plusieurs ®tudes de renouvellement wurbain (sectesansemiikesforeisr quar
non boOtis © | 6int®rieur du tissu urbain pouvant f ai r éencompejegterraidsd un e
b©ti s pouvant °tre potent i el 80% des objectifddeprodecties dogengentgdans le fissururbattes ekténgiens ur e r
ddbur bani sation sont zon®es 2AU et n®cessiteront une modification ou

. Le zonage sdappuie sur une | ogiqgue de c aplaucsituat®n phreapmbe ausderftréliéent i on des
permettant des CES supérielis | 6 occupation r®ell e du boOti et en r®glementant | es ha
. Les secteurs soumis © OAP i mpos e mntsationdefordtiernsi t ® mi ni mal e pour garant.
. Les normes destationnement qui permétntde réhabiliter les batiments du centnélle sans création de stationnements supplémentaifes qui est un
des freins a la réoccupation de locaux vacanesf)la mutualisation des stationnemmnt s afin ddopti mi ser |l e foncier.
. Possibilité de réduire la largeur des voies de desserte sous réserve de l'avis favorable des services compétents en ensiéneté incendie.
. Les OAP proposent 3 :t ylpeess nuaiifsfo®rse nitnsd idvdi hdaubeiltlaests, | dhabitat inter m®di a
| densembl e de | a demande Ceenl al opgeermmeentt sa isnusri |dad icnosminauunree.r sur | e territoao
_ Leregemat i mpose un objectif de 20% de | ogements sociaux dansmigeenut e op¢e
place de 173 logements sociaux sur la durée du PLU.
. Les OAP imposent des objectifs de production dans les secteurs o@adedison individuelle est programmée | | sf6agit ddéun secteu
| 6habitat plus compl exe,poartéemomentcol | ecti f ne fonctionne pas
22
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La commune adéveloppé une culture de projet et de programmatiate logementsaupreés des principaux promeurs et bailleurs locaux pour adapter

les programmesenforici on des besoins de | a commune, permettant doéint®grer wune
logement local.

La plupart des zones U peomeiuteéebi esdianetcal anbonhaddaet guit Per met de

alréen.
. Pour répondre aux besoins en équipement a venir des quartiersi | s b®n®f i ci ent ddune certaine soupl esse
_ Lessecteurs ddbactivit®s ayant des capacit®s r®siduel |l as, l e r gl ement

Le choix des zones 2AU a fait. |[dobegeteddaunptiempisp aeRosedel WeeopattnKerbod et dlord®tl u®t
Porte Océane.
Le choix des secteurs en extension sb6est fait ° partir de diff®rents cri
V La proximité des commerces, services, activités et équipements
V La proximité des transports en commun, notamment autour du futuriPe d 6 Ec hange Mul ti modal
V La nécessité et la possibilité de créer du lien entre les différents quartiers du terrippiger | d am®nagement de | i aisons d
V En fonction de leur impact sur les exploitations agricoles et sur les espaces naturels

Les secteurs de Rostevel et de la Porte Océane ont semblé les plus intéressants au vu de ces critéres edécadétée retenir le site de Rostevel de 3 ha
environ et de retenir 6ha environ sur le site de Porte Océane.
Ces secteurs étaierdéja constuctibles au PLU de 2007 le secteur de Rostevel, au Nord Est de la commune, a proximité du quartier de la

gare et des espaces naturels du Logch | e secteur de Porte Oc®ane, dans |l a continuit
cinéma). Lerr délimitation a été revue en fonction des besoids foncier en extension déterminés par le scénario de développement retehu

tient compte des franges naturelles présentes sur les sites. Les parties déclassées ont été reclassées soit en agraleatswél en fonction

de la nature des parcelles concernées.

23
Version approuvée



RAPPORT DE PRESENTATEDRARTIE 3

COMMUNE URAY A
PLAN LOCAL

D6 URBA|

100m

Nord Porte Océane

——
| Extensions potentielles

[T
& ®» ® Haies

Bois

Parcelles exploitées

Zones humides

s Cours d'eau

Keropert

Rostevel

Version approuvée

24



RAPPORT DE PRESENTATORARTIE 3 COMMUNE URAY A
PLAN LOCAL DOGURBA]

PARTIE 3LE PROJET DE P.L.U
CHAPITRE 2JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS
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l. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

1.1 Choix retenuspour établir le réglement écriét graphique
Lereglement écritet graphiguel u PLU en cours de r®vision ddAuray a i®te@iuRADD-uUu en prenant

Faire councider |l es zonages de I|éidAabdrdes enparaticle afitlé faire coineider ad rieudes seatears @®d u r e ¢

PLU et de | 6AVAP. Cela correspond ° | dabPABxti f de mise en valeur du
Les 2 documents se complétent. Le PLU encadre la vocation des sols et lestétvee | s dr oits " construire. LOAVAP encs:
respect des différents éléments du paysage construit et du paysage naturel ayant une valeur patrimonial forte. Le reglemeRdU r env o iAAP" c e |

pour les partiesconcernées.

Lessecteursurbainsd e | dsdnWré&trBnscrits dans le PLU par les zones Ua.
. Les secteurs PA et PAa zaesUah @uRMA PR csodr sisges strpaihadsiers trés dense. Les parcelles ont souvent
une emprise au sol r®el l e proche de 100 %. Les constreudti dmas paecei 1
ddun secteur ° densifier.

Le secteur &uartietsaouvedlid BS Bu lais » a été distingué en plusieurs sosgecteurs &Ja » dans le PLU car les tissus urbains ne
répondaient pas tous aux maées caracteristiques

. Les secteurs Uab comportent | 6axe hinsaisaussidpusgcedia sd @weealsemsp eamerct d(eA v e
30 de forme pavillonnaire majoritairement. Une densification modérée du tissu urbain est envisagée dans le projet de PLprdsarver le
patrimoine.

. Les secteurs Uac présentent une moindre densité de constmgtio® me s 6i |l y a une pr®sence doé®qui pement

centraux. Comme le secteur Uab, seulement une densification modérée est attendue.

Les secteurs Uadont des espaces a dominante résidentielle, ou la densité des constructions est vraiment treslachmoi ns de 3 0% d 0 €
sol réelle. La densification permise sera limitée.

Les secteurs Uae corr espond eddres dadesxlieus mutables etrasprojét.Bls ahteété lddieArihAsRen fonction des
intentions de la commune. lls comprennent notamment le secteur de la Gare, et du Tripode ou des projets de renouvellemaint umiportants

sont en cours de définition.

Le secteurUaper r espond au s ec(seetaurportlairg) desl 6 AWWAPes diff rent sensi bl ement
guais dans la partie urbanisée de Sau@oustan (secteur PAa) de facon a pouvoir encadrer réglementairement les traitementsotleLe PLU suit
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Les

une logique de vocation et inclus les quais dans le zonage portuaire. Un zonage habitat suggérerait une constructibili®ongratible avec la loi
Littoral.

secteurs paysagers de | 0AVAR. Ceosadeurs se téepagissencentie pastieschauretles roréesMLethparfea agricbldsi n

zone A.En fonction de la vocation de la zone, on trouve les zonages suivants

Ab-a: parties de territoire affectées aux activités des exploitations agricoles, forester et extractives i nt ®gr ®es a
constructibles.
Na-a : parties du territoire consacrées a la protection stricte des sites, des milieux et des paysages inclus dans le périnieibeAls A P .

Nds-a : espaces naturels remarquables terrest et marins au titre de la loi littoral (Art L 122 3~ 25 du Code de |1 86Ur ban
p®r i m tre de | 6AVAP.

Nzhha: zones humides recens®es dans | 6inventaire valid® |l e 27 f®vrier
Nla-a: espaces naturels de |l oisirs int®gr®s au p®rim tre de | 6AVAP.
Nlb-a: secteurs naturels r®cr®atifs ou non ° caract re bois®s int®gr ®s

Le zonage du PLU de 2007 nda pas ®t ® c o nplutbdt s unrobjdctd desiénsifigdtiont dd gestibn®Rle e n c e

cette densification. & PLU en cours de révision conforte cette logique de densification. Cela correspond atupear t i e de | daxe 3G

«Poursuivre un développememaitrisé» Les zonescorer n®es sont | es zones urbani s®es en dehors d

- Les secteurs Uba sont proches dans | eurs caract®risti qgue(sRudeu dsee clt e
Philippe Le oGeburemixité toattiomnélle danstlertissu urbain et une forte présence de maisons des années 1930. De la méme

maniere, une densification modérée du tissu est envisagée.
- Les secteurs Ubb correspondent a des secteurs de mixité typologique et fonctionnalla densité est importante car il existe une majorité de

logements collectifs dans les secteurs du Gumenen, de Rostevel, ou autour des rue G. Pompidou et&. ®Mir r and. A | 6i mage du
forte densification y est encouragée par le PLU.
- les secteurs Ubc correspondent ~° des tissus urbains pus@GéserésenterCe une
zonage va aussi dans |l e sens doéune mixit® mod®r ®e du tissu urbain.
- Les zonages Uc correspondent a destissus bai ns non int®gr ®s ° | AVAP mais souvent en fr

Le tissu urbain y eshoins dense principalementrésidentielpavillonnaire Les secteurs Uca correspondent a une emprise au sol des constructions
réelle en majorité de 30%. Une densification douce est envisageable avec le PLU en cours de révision.
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Afin de maintenir une trame verte et bleue sur le territoire,gréservation des deux espaces naturels structurants la commureeVallée du Reclus et
du Loch est assurée Ces espaces naturels doivent conserver leurs caractéristiques paysagéres et écologiques et ne peuvent donc pas étre

urbanisablesl | s sont prot®g®s par des zonages N ou A. Cel a vieenprésersaptéarrame™ | 6

verte et bleue et les espaces naturgls) et agricoles(A)

. Leszonages NzktNzhasont i ssus des zones humides rep®r®es dans | 0i apaent air
le syndicat mixte du Loches zones humides correspondant ° des bassins de r ®ten

équipements de la zone et seront rebasculés dans un zonage Ui.
LeszonesNea correspondent aux e Phr»a seeeaur agrimle aumadres Ledre délimiiafiovisAsBnt igsues du travail de

di agnostic de | 6AVAP et <certaines correspondent aux zones Naz du
. Les zones Na sont des espaces naturels a préserver qui ont été en partie reprises du PLU de 2007 et qui cangticugame écologique a
protéger.
. Les zones b correspondent a des emprises boisées en milieu urbain qui ne répondaient pas totalement aux critéres de classement des EBC
mais que la commune souhaitgrotéger afin de conservert o mme | & i n d jdgsuespackste reBpikdiidden ville. Ces zones peuvent

avoir une vocationrécréativeou non.
Les zones Nds correspondent aux milieux remarquables a protéger au titre de la loi Littoral (Art L-231a 26 du Co d e  Udrlganidmé§

comprenant lessecteurs assés en Natura 20000 @ est | e cas du sud de | a r i vibuz.rieurzdnagiestr ay a
issudu PLU de 2007 et en fonction de la délimitation des secteurs Natura 2000.
. Les zones Aa correspondent aux parties agricolessurler r i t oi re ddAuray, situ®es en dehors des
|l e diagnostic agricole. Les zones A du PLU pr ®c ®d e nt exgoitationsd@s c ®t
zones sontainsiconsac®e s ~ | 6dagriculture et permettent de maintenir | 6actiyv
. Les zones Ab correspondent aux parcelles agricoles qui se situent en Espaces ProchesduRieage¢ i nconstructi bl es vy
agricole, et qui ne sont pas intégrées au périmetcke | O0lAG/iIARPdii cadi que que | e secteur est int®gr
PN).

Léun des obj ect imites la consonimatiDrDfoneiéset Celd se traduit par une volonkérte de limiter les extensions de la part de la
municipai t ®. Cel a a ® ® traduit dans | e zonage par une part baimepleszonesnt e ¢
1AU. 11 ndy a pas de fonci er end@boesdyRortgedaint Goustas (Ugpy thivieeade nd@elleRectvitéosarileq u e s
territoire se fera par @gosidu cadiimndael(@@puveoneppdacttb wit@®s compati bl
L Ghveemble des zones 1AUsesittekans | denvel oppe urbaine
Lapriseen compte des capacit®s dobéaccueil r®siduelles dans |l e tissu ul
Les zones en extension ont été zonées en 2A&lr ouverture est conditionnée a une modification ou a une révision de PLU.
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. Afind 6 ®J idteenrc | avement du foncier r ®si duel ,

pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains limitrophes ou des parcelles arriéres.
Le Secteur Ui correspond aux o n e s d 0 a c t:iKerhois, ®aul Gartog, at Patg Océane, il reprend en bonne partie le zonage du PLU

|l es voies desti n®eme - de

de 2007 qui correspond aux emprises fonci res adugsousedtheur sa mPdh ac

logiguementtransbrmée en Ui.
Le secteur Uikst réservé aux activités ferroviaires et de transports collectifs, aux activités, aux commerces et bureaux complémeantadies a

doEchange Multimodal. Les ®qui pementlsecdriEspand pRS ekdctenent b la zooet Uif lu PElbdet ®

2007. Le béatiment de la gare et ses alentours ont été zonés en Uae dans le PLU en cours de répisioncorrespondre aux secteurs de

| 6 AVAP. Le secteur Uae de | a gare IcorPelspodd@dECcChadamagaea oMbl tei mondbalt i etr

patrimoniale.Le secteutdifc or r espond par ailleurs ° | demprise fonci re de | a SN
| 6 AVAP (UiRa&N), est zon

ferLa partie de voi emsmuhe quire® mduse'dank |6sEespacesthaysatea d e

. Un STECAL ~° wvocati ochandsdalcd i vyé ¢t®e war ®e® Kar®®oi s, avec un zonage Nh
mesur ®e dodéunee,ac@vivtiam®t eaxiimdianun d®pl acement et | a cr®ation dobéune

1.2 Lescritéresnécessaires la viabilisation

La section 3 du r gl ement par zone per met de pr ®ci ser I: eogie, €lextricdé, ¢éau, 0 n s
assainissement, téléphone, gestion des eaux pluviales.
Toute les zones constructibles sont, soit viabilisées, soit les réseaux egistamé proximité immédiate.

En matiere de voirieles voies ne peuvent étre inférieures a 3,50m poprer met t r e | 6 acc s Tautefois, eatteylargesr pedtetreséeldte ur s .

sous réserve de l'avis favorable des services compétentatiere de sécurité incendie.

En mati fyepddamactitsese constructi bl eéssuvoie publigue au privéddes actes dpi@nt®ekpeater lesrécoulednants des ¢
eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentése s r ®seaux de voirie doivent °tre adapt ®s aux
doivent desservirpour leur acces, leurs dimensions, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Le long des voies ouvertes a la aircplair des
raisons de sécurité et de fluidité du trafic, les débouchés directs doivent étre limités, et aménagés de facon atexpfdomoindre géne a la circulation
publique. Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 50 logements, et leur longueur pourra étre limitée pour des raisecs Gke.

En mati re doal i me pduraétre construatible, ua teain dpitcétreadeskeevi par une conduite suffisamment dimensionnée et raccordée au
r®seau public ddadduction en eau potabl e.
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En mati re dédassaini desmemtinsdesiceawnsugd®esvent °tre 0acdadisanen doitse fairep@®s e au
un dispositif individuel adapté a la topographie et la pédologie du terraibo nf or m®me nt au pl an deannexé awapgsent ALBENs s ai n
r®seau collecteur sera r®alis® Tedemccardermentipe résgau cofteatif, unrrésead éltecteurren gitente dduna étle 6 a b

réalisé chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

En mat i xplwiald 6 elaecu zonage ddassai ni ss e meirse faspera®@\pardelte, paotit@remert pag iefikrationainecteddans ee | | ¢
sol ou par un moyen de récupératon Le r gl ement ®crit ainsi que | e zonage ddassainissemer
la gestion des eaux pluviake Pour tout projet de construction nouvelle y compris annexe et extension de plus de2 H&gnsurface de plancher et inclus ou non

dans une op®ration déam®nagement ddédensemble pour | aquelrl edeunper agjeestt i ao nl &d
mettre en Tuvre des technigues permettant decorstucipnenselt 6kbehpmpeem@®@abi bamn®
Le zonage dbéassainissement pl uviladle xdiRaoceimines.@ eeh esuvd®di d & o mapxialdyicefirardi@enn si [
doéoinfiltration, puits doéoinfiltratio®, ddouwmdeéi our basennddse d0l af nket patr men)
sol utions de nature 7 |limiter | es LéRbgles sont dgalemere pré&vties pour arnticiperrune infpérméabilisatios & s ¢
poser i or i des demandes dobéautorisation doéur baniesdawant tehiecompte des suafaces construites@iasl i s e

gue des surfaces de voirie et de stationnement.

En matiére de réseaux de communication t out e op®r ati on dbéensemble doit pr® oir |l es disposit
concerne | a pose do®qui pement haut d®bit, etetrasnhautad®bbatgelLdurmacbor

1.3 Lescritéresdéfinissanties formesurbaines

Le reglement aborde la question des formes urbaines dans sa sectipo2antsur les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et

paysag res. Cel a c o mmplanétiod la pesforrmance enur@inamierdale etténelgdiique | 6 aspect ext ®r i esur des ¢
aménagements de leurs abordé, 6 aspect des cl ttures, |l e traitement environnemehbetpmjt et pa
de PLU a pour objectif de mettre en place un urbanismderable en permettant la densification des tissus avec notamment les zones 1AU situées dans

| denvel opiouwenyprotégaantt en,mettanten valeur le cadre de vie de la communet en préservant les espaces naturels et le patrimoine.

La performance environnementale et énergétigne donne pas lieu & prescription particuliére. Leggiémentations thermiques éta@menées a imposer
rapidementt a construction passive, |l a commune nda pas souhait® anticiper <ces
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La volumétrieestdéterminée par le CES et les hauteurs. lls ont été déterminés en fonction de la densification attendue pour chague secteur.

L6i mpl ant at idtamcied@®@pendppoarti ssu urbain dans | equel |l a construction sd&ins
recul similaire Dahdéehesrponementub®ani ser (1AU), | es oque&eracbhérencesaved 6 en s er
les OAP.

L6i mplantation par ragp®mend adux tliisnd u ewsr Ea®ipra r chd hifautskbtgoyxteeld limitesséparativessoitr uct i o n
observerun retrait de 1,40m minimum, cette distance corresponaiza la norme de passage pour une Personne a Mobilité Réduite.
Dans | es zones ° urbaniser (1AU), |l es op®rations ddéensemble devront d®&fF:

La densité elle découle des autres dispositions réglementaires.

Léaspect alacbhommenersabuhaite promouvoir une architecture de quasit® et g
pr®sents d s | 6amont dentsire @tenueénance quelguegsands principesd eer medigtl eemt ddassurer une bonn
Benvironnement sans r®duire |l e champ ddexpression architectur al

Pour toutes les constructions :

ALes transformations du boOt.i existant et | es c cehus aspeutcatisfaisants, pemnectianteree d e v r o |
bonne int®gration dans | "'"environnement, tout en t ena wégétatiompexstardeerdas si t e g
constructions voisines qui y sont implantées.

ALes comotnsudevront pr®senter une volum®trie simple, permettant une bon
ALeur i mplantation devra s6adapter au mieux au terrain naturel, de mani
ALes syst mes Hé6®oepgatienldire ~ linBgrés ala @iture dug $a facaedles dadses et kes parmeatx seyomtrd® n t

couleur sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou diatade.
ALes matériaux de facade sont limités3 par construction (hors menuiserie et couverture).

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les corsstpastienr situation, leur architecter
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteicaesatere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation dgsepév®s monumentales.
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Pour les clotures :

Les cl®ttures sur voies et emprises publiqgques part i csaton,ettinfluentdefacoe ns embl e
importante sur la qualité urbaine et paysagére desqtiar e r s . Les clttures doivent tenir compte du cont
urbain ou rural. Une attention particuliére doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures :

AEn ®vitant | atériaux| ti plicit® des ma

AEn cherchant |l a simplicit® des formes et des structures

AEn tenant compte du b©ti et du site environnant ainsi que des clttures
Leur haut eur est limt®e © 2,00 m maxi mum. s Awdsegsusdu’'s ,1,ellOlrme sd ed ehvaaudire, t | °etsr ec |
comporter des jours ddau moins 2 cm entre |l es parti erentepifanctionels. Toutef oi ¢

| denvir.onnement

Sont interdits
ALes v®g®dsaux artifici

ALes grillages seuls sans accompagnement v®g®tal ;

AL es tfims plastiues aérés ou non ;

AL utilisation " nu des mat®riaux destin®s " °eanduitinterdit pavexenple)s d' un endui f
La plantaton d'espéces invasives est fortement déconseilétea ur | es zones autres qudé”™ dominante dodohabitat

existantsontétéimndu t pour gar antensembleBe hammbei dddépaced emsatpureesic retpta gornisc aoleepr enne
du PLU de 2007 selon le contexte.
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1.4  Tableaux récapitulatifs

141 Les secteurs doéhabitat

3 Les secteurs denset a densifier

Vocation Principe de délimitation Caractéristiques
Uaa | Centreville historique/ Saint Espaces urbanisés trés denses| Implantation par rapport a la voie
Goustan | 6 AVAP Voir R glement de | 8AVAP

Zone de mixité fonctionnellg
pouvant compren
des équipements et des activitg

Implantation par rapport aux LS
Les constructions devront sbapp
j oux

compatibles avecd I\_ors.que | a c.o.nstructlon ne
a celle-ci sera de 1,40 m minimum.
CES:

Hors EPR Pas de CES

En EPR 60% ; un CES supérieur pourra étre accepté notamment qua
le bati existant a une emprise au sol supérieure a 60% ou pd
sdadapter © | denvironnement urb

Hauteurs: Voir Réglement AVAP

Ubb | Secteur en périphérieimmédiate |[Analyse du potentiel d Implantation par rapport a la voie implantation soit en limite, soit aveq
des pbles de centralité, présentarjdensification: Secteurs de fortq recul similaire au bati environnant

une mixité fonctionnelle etdensi t®s 0% | 0o
typologique. une majorité de logemen
collectifs.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions, |l orsqudel |l es
doivent étre implantées a une distance de clmites au moins égale a
la moitié de leur hauteur mesurée au sommet de la fagade.

CES:

Hors EPR Habitat : 60% Activités : 80%

En EPR 40% Toutefois si les constructions existantes atteignent déja
CES de 40%, une extension limitée a 30% du CES de la construction
étendue est admise.
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Hauteurs: Limitée a 4 niveaux architecturalement lisiblasondition
que le £™niveau nereprésente pas plus de 50% de la surface de
| dempri se au sol

Egout de toiture : 10m; Acrotére / Faitage : 13m

3 Les secteurs a densité modérée
Vocation Principes de délimitation Caractéristiques
Uac | Secteurs centraux moins Tissu urbain peu dense de Implantation par rapport a la voie Voir Reglement AVAP
denses avec présence | 6AVAP per mett ) . A ) ) .
d6®qui péonctonrtes | densification modérée du tissu. Implantation par rapport auXimites séparatives Lesconstructions principales o
avec les espaces de centralité |l es annexes, | orsqudell es ne jouxt
i mpl ant ®es une di stance de ces |
CES:
Hors EPR Habitat: 60% Activités 80%
En EPR 40% Toutefois si les constructions existantes atteignent déja un CES
40%, une extension limitée a 30% du CES de la construction étendue est adm
Hauteurs: Voir Réglement AVAP
Uab | Axe historique de Tissu urbain peu dense de Implantation par rapport a la voie Voir Réglement AVAP
développement : secteurdens§ | 6 AVAP per met t ) . A ) )
avecdel habit at densification modérée du tissu. | 'MPlantation par rapportaux limites séparativesles constructions devront
commerces et services. sdappuyer sur une | Larsgue k& cossByctiom re folxte e
pas | daut r epalrapport & eelleci $em da 1e4@ m minimum.
CES:
Hors EPR Habitat: 60% Activités 80%
En EPR 40% Toutefois si les constructions existantes atteignent déja un CES
40%, une extension limitée a 30% du CES de la construction étendue est adm
Hauteurs: Voir Réglement AVAP
Uae | Sect eur s do6 ®q ul Secteurs mutables identifiés Voir Réglement AVAP
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secteurs a projets, susceptible
de muter & vocation de mixité
fonctionnelle.

dans |l e proj
dans le projet de PLU.

et

CES:
Hors EPR Pas de CES
En EPR 60% ; un CES supérieur pourrétre accepté notamment quand le bati

existant a une emprise au sol sup®r
| denvironnement ur bai n, architectur
Uba | Axe historique de Tissu urbain majoritairement Implantation parrapport a la voie:
développement hors du pavillonnaire comportant de Implantationsoit en limite, soit avec recul similaire au bati environnant.
p®rim tre de || nombreuxéléments ) — i )
dense comportantdd & h a b patrimoniaux ne permettant Implantation par rapportaux limites separatives
des années 1930, des qudune densifi Parcelles dont la largeur sur voie est : _ )
commerces et services. A<15m |l es constructi ons devr_ont soda
Une zone mixte a destination Lorsque _I.a construction ne jouxt ecip
principale déh sera de 1,40 m minimum. ) _ . _
A> ou ®gmllesconstrdcons pourront jouxter les limites séatives ou
étre en recul de 1,40 m minimum.
CES:
Hors EPR habitat: 60% ; activités: 80%
En EPR40%. Toutefois, si les constructions existantes atteignent déja un CES
40%, une extension limitée a 30% du CES de la construction existante est
admise.
Hauteurs: Limitée & 3 niveaux architecturalement lisibles
Egout de toiture/Acrotére: 10m -Faitage: 13m
Ubc | Secteur en 2éme couronnedey Ti ssu ur bai n p{ Implantation par rapport a lavoie : implantation soit en limite, soit avec recul

pbles de centralité, présentant
une mixitétypologique.

Une zone mixte & destination
principaled d habi t at i

densité moyenne ou une
densification modérée est
autorisée.

similaire au bati environnant.

Implantation par rapport auXimites séparativesle s constructi o
ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent éimgplantées a une distance de
ces |imites ddédau moins 1, 40m.

CES:
Hors EPRHabitat: 50% Acivités: 80%
En EPR 40% Toutefois si les constructions existantes atteignent déja un CES
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40%, une extension limitée a 30% du CES de la construction étendue est adm

Hauteurs: Limitée a 3 niveaux architecturalement lisibles
Egout de toituré Acrotéere: 10m ; Faitage: 13m

3 Les secteurs a faible densité

Vocation Principes de délimitation Caractéristiques
Uad S.e cteur s €en franTissu urb arn ped Implantation par rapport aux voies Voir Réglement AVAP

principalement a vocation permettant une densification lIégére dl

résidentielle et présence en majorit| tissu. Implantation par rapportaux limites séparativesLes constructions,

de pavillons. |l orsqudelles ne jouxtent pas |
implanttesaune di stance de ces | imit
CES:
Hors EPR Habitat: 30%
En EPR 20% Toutefois si les constructions existantes atteignent déj
un CES de 20%, une extension limitée a 30% du CES de la
construction étendue est admise.
Hauteurs:_Voir Reglement AVAP

Uc [Secteurs en f r an Tissuurbain peu dense permettant Implantation par rapport aux voies implantation soit en limite, soit

principalement a vocation une densification légere du tissu. avec recul similaire au béti environnant.

résidentielle et présence en majorit . . . .

de pavillons. Implantation par rapportaux limites séparatives
Les constructions principales
pas leslimites séparatives, doivent étre implantéasine distance de
ces | imites db6éau moins 1, 40m.
CES:
Hors EPR Habitat: 50% Activités 80%
En EPR 40% Toutefois si les constructions existantes atteignent déj
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un CES de 40%, une extension limitée a 30% du CES de la
construction étendue estdmise.

Hauteurs: Limité a 2,5 niveaux architecturalement lisibles
Egout de toituréAcrotére: 7m-Faitage: 11m
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142 Les secteurs ddactivit®s ®conomi ques
Vocation Principes de délimitation Caractéristiques
Ui Zone consacrée aux activités Les zones doac boul vl Implantations par rapport aux voies

existantesle caractere
professionnel, commercial et
artisanal ne présentant pas
ddinconv®ni ent
importants pour

| environnemen]|
densifiée. Les équipements
déint®r°t coll
également autorisés.

Garros et Porte Océane.

Les constructions neuvesd i mp | a nt er o3mtminienam.

Dans le cas ou une construction existante réguli@rement autori
est implantée a une distance inférieuream, | 6 ® vertangion
de cette construction pourra se faire dans le prolongemete la

construction existante, sans pouvoir réduire le recul par rapport &
voie ou emprise publique.

Implantations par rapport auxinites séparatives

Les installations soumise@sdéclaration au titre des installations
class®es doivent respecter un
rapport aux | imites des secte
metres par rapport aux habitations existantes.

Toutefoi s, dans c e sontétra agmises lak 6
constructions ° usage admini s
activités, ainsi que les aires de stationnement.

Pas de CES, Hauteurs non réglementées.

Uif Zone consacreéeaux activités Reprise en partie de la délimitation dg Sont autorisée¢es| o c a activités, e commerces et de bureaux
ferroviaires et de transports la zone Uif du PLU de 200. Le compl ®mentaires au Pl!le do&6Ech
collectifs, aux activités, aux batiment de la Gare a étésorti du et aménagementn lien avec le PEM et liées aux activités
commerces et bureaux périmétre Uif pour étre intégré au ferroviaireset de transport.
complémentaires au Péle zonage Uae: secteur de projete
ddEchange Mult |l dAVAP
®qui pements dbo
sont également autorisés.

Uif-a Zone de voies ferrées situées a Sont autorisées les activités ferroviaires et de transports collectifs|

| 6est de Il a co
par les espaces paysagers de
| 6 AVAP.

couverte par |l e p®rim tre de
constructions de toute nature, installation, dépo6t et ouvrage

n®cessaires au fonctionnement
ferroviaire. Les ®qui pement s

Version approuvée

38



RAPPORT DE PRESENTATORARTIE 3 COMMUNEDS AURAY
PLAN LOCAL DOURBA]

autoriseés.
Uap Secteur portuaire Délimitation de la partie Est de la La construction ddogements y est interdite.

riviere et des quais accueillant des Voir reglement AVAP

installations portuaires, la partie La zone Uapcorrespond au secteur portuaire. Y sont autorisés

Ouest étant naturelle. Aes aménagements, installations et constructions sous résg
do°tre directement | i ®es et n
la proximit® i mm®di ate de | de
Adarrimage des embarcati ons ree
des quais.
CES:
Hors EPR pas de CES
En EPR 60% ; un CES supérieur pourra étre accepté notamment
guand le bati existant a une emprise au sol supérieure a 60% ou
pour sdadapter ° I 6environnem
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1.4.3 Lessecteurs de loisirs

Vocation Principes de délimitation Caractéristiques réglementaires
Ula Ldaccuei |l de s| Sitesde loisirs existants, Sont autorisés uniquement
sportives, de loisir, des ameénageés ou a aménager. A es constructions et aménagements correspondant a la vocation de la zone
équipements culturels ou des A es constructions a usage de « loges de gardien », de bureaux et de services
installations temporaires liées réservedd°tre directement | i ®es et n®c
et nécessaires aux secteur,
constructions et activités du A es constructions & usage de logement de fonctioestinées aux personnes dor
secteur la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou
gardiennage desristallations autorisées dans le secteur.
Aes ®quipements doéint®r°t collectif
Implantationspar rapport aux voies en recul ou en limite
Implantations par rapport aux limites séparativeslon réglementé
Hauteursic onstructi ons 7:6mé&augde toithi® busabroterea t
Pas de hauteurs maximaleixé&es pour les constructionsiis age doact
sportives et de loisirs.
Nla Espaces naturels de loisirs | Sites de loisir existants, Sont autorisés uniquement
(hors | équipementssportifs et de aménageés ou a aménager. L'édification, la rénovation,la econstruction et | dext
AVAP)| loisirs de plein air. Na-a: voir le réglement de et installations directement liées et nécessaires aux activités sportives de plein
Nla- L'édification, la rénovation, || 6 AVAP condition que I'ensemble des constructions ne dépasse pa8%@2@e la superficie du
a la reconstruction et terrain; Les aires de jeurt de sports ouvertes au public.
(dans [ | 6extensi on | ) ) )
AVAP)| constructions et installations I_mplantatlons par rapport aux voiesLes constructions pe
directement liées et limite comme en retrait.
nécessaires aux activités
sportives de plein air, a Implantations par rapport aux limites séparativesL. or squdel | es n

condition que I'ensemble deg
constructims ne dépasse
pas 20% de la superficie du

limites séparatives, les constructions doivent étre implantées a une distd
minimum de 3 m de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur
| 6®gout de toiture, sans pouvoir °tn
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terrain ; CES:Non | imit® pour constructions et
Les aires de jeux et de sports Hauteurs: Non | imit®es pour constructi of
ouvertes au public. Egout de toiture 4m, Faitage: 9m, Acrotere: 4m
NIb Seceur naturel, récréatif ou| Secteurs boisés non classés € Sont autorisés uniquement
(hors | non, boisé en milieu urbain | EBC intégrés autissuurbain. | ALa r ®al i sati on ddam®nagement s pdauxs a
AVAP) Nb-a: voir le réglement de de parcours sportifs, de terrassel d agr ®ment , doéobservat
Nb-a | 6 AVAP est possible sous r®serve ddéun trait
(dans compromettant pas le caractére boisé de la zone.
AVAP) AL6i mpl ant asdemoinsdei2anfd@empr i se au sol

réserve de ne pas compromettre le caractere boisé de la zone.

Implantation par rapport a la voie Idem Na

Implantation par rapport aux LSldem Nia

CES:Non | imit® pour constructions et
Hauteurss:Non | i mi t ®es pour constructions
3m au point le plus haut.
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1.4.4 Les secteurs agricoles

Vocation Principes de délimitation Caractéristiques réglementaires
Aa Secteurs agricoles non situés en espacy Interdiction detoutecon st ructi on ou i nstall ati
proche du rivage ni intégré au périmeétrg agricole ou du soussol, autres que les cas suivants
de | 6AVAP. les extensions des habitations existanéesondition :

V Ldemprise au sol des extensio
construction existante, sans pouvoir dépasser 30m2. Le calcul
extensions sdeffectue 7 compt
réviseé

V Elles doivent se réaliser dans les régles de récipro@ de | &3

3 du Code Rural et sans création de nouveau logement.

Ab Secteurs situés en espace proche du | Sont interdits toutes constructions et installations autres que les cas suivan
rivage mais non intégrés au périmetre | Aes extensions des habitations existardesondition :
Parties du territoire |de | 6 AVAP. V Ldemprise au sol des extensio
Ab-a affectées aux activités construction existante, sans pouvoir dépasser 30m2. Le calcul
des exploitations extensions sdeffectue 7 compt
agricoles et forestieres révisé
et extractives V ElI'l es doivent se r®aliser dans

3 du Code Rural et sans création de nouveau logement.

Sous condition déune bonne int®g
qgud®col:ogi que

A es installations et ouvragestrictement nécessaires a la défense nationale
a la sécurité civile

Aes canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité publique (e
uséesseaux pluviales) ainsi qgue | es
potable, ainsi que la®al i sati on ddam®nagemen
réseau numeérique, lorsque leur localisation répond a une nécessité techni
impérative a démontrer

Aes retenues doéirrigation per mi sesg

Secteurs situés en espageoche du
rivage et int®gr ®s
Voir |l e r gl eme
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1.4.5 Les secteurs naturels

Vocation

Principes de délimitation

Caractéristiques reéglementaires

Parties du territoire

affectées a la

protectionstricte des

Délimitation des espaces terrestres
maritimes sur la base du zonage Nd
du PLU de 2007et de la zone Naturg

Application d23 |'0a26i dbecbhdéda2de |
toute urbanisation sauf aménagements légers néceassa a leurs gestions et
leurs mises en valeur ou a leur ouverture au publé condition de permettre u

l\_lds-a sites, des milieux 2000 « Golfe du Morbihan cote ouestfr et our du site ~ | 6 ®t at natur el
(inclus : A
dans naturels et des de Rhuys>. Un ajustemept a e'Fe _fa}lt ajy B )
| & Ay| Paysages. sudest_ dela commune a proxlmlte duMoir 1 e r glement de | 8AVAP
bo©ti ment de | 8AFP
r®al i sati on doui
développement du Port de plaisance.
Zones humides en| Protection des zones humides issues {Sont interdits en secteur Nzh et Nzh:
application des[ I 6i nventaire des |Noute construction, extension de construction existante, ou aménageme
dispositions du| par le conseil municipal du 27 févriefl 8 ex cepti on des c auparagraghe isast® me nt p
SDAGE Loire{ 2012. AWM ous travaux publics ou priv®s su
Bretagne ; zone humide, notamment
V comblemen, affouillement, exhaussement, dépbts divers,
Nzh V cr®ation de plans dobéeau.
(Hors
AVAP) A | 0 e xc eastsiivants d e s
Nzha - les installations et ouvrages strictement nécessaires la défense nationale, a |
(inclus sécurité civile, a la salubrité publique (eaux uséés eaux plviales) ainsi que |
dans canalisations | i ®es I 6ali mentation ¢
| 8 AV nécessité technique impérative & démontrer,

- Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspe
portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentiq
aux aetbciapr s soient con-us de mani re
naturel:

a) |l orsqudils somitom®cw ss al 6 e deces dspacsa@
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres (réal

mat ®r i aux per mPabl es et non polluants
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| 6i nformation du public, |l es postes dBo
b) | o rsengnédessaires a la conservation ou a la protection de ces espace
milieux humides.

Sont égalementautoriséssous réserve de bonne insertiatans le site;
ATravaux nécessaires pour des raisons impératives majeures
Alnstallations ouvrages nécessairada défense nationale ou protection civile
ACanalisation et postes de refoulement liés a la salubrité publique

ALes aménagements légers

Nzhha: voir | e r glement de | 6AVAP (

Parties du territoire Secteurs naturels ou a dominante Sont interdits toutes catructions et installations autres que les cas suivants

affectées a la v®g®t al e de | & AV AHAes constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécuri

protection stricte des | comme zones humides et non exploitédgestion ou a l'ouverture au public de ces espaces, certains ouvrages techn
sites, des milieux par | 0 a gdentificatidn es EBC |nécessaires au fonctionnementles réseaux d'utilité publique ainsi que
naturels et des r®al i sati on doéoinfrastructures roulf
paysages. public si nécessité technique impératiye

Na A es ouvrages relatifs & la gestion des eaux pluviales

(Hors A es aires naturelles de statioament;

AVAP) Aes constructions et install ati ons

et ouvrages spécifiques qui ont pour objet la satisfaction de besoins d'in

Na-a général,

(inclus A e s constructions et install at i of

dans forestiére;

| 6 AV Aes botiments doéhabitation peuvent

V de ne pas compromettre | dactiyv
site.

V Ldempr i
constru
date dbo

V Na-a:voir

au s ol des extensio
on existante. Le calld
PLOréveséd. i on du

r gl ement de | 6AVAP

™ T —
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1.4.6 Les STECAL

Vocation Principes dedélimitation Caractéristiques reglementaires

Implantation par rapport aux voies implantation soit en limite, soit avec reqg
similaire au bati environnant.

Implantation par rapport aux limites séparatived or squdel | es
Secteur & vocation . ) _ [limites séparatives, les constructions doivent étre implantées a une dis
d6®qui pe| Secteurbatidulycee de Kerplouz ou Sminimum de 3 m de ces limites au moins égale a la moitié¢ de leur hautet

Nhe dd6int ®r ° t situent les batiments susceptibles | 5 ® g o u t , shres pauvoit &tresimfégieure a 3m (d > H/2).
Ve icole d do®voluer dans |
ycee agricole de AVAP. CES:L 6 e mp r ildes extensiorsst limitéea® % de | dempr i

Kerplouz. constructions existantes °~ |l a dat e

Hauteurs: Les extensions de constructions existantes ne peuvent excéder la h
| ®gout Iddactrooitt urree,et”™ au fa’'tage

jouxter.
Emprise fonci r e (Hauteurs: Les extensions de constructions existantes ne peuvent excéder la h
| 6 ®gwuttudee, ~ | dacrot re et au f g

jouxter.

Implantation par rapport aux voies
A e long des voies du domaine public trés fréquentées ou appelées a le deven
constructions nouvelles doivent respecter faarge de recul minimale, dont |

Nhi Secteur accueillant | argeur par rapport ~ | daxe de |l a v
une activite existante Dans les marges de recul figurant au plan de zonage, pourront étre auto

| dam®nagement , l a reconstr uct imesaréeag

constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admise

|l e cas de constructions quoil nodesi

dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport aadé de
| 6itin®raire routier.
A | ndest pas fix® de dispositions
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exceptionnels autorisés
A 6i mpl antation des ®qui pement s -sevices
garages, etc.) est soumise uniqguemerd la réglementation spécifique I
concernant.
Implantation par rapport aux limites séparativesdem Nhe
CES: L6extensi on des constructions e
| empri se au sol d e s ¢ odndsatprpurcotbiaotni so
Sect eur d@® Aire existante. Implantation par rapport aux voiesidem Nhi
ddaccueil
du voyage. Implantation par rapport aux limites séparatived. or squdel | es
limites séparatives, lesconstructions doivent étre implantées a une dista
minimum de 3 m de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauted
Nhv | ®gout ,shres pauwoir &raimfégieure a 3m (d > H/2).
CES: 1 e Coefficient dd Empr i s & suface t&tald d
terrain.
Hauteurs: La hauteur des béatiments est limitée a 5 metres au point le plus hau
1.5 Tableau récapitulatif des surfacesduPBllu moment de | 6arr °t

Zones agricoles et naturelles235,66 ha

Aa Aba Abb TOTAL
18,39 25,31 15,08 58,78

Zones agricoles

Nds-a Nzh/Nzh-a TOTAL

Zones Naturelles

Zones am®nag®es mais nbMhad®di ®es " de | dhabitat

STECAL
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Zones a vocation de loisirs 19,88 ha
Espaces naturels Nla/ Nla-a NIb/NIb-a Ula

de Loisirs

Zones d®di ®e8580,21hal 6 habitat

Zones urbaines

Zones doHS8havit ®s
Ui

Zones d'activités

Zones a urbaniser 17,72 ha
1AU/1AU-a 2AU

Zones a urbaniser

1.6 Crit res retenus pour ®tabl i ProglammatioBbr i ent ati ons | 6Am®nagement et d
Les orientations db6éam®nagement et de programmati on i nmentle atanduedeenember escr i
de | ogements attendus ainsi gue |l es conditions de mise en Tuvre op®rati

lesdpositions g®n®rales de la pi ce nA3 du PLU (Orientat i oationded @reseri®ona g e me n
déclinées par zones. Elles précisent également les attentes générales par rapport a la qualité urbairsageags, environnementales et en aménagement de

circulations douces.
Chaquesecteura f ait | 6objet ddédun diagnostic urbain et paysager, environnement e

Parsecteur les prescriptions concernent
1 Les acces
I Les voies structurantes
1 Les cheminements doux

47

Version approuvée



RAPPORT DE PRESENTATORARTIE 3 COMMUNEDS AURAY
PLAN LOCAL DOURBA]

1 Le traitement des eaux pluviales

1 Les espaces veégétalisés

1 La densité minimum attendue, exprimée en nombre de logements/ha

T Ldi mplantation et | a typologie du bOtI
Afin de faciliter | a mise en Tuvre des op®rations doapu®@mesgndéeseen plysieurses z o1
secteurs op®rationnels sans remettre en cause | a coh®rence de | densembl
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II. LES INFORMATIONSTILES ET PERIMETRES DE PROTECTION

2.1. Les Zones Humides t l es cours

ddeau

Léinventaire des zones h u
ddeau a ®t ® r®alis® par | €
et du Salet a été validé en conseil municipal le

27 février 2012.

La protection deszones humides est assurée par

un zonage Nzh et Nzfa et par le zonage Ndsa.

Celui-ci étant plus protecteur, les zones humides
ndont pl us besoin do°
reglementairement.

Les cour smildux eauels penmettent

une protection des bergegar un zonage N qui

sd®t end jusqudaux | imites
Les cours ddédeau en milieu
N ou en continuité écologiquej u s q Uidi@ x

de | durbanisation.

Le L o ¢ 8 h-Goustan®mesportd a deux

zonages. Uap et Na-a. Le zona@g portuaire a

été mis en place car la riviere a des berges
maconnées en milieu urbain dense traditionnel.

La ville d&Auray pr®voit
activités portuaires et nautiques, notamment par

| 6am®nagement de pontons.
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2.2. LesBC

Un périmétre de protectiorde
certainsboisementsse superpos au
zonage du PLU. Les obligations
réglementaires liées a cette
protection sont détaillées dans les
dispositions généraledu reglement
I Espace boisés classés ®c r i timpgsent a taut@s les

= == Espaces boisés classés, Haies zones et dans chaqueartie
consacrée a une zone dankes

dispositions générales et darle
Chapitre «traitement
environnemental et paysager des
espaces non bétis et abords des
constructions». Les boisements
classés sur le territoire alréen
représentent une surface de 54 ha.

® Espaces boisés classés, arbres isolés

En plusdes entités boisées, des
arbres isdés et des haies ont été
classé.

Les haies protégées au titre des EBC
représentent une distance de 0,97

e\ Ny km
e e G ] Lenombe d&arbres prot®g
"::. ‘
\ 36.
=8 ) L YEN
§ %Y, Dans | e PLU de 2007,

pas de protections sur &s objets

linéaires et ponctuels.
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Ce classement a fait | 6objet ddune analyse prenant afindedéfinmreles etceuxdquiai ns ct
méritent une protection particuliére. Les critéres de classat sont les suivants :

Au moins 2 critéres sur les 3 suivants :
A Appartenance a la trame verte et bleue
A Qualité paysageére et patrimoniale (chemin creux, vue lointaine, entréetdmirg, é )
A Qualité biologique

La qualité biologique a été définieapartir@dun sy st me enoothptd les®oinfs suivans n t

Critere 1 : essences (bois et haies) Critere 2 : densité (bois) continuité (haies)

1- essences locales 1- continue sans rupture

2- essences locales + horticoles 2- rupture réduite

3- essence dominée par une invasive ou horticole 3-fragmenté

Critére 3 : strates (haies uniquement) Critére 4 : age des arbres (bois et haies)

1- trois strates bien développées 1- vieux arbres /arbre remarquable

2- manque une strate ou peu représentée 2- peu de vieux arbres

3- buissonnante ou arborée 3- uniqguement des jeunes sujets

Concernant |l es arbres isol®s, | 86int®r°t paysager a Q®démpprédd®| ®ment d®t er mi
au regard de la qualité biologique des sujets et/ou de leur impact visuel dans le paysage urkainproposition de classement en EBC a été soumise a la

CDNPS |l e 19 avril 2016. La carte propos®e pr endangeanpraebdapldssemdntes EBE dasst e me n 't

boisements significatifs, des haies et des arbres isolés figuaessous.
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2.3. Leséléments du patrimoindati et du paysage a préserver

— Haies a préserver au titre du paysage

® Arbres a préserver au titre du paysage

B Eléments de patrimoine batis a protéger au titre du paysage

Les éléments du patrimoine bati et du
paysage sont protégg aut i tre de | 0c¢
L151-19 du Code de .IS@rUar bani
communed & A u r a goncersés par cette

protection:

- Haies répertoriées sur
orthophotographie et un travail de terrain. Le
cl assement de ces ®l ®m

conjointement avec le classement EBC. Ce
classement permeplus de souplesse.
Les obligations réglementaires sont précisées
dans le réglement écrit.

_ Le patrimoine b& hors AVAP fait aussi
|l obj et d hu neeu ptriottreec t d
L151-19 du Code de | 6Ussbani s
boti ments <c¢cl ass®s sont i
du patrimoine réalisé en régie par la
commune doAur ay. Les
reglementaires sont précisées ads le
réglement écrit pour les zones concernées.
Ldannexe 4.2.2 demer gl e
dodil lustrer |l 6hi storique
de ce patrimoine protége.
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2.4. Les EspaceBlaturelsSensibles(ENS)

Les espaces naturels sensibles
des départements sont un
outii de protection des
espaces nhaturels. Les ENS
représentés sur la carte sont
les secteurs acquis par le
Conseil Départemental du
Morbihan.

Le projet de PLU assure leur
protection avec la mise en
plac e doun zonage
protecteur: Na-a, Nds-a.
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25. L6 AVAP

La proc®dure do®l| abor at
été lancée conjointement au PLU en
2012.
A | 8int®rieur de | 6enyv
plusieurs secteurs ont été délimités
_PA: Ville etSaintGoustan
PAa: Versants sur |l a r
_PC: Quatrtiers neufs
_PE: Lieux mutables, lieux a projet
_PN: Secteur naturel ou a dominante
végétale
_PNpa: Espace portuaire en site
historique urbain
_PNpb: Espace portuaire de
plaisance en site natulgrotégé.
La délimitation de ces secteurs a été
reprise dans le projet de PLU en différents
zonages.
- Pour les zonages urbainsUaa,
Uab, Uac, Uad, Uae, Uap;
- Pour les secteurs a urbaniser
| 6i nddiacéee utilisé: 1AU-a pour
distinguer les zones 1AWu parties de
secteur 1AU comprises dans le périmétre
de | 6AVAP de cell es qui
- Pour les secteurs Agricoles et
Naturels: | 0 dara été utilesépour les
parties comprises dans le périmetre de

=== Délimitation de I'AVAP
- Délimitation des secteurs de I'AVAP
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| 6 A VADR, Na-a, Nds-a, Nzh-a, Nla-a, Nlb-a.
Dans ces secteurs, |l e r gl ement o®rarmetl erse mawite ugtsr,i dtdeé mprdtant altd AMWARPD aen ra
sur |l es questions de performance envinshnemenbabesl|l édas@Peetr g®d®esqguéesfusas
les espaces a planter,s les plantations existantes.

En plus de ce zonage, de nombr e uxde®an@nmponduslle desimmeulpes, tetpeipt®@Boing le sot, lestcoues, lase | 6
clttures, espaces boi s®s, espace ouvert 7 dominant e v ®tn@ares:lo@gnnancamedt,i n s ,
alignements ddarbres, hai e, iU iprotege kes nthésiés ihdisesesignificatifs atl title des EBLCy eb renvaiesvers ldreglerRelnt de
| AVAP pour |l es autres ® ®ment s.

2.6. Les emplacements réservés

Les emplacements r®serv®s permettent daéi de n tldctivité publiqut smihaite @aaguéer le fosciersenvue | e s g |
deréaliserdes am®nagements doint®r°t public. 'l s donnent aux p acguyetrleRerrainsr e s u
dans un d®l ai ddun an.

La grandemajorité des emplacements réservés dans le projet de Phtété repris du PLU de 2007Seulement quatre emplacements réservés ont été

déterminés dans le projet de PLUes ER n°12, 13, 14 et 15.Ceuxci ont pour vocation de mettre en place des liaisonguyces et un accés a une zone a

urbaniser afin de favoriser dans les futurs aménagements les recours aux modes de déplacement alternatifs.

Ci-dessous la liste des emplacements réservés présents sur la commune :

Destination \ Surfaces (m?) Collectivité destinataire
1 Aménagement d'une liaison douce pour le quartier dostevel 65,9 Commune
2 Voie de désenclavemeret extension du terrain de rugby 453,4 Commune
3 Cheminement piéton le long de la vallée du Recl@sartie Nord) 120,3 Commune
4 Cheminementpiéton le long de la vallée du Reclus (partie Sud) 1606,9 Commune
5 Stationnement a Kerdroguen 12420 Commune
6 Equipement de loisirs sur I'ensemble de la parcelle Le Printemps 7830,8 Commune
7 Débouché du cheminement piétoavenue de I'Océan 50 Commune
8 Chemin Piéton de la Terre Rouge 512,2 Commune
9 Aire Naturelle de stationnement liée a la zone portuaire 9662,6 Commune
10 Equipement pour personnes agées 2140,9 Commune
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11 Jardin Public du Bocéno 2079,6 Commune
12 Cheminement piéton pour reliela Zone d'activité Porte Océane 2 5294,1 Commune
13 | Aménagement d'une liaison douce et de stationnement le long de la Rue de la R 756,4 Commune
14 Aménagement d'un acces a la zone AU de la rue Marc Lucien 76,9 Commune
15 Cheminement piéton le long déa rue Rostevel hors OAP 345,2 Commune
Ajout ®s aux cheminements doux pr®vus dans | e cadre des Or inents tésetvésaoits d 0

permettre une meilleure desserte des quartiers en favorisantdéglacements non motorisés. lls permettent également des circulations dans les espaces
naturels du territoire, comme la vallée du Reclus. La carte suivante permet de repérer ces cheminements prévus, tantQaP lgse par les emplacements
réservés.
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COMMUNE D'AURAY

Liaisons douces des Orienfations

d'Aménagement et de Programmation

et Emplacements réservés prévus

itinéraires doux existants
Cheminements doux des OAP

[ Emplacements réservés
E:I Secteur a OAP

250 500 m
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27. Les Ser uiittPubdiguse D6

Les servitudes doéutilit® publique sont regroup®es da pgalisésparlaDBTMIsenb u r ®c ap i
annexés au présent dossier de PLU.

14 servitudes bventteteflritoite @mmpund | | ques ¢
- Ab relative aux canalisations publiques
- EL11 relative aux interdictions d6éacc s grevant | esonpropri ®t ®s | i mit
- A8 relative a la protection des terrains boisésoureo i s ®s ~ | daide du fond national forestier
- AC2: relative a la protection des monuments naturels et sites
- AC4: relative aux zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
ACL1 : relative a la protection des Monuments historiques
- EL9: relative au passage sur le Littoral
- PT1: relative aux transmissions radioélectriques, protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques
- PT2:relatveaux transmissions radi o®l ectr idpuéeeptioncpntroléeselstacles n des centres doo®r

- T7: © | 06ext®rieur des zones de d®gagement
- I83: relative " | 0®tablissement des canalisations de transport et de d
- l4:relative” | 0 ®t abl i ssement des canalisations ®l ectriqgues

- T1:relative au chemin dedr

2.8. LaPrise en compte des submersionsannes

Les submersions marines sont prises en compte darrdget de PLU

Les cartes ddal ®as + 20cm et +60cm r &al regie@antsécrip ainsi qliedascircelare dyiaclessdispbgtions 6 Et a
g®n®rales du r glement ®crit pr®cisent | a prise en c o mopUrerapdelestrensgite faitt s uk
dans tous les chapeaux de zones du risque submersion marine.

Ldal ®a est répbesentdrsur les planches graphiques du projet de Alad. zones urbanisées sont peu impactées par le risque de submersion marine, a

| 6exception du sectawrnidee®aiches Gpuaitanet dans | ennsdeBretagner de | a Verni r e
En annexe du projet de PLU, les ¢tes des servicede | 0 Et at sont de nouveaux affich®eatrageistesGuideque |
doapplication permettant ctdesbiens soenmis atisque de®ubmersion Barimte s per sonnes
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2.9. Les marges de recul par rapport aux routes départementales

Auray estconcerrépar | 6arr°t® du ler d®cembre 2003 relatif au cl assemaoustiquacoust.i
des batments dans les secteurs affectés par le bruit. Les axes concernés sur Auray sont

. RN165 © |1 d6est de | 6®changeur au niveau de Kerl ®ano

. RN165 © |1 douest de | 6®changeur au niveau de Kerl ®ano

. Laligne ferroviaire

. RD765 de | 6®changeur RhiéippdléeGather et ~ | a rue Abb®

RD768 depuis | d0®chavwvwr€armac de porte Oc®an
RD101 depuis le passage sous la RN165 vers le Bono

RD22 depuis | d®chaervgseBeltr de porte Oc®an
RD765 au niveau de la rue Abbé Philippe le Gall

Léavenue du g®n®r al de Gaull e

La rueLouis Billet

Cet arr°t® impose des normes de construction par rapmeaeretr nNn®sl. diLaolcatrit@®n e:
annexés au PLU.
En plus de |l a nui sance s on o onstuctihilité ledorgidsstvaes mhtonalesrddpagementaldseCes neaoyesisontordpriésertées

sur le réglement graphique et mentionnées dans le reglement écrit pour les secteurs concernés.

RN165: 100m hors espace urbariés, 50m en en frange urbanisédcf annexe 1.2.2 du rapport de présentationloi Barnier)
RD22: 75m

RD768: 75m

RD101: 50m et 20m en frange urbanisée.
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2.10. La protection des sites archéologiques

[] Zone de protection demandées au PLU au titre de I'archéologie

La DRAC a fourni en 2014 la limite des

zones de protection au titre de

| 6arch®ol ogi e pr®ventiyv
Les zones dboarch®ol ogi e
annexe au PLU.

Un classement en B été demandée pour

les zones de protection 1 et 2. Le secteur

2 a bien été zonéen NLet Na. Lazone 1

est resté en U. Le secteur est intégré au

p®r i m treUae | 6 AVAP

La commune prévoit de réaménager les
abords de la Chapelle SainEsprit en

reconstituant le jardin du cloitre et en
construisant. Ce projet a émergé lors des

réuni ons de travail docd
| 8AVAP.

Le zonage Nsur le secteur lempécherait

la mise en Tuvre doéam®

constructions destinées a revaloriser des
sites doint®r°t patri mo
a pour objectif de mener ces
réaménagements a cort terme.
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Mode de protection

Parcelles

|l denti fication de | 0

1 Zone N du PLU au titr

2012 : AP.953

2559 / 56 007 0001 / AURAY /
COMMANDERIE DU SAINESPRITSAINT
ESPRIT / CASERNE DUGUESCLIN / chapel
couvent / Bas moyeraige 8 Epoque moderne

2 Zone N du PLU au titr

2012 : AP.743; AP.787

2112001 / 56 007 0004 / AURAY / LE
CHATEAU / LE CHATEAU / Moyeige

3 Prescription archéologique dans une zone aut
que N du PLU

2012 :
478 ;

AB.33; AB.336; AB.38a49; AB.477-

AB.4862a488 ; AB.496; AB.7;
AC.103a107 ; AC.137a141 ; AC.14-15;
AC.150; AC.152a162; AC.16a23; AC.27;
AC.30; AC.31; AC.343; AC.388,; AC.425;
AC.426 ; AC.553; AC.554; AC.599 ; AC.603-
604 ; AC.606a609 ; AC.681; AC.688-689 ;
AD.1,; AD.210,; AD.211 ; AD.212

20652 / 56 007 0003 / AURAY / VOIE
CASTENNEC / LOCMARIAQUER Section
unique de Penhouet & Kerleano / route
Gallo-romain - Période récente
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IIl. LE RESPECT DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRESU.

3.1. Lapriseen compte desprincipesgénérauxde L O ur bani s me

9 LéarticleL.101-1du Code de | 6Urbani sme

«Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et gaans le cadre de leurs
compétences. En vue de la réalisation des objectifs définis a l'articlg01-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans
le respect réciproque de leuautonomie ».

f Loarti &€l eluL.Cb@le de | 6Urbani s me

«Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publigues en matiere d'urbanisme &Eedeales objectifs suivants .
1°L'équilibre entre :

a) Les populatins résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, /a restructuration des espaces urbanisés, la revitalisatimnties urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturdbspréservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux
et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des capacités de tonsgiae réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, dactivieesiguees, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements peskt d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, damélioration des performances energétiquesieligngément des
communications électroiques, de diminution des obligations de déplacements motoriseés et de développement des transports alternatifs a l'usagteiéidie
lautomobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risqueiers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de lair, de l'eau, du sol et dis@pdes ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des contiologézes ,

7° La lutte contre le changement climatique et ladaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz deferre, 'économie des ressources
fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.

63
Version approuvée


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210070&dateTexte=&categorieLien=cid

RAPPORT DE PRESENTATORARTIE 3 COMMUNEDS AURAY
PLAN LOCAL DOURBA]

T Ldarti 8l eduL.Cb@®e de | dUrbani sme

«La réglementation de l'urbanisme régit l'utilisation qui est faitest en dehors des productions agricoles, notamment la localisation, la desserte,
l'implantation et l'architecture des constructions.

La réglementation de l'urbanisme régit l'utilisation du sol sur I'ensemble du territoire frangais, a l'exception desiettdle d'outraner régies par larticle 74 de
la Constitution, de la Nouvelle Calédonie et des Terres australes et antarctiques frangaises, conformeément aux dispopioiigiges régissant ces
territoires.»

T LePLUdansl€Code | d6Ur bani s me

Article L1314

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont compatibles avec :
1°Les schémas de cohérence territoriale prévus a larticld41-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévusgitie 57 de la loi n° 838 du 7 janvier 1983 ;

3° Les plans de déplacements urbains prévusaititle L. 12141 du code des transports

4° Les programmes locaux de I'habitat prévusarticle L. 3021 du code de la construction et de I'habitation

5° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformément a | &rticl2-4.

Article L1315
Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennentoampte le plan climatair-énergie territorial prévu a drticle L. 22926 du code de
l'environnemen

Article L1316

Lorsque le plan local d'urbanisme, le document en tenant lieu ou la carte communale a été approuvé avant I'un des docunmemiEeEs aux 1°a 4° de
larticleL. 131-4, il est, si nécessaire, rendu compatible avec ce document :

1° Dans un délai d'un an s'il s‘agit d'un schéma de cohérence territoriale ou de trois ans si la miserapatibilité impliqgue une révision du plan local
d'urbanisme ou du document en tenant lieu ;

2° Dans un délai de trois ans s'il sagit d'un schéma de mise en valeur de la mer ou d'un plan de déplacements urbains ;

3° Dans un délai de trois ans s'il s agi'un programme local de I'habitat, ramené a un an si ce programme prévoit, dans un secteur de la commune, la
réalisation d'un ou plusieurs programmes de logements nécessitant une modification du plan. Le plan local d'urbanismeaséédgal du seul dit qu'il
autorise la construction de plus de logements que les obligations minimales du programme local de I'habitat n'en prévoient.

Article[151-1
Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articld®1-1 a L. 101-3. Il est compatible avec les documents énumérés a larticle 31-4 et
prend en compte ceux énumérés a larticle L. 131
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ArticleL151-2

«Le plan local d'urbanisme comprend :

1°Un rapport de présentation ;

2° Un projet daménagement et de développement durables ;

3° Des orfentations daménagement et de programmation ;

4° Un reglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphigdes documents graphiques peuvent contenir des indications relatives au
relief des espaces auxquels il s appligue.

Article L151-4

«Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet daménagement et de développement dutadlesentations daménagement et
de programmation et le reglement.

1l s appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriesege deatiéveloppement
économique, de surfaces et de développeent agricoles, de développement forestier, daménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére
de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équijpements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces hdels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant lapprobation du plan ou depuis la derniére révision
adu document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de 'ensemble des espaces béltfs, en tenant comfsenaes urbanes et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de dancoaBon des espaces naturels,

agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommaléotespace et de lutte contre ['étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéansgamna de cohérence
territoriale et au regard des dynamigqs économiques et démographiques.

I/ établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriqguesies desparcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacitos.

Aricle L151-5
«Le projet daménagement et de développement durables définit .

1° Les orientations générales des politiques daménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des esparss, agricoles et
forestiers, et de préservation ade remise en bon état des continuités écologiques

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le dévelmmlasmemmunications
numeériques, l'équipement commercial, le développement éomique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de 'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

/I fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
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/Il peut prendre ercompte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales, patrimoniales et environnemersggles, ewoiste
une ou plusieurs communes nouvelles.

Article L1531

«Le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité du terrior

1° De l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, de documentrdimisen tenant lieu et de
carte communale ;

2° De la commune, lorsquiil est élaboré par une commune non membre d'un tel é&gament public.

Sont toutefois exceptées du périmétre les parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de mise eapyalaue. »
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3.2. Lacompatibilité avecla Loi Littoral

Les dispositions de la loi n° 82 du 3 janvier 1986 dite «loi Littoralé , relatives ° | dam®nagement, l a protecti
prises en compte dans | e Plan Local ddUr bani s me. Les pans lecartiplesill@lsletdi s p o
suivant s, ont pour objet de d®terminer | es condit i oerdion de milieud nécessdirésam d e ¢
mai ntien des ®quilibres biologiqgues et ®clemhanten etleaévelopmraentpes@didtés\é@momitjuess s i
|l i ®es " |l a pr®sence de | deau. En mati re dodéurbani sme eionsdliGaates® nagement , |

1 Articlel121-21du Code de :lat@mplaxnit®medaccueil

«Pour déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou a urbaniser, les documents d'urbanisme doivent tenir compte .

1° De la préservation des espaces et milieux mentionnés a larticlé21-23 ;

1° bis De l'existence de risques littoraux, notamment ceux liés a la submersion marine ;

2° De la protection des espaces néssaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales, forestiéres et maritimes ;

3° Des condlitions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui y sont liés.

Dans les espaces urbanises, cespositions ne font pas obstacle a la réalisation des opérations de rénovation des quartiers ou de réhabilitation de lthabita
existant, ainsi qu'a lamélioration, l'extension ou la reconstruction des constructions existantes.

IMPACT SUR LA
CRITERES ETAT DES LIEUX PROJET DE PLU CAPACITE MESURES COMPENSATOIRES/ MESURES DE CONTROL
D6 ACCUEI
POPULATION ET LOGEMENTS
La croissance
démographique se Le projet de PLU pr®voit |l a m
Population 12536 habitants +1732 habitants maintient au méme diversification de la structure démographiquet éviter un
permanente | (INSEE 2011) rythme: environ une | vieillissement de la population trop rapidejui va permettre
centainedenouveaux d dassur er | aquipe®ents anrpiadce® de s
habitants par an.
Rgsm_zlences 6373 +1485 RP Augmgr,]tatmn de la Le projet de PLU prévoit de limiter la consommation fonciére indu
principales (INSEE 2011) capacité R -
~ par la réalisationde nouveaux logements en mobilisant notammen
doh®ber gem o : . .
s . . o le foncier ré&siduel en tissu urbain existanB81% des futurs logement
Résidences | 296 RS RS compris environ | territoire etde la seront réalisés dans le tissu urbain
secondaires | (INSEE 2011) entre 83 et 165. consommation '
fonciére(9ha)
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CRITERES

ETAT DES LIEUX

PROJET DE PLU

IMPACT SUR LA
CAPACITE

MESURES COMPENSATOIRES/ MESURES DE CONTROL

D3ACCUEI

Taux de logements
vacantset RSqui reste

Logements 578 LV autour de 10% L®g re augmentati on de Inpatepealpaa cci at cdi 6t h@R [
vacants (INSEE2011) OPAH en cours territoire
jusque septembre
2016.
TOURISME
Une partie du
camping Le Pérennisation de
Camping «Pommiers» dont la | dactivit® NOi mpactceappaacs tl®a ddac.cuei l du territoire

surface principale est
sur Pluneret.

ACTIVITES ECONOMIQUES

3 si ges d

Pérennisation de
| dacti viit ®

Les secteurs ouverts &
| ur baalonga

Le PLU prévoit la polarisationad | 6 a g g |, pota@meatten o
mobilisant le foncier résiduel. Cela permet de limiter fortement la

Agriculture SAU = 73,58 ha protection des sites terme impactent la consommation fonciére seulement 9ha en extensiorZonage A du
(10,65% du territoire) ([ d d e x pl oi t a surface ap ricole utile parcellaire agricole et 2AU des parties mobilisées pour
terres. g ‘|l Burbanisation future.
Répartition entre
centreville . o
Pérennisation des
(Commerces de L .
détails: alimentaires activites existantes,
ComMmerces équipe.ment de la ' | possibilité de Confortement et renforcement des Le PLU protegées linéaires commerciaux du

personne) et zones
commerciales de
périphéries (Grandes
distribution:

densification des
secteurs commerciau
existants.

commerces et services du centrdle.

centreville et de SaintGoustan.
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moyennes et grandes
surfaces)
Pérennisation et
Une zone d|développementdes . Les zones doactivitg
S L oo Confortement et augmentation de la ~
Parc taille importante activités possibilité de . ~ . PLU permet | 8install
~ : . e capacit® ddaccuei l o : ~
ddact i\ concentrée surun densification des - . compati bl es avec | 0NH
économiques. : :
seul secteur. secteurs d urbains existants.
existants.
EQUIPEMENTS
7 écoles
Scolaires 1 collége
3 lycées . o
y Pérennisation des
EHPAD .
. structures existantes ¢
Sociaux Foyer logement o
- possibilité ~ ,
Hopital ~ Lédaccuei l de popul at o
ddam®nagem | . Le PLU permet | 0inst
Salles polyvalentes ddaugmenter | a fr®qy . . .
PSR nouveaux . dans le tissu urbain existant.
Médiatheque L équipements.
Culturels équipements en
Centre culturel . .
A fonction des besoins
Théatre . :
. dans le tissu urbain.
. Terrains de sport de
Sportifs et de S
loisirs plein air
Sallesde sports
PATRIMOINE NATUREL
1 partie du territoire Protection des sites
en site Natura 2000 o ' Le prget de PLU applique un zonage Nur les sites protégés sur
. milieux naturels et ) . : ~ : ~
. . .| 1 partie en ZNIEFF . territdéiute onL @@®wo0 s yarirne mellsurepiise
Sites protégés : o paysages faisant ~ .
1 partie du territoire artie des périmatres en compte de [ 6occupation du
est en zone RAMSAR| P& P : agricole), mais maintienl & i n ¢ o rté&sdessectedrs b i |
ddédinvent ai
Pr®sence d
rEeSrEZ(r:ejables Zones Nds =52,95 Zones Ndsa =
arq haau PLU de 2007 | 56,46 ha au PLU
du littoral
55,2 ha de } . . . R
. : . .| 54ha classés en EBC Meilleure prise en compte des boisements et de leur caractére
Boisements | boisements protégés U proiet de PLU significatif
dont 45,5 en EBC et | 24 P™) g
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9,68 en éléments du
paysage.

11,4 km de haies
protégés au PLU de
2007

29,47km de haies
protégées au titre des
éléments du paysage
et 0,97 km protégés

Un renforcement de
la protection du

Eléments du au titre des EBC . . Meilleure prise en compte du réseau bocager, de son role et de sq
— maillage des haieset | . . . : :
paysage 58 arbres protégés : état; meill eure prise en compte
) une protection
dans le projet de PLU nouvelle dans le PLU
dont 36 au titre des
EBC et 19 au titre des
éléments dupaysage
Protection stricte des ﬁhﬁ;[ggegt (:ggzéor;?s
Zones 27,8 hade zones zones humides 26,9 suitep" gl 6Mei Il eure prise en compte de
humides humides recensées ha protégées erNzh, . zones humides
zones humide®t
Nzh-a et en Ndsa. -
cours doea

Les abords des

Amélioration de la

12kmd e c o ur |{rivieres sontzonésen| . . . . .
Cour s o . : prise en compte des | Meilleure prise en compte du réseau hydrographique
recensés naturel y compris en ~
- : cours dodea
milieu urbain
INSTALLATIONS SANITAIRES
Améliorer la qualité Augmentation de la
R®s e au | Alimentationassurée |[de | deaulae 9 . Protection de |l a ressource en
. consommation : : .
potable par AQTA consommation de pluie pour certains usages domestiques
S globale
fonciere
. La stat i on|Améliorerla qualité . Les objectifs de développement du PLU sont cohérents avec les
Réseau . . . N Augmentation des ; .
d6eaux est dimensionnée de Iqeau erejetsdanslastation capacit ®s des_l_nfrastrucf[urgs
pour 40000 EqH. des pollutions zonage dOas s arienria slearse nzto nenst o
Réseau L|rr~1|t'er Augmentation des El aboration ddun sch®ma direc
~ | 6i mper m®a : . S .
d o eau P surfaces pluvial en paralléé du PLU. Les prescriptions sont reprises dans lg
. des sols, réduire les | . e \ ..
pluviales . imperméabilisées reglement écrit
pollutions
DEPLACEMENTS
Transportsen| Gar e S NCF | Réduction des | Augmentationdela |[L&i mpl antation de la majorit®
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commun

ParisQuimper
Lignes de cars
départementales
Réseau de transport
urbain

Réseau de transport
scolaire

Réseau routiel

RN165

RD22, RID68,
RD101, RD765

+ de nombreuses
voies locales

émissions de GES.
Sécurisation des axes
routiers

fréquentation routiére

en continuit® directe dourban
desserte en cheminements doux, le projet de m&eplace du PEM
et doune dessert esontdesnayensipoy o r
mettre en avant les modes de déplacements alternatifs«aout
voiture ».

Circulations
douces

Plusieurs itinéraires
doux existants pour
découvrir le territoire

Pérennisation des
sentiers de
randonnées et
création de liaisons
douces pour les
déplacements de
proximité dans le
bourg

Réduction des
déplacements
motorisés.
Augmentation de la
fréguentation des
itinéraires de
randonnée

Le projet de PLU prévoit plusieurs emplacements réservés pour Ig
réalisation de voieslouces. Les OAP imposent la création de
cheminements doux selon une typologie qui les hiérarchise.

Des études sont en cours pour regser et mettre en valeur les
sentiers de randonnée

I ArticleL121-22d u

Code

de

(pro@g dorawnd tsimen

des

coupures

dourbani sati on

«Les schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d'urbanisme doivent prévoir des espaces natésEstant le caractére dune coupure

d'urbanisation.»

La structure paysag re dO6Auray cr®e naturell ement de deuxr\alégssantpotégdds dand a n i
le projet du PLU via legonages Naa, Nds-a.

Le SCOT du Pays d&6Auray ne prescrit pas de coupures déurbanisation sur |
La RN 165 forme une coupure doéurbanisation i mportant eac@éMoncanedstarrsidéréaenu e | |
coni hui t® dourbanisation en aison de sa |l ocalisati on abestzoné N cadsédué auestidt e C ¢
de la RN.

9 ArticleL121-7d u

Code

de

:lorgddisabioaet présenmation du libre accés du public au rivage

«Les opérations daménagement admises a proximité du rivage organisent ou préservent le libre acces du public-aicelui
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Le seul projet envisagé a proximité du rivage est la mise en valeur du PeisaintGoust an, pour | a mise en place ddun p
préserver le libre accés au rivage, lazoneUapaéé ar gi e au niveau du boO©ti ment de | AFPA par rappor
Le PLU ne pr ®vnoido apna®n adgdeonpe®rtat™i opr oxi mit® du rivage susceptible dden gre

1 Article 121-8a1-121-12du Code de :lprihdipe beaconiingithhdd S ur bani sati on avec | es aggl om®r ati on

«Lbextension de | 0ur ba neh santthiité avec des iagglongErations @avillages existargsosoitt en hameaux nouveaux intégrés a
/| 6environnement »,
«L'aménagement et 'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes en dehors des espaces urbanisésostre subordonnés a la
délimitation de secteurs prévus a cet effet par le plan local d'urbanisme.

«Par dérogation aux dispositions de larticle 121-8, les constructions ou installations liées aux activités agricoles ou forestieres qui sont incompatibles avec le
voisinage des zones habitées peuvent étre autorisées, en dehors des espaces prochesgty avac laccord de l'autorité administrative compétente de I'Etat
apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Cet accord est refusé si les constouatistallations sont de nature a
porter atteinte a l'environement ou aux paysages»

«Les dispositions de larticle. 121-8 ne font pas obstacle a la rédation de travaux de mise aux normes des exploitations agricoles, a condition que les
effluents d'origine animale ne soient pas accrus.

«Les ouvrages nécessaires a la production d'électricité a partir de I'énergie mécanique du vent ne sont pas soumis auxiolispdsiiarticlel.. 121-8,
lorsquilssont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

lls peuvent étre implantés aprés délibération favorable de l'organe délibérant de I'établissement public de coopératiaointaunale compétent en matiére
de plan local d'urbanisme ou, a défaut, du conseil municipal de la commune concernée par l'ouvrage, et aprés avis de la csiamidépartementale de la
nature, des paysages et des sites.

Ces ouvrages ne peuvent pas étre implasts’ils sont de nature a porter atteinte a l'environnement ou aux sites et paysages remarquables.

La dérogation mentionnée au premier alinéa s applique en dehors des espaces proches du rivagedgiaiud ' une bande d'un kilométre a compter de /a limite
haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau intérieurs désignéstaile L. 321-2 du code de I'environnemeni.e plan local d'urbanisme
peut adapter, hors espaces proches du rivage, la largeur de la bande d'un kilomésre.

Auray a |l a caract ®r i st itgricreuddniaéiqai composdra@glomésajionprincipa®. d e s on
Le Projet ne pr®sente que 9ha ddéextension ce qui corresponCes éxtensioms pr oc
correspondentadeszones2As i t u®es en continuit® dbéurbanisation.

On dénombre trois hameaux sur le territor e  dd Aur ay
A Keropert,
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A Kerbois
A Kerplouz ou le lycée agricole du méme nom est installé.
Ces hameaux ne peuvent pas étre étendus ni accueillir de nouveaux logements.
La partie habitation du hameau de Keropert est zanén Na-a et le hameau de Kerboigst zoné en AaDans ces secteurseules les extensioranitéesdes
constructions existantesont autorisées.
La partie activittdu hameau deKerboisestzonéee n Nhi . Son r gl ement ndautorise que |l es extensi ons:s
| e

Llel yc®e de Kerplouz est zon® en Nhe. Son r g ment ndautorise que | es ex

9 ArclesL121-13aL121-15du Code de :lidgnlirtbaaniosnmedes extensions dourbani sation dans | ¢

«L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs désiginide Harticle L. 3212 du code de
l'environnemenkest justifiée et motivée dans le plan local d'urbanisme, selon des critéres liés a la configuration des lieux ou a I alao8ilités économiques
exigeant la proximité immédiateel/'eau.

Toutefors, ces critéres ne sont pas applicables lorsque ['urbanisation est conforme aux dispositions d'un schéma de coleréncale ou d'un schéma
d'aménagement régional ou compatible avec celles d'un schéma de mise en valeur de la mer.

En labsence de ces documents, ['urbanisation peut étre réalisée avec l'accord de lautorité administrative compétentat@plés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites appréciant limpact de lurbanisation satuee. Le plan local d'urbanisme respecte les dispositions
de cet accord.

Dans les communes riveraines des plans d'eau d'une superficie supérieure a 1 000 hectares et incluses dans le champ dlapuleda loi n° 85-30 du 9
Janvier 1985, lautorisation prévue a larticlé. 122-19 vaut accord de lautorité administrative compétente de l'Etat au titre du troisieme alinéa du présent
article».

«L'aménagement et ['ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes respeegenlispositions de larticld.. 121-13 relatives a
l'extension limitée de l'urbanisatios.

«Lesdispositions de larticld. 121-13 sappliquent aux rives des estuaires les plus importants, damiste est fixée par décret en Consell d’Etat.

Les espaces pr omthpas été difus raglerweatgrement dande textede | a | o Littoratdodoappldi@nes idodhaeu t jr e
adminidratif et la jurisprudence qui onpeu a peu affirmé les criteres permettant ddéterminerces espaces proches du rivagda distance par rapport a la

cote, la covisibilité, le caracterediffus ou nond e | 6 ur b aCes cstarasiort até repris dans la circulaire ministérielle n°2€86 du 14 mars 2006
relative 7 | 0alitgmdl». cati on de | a | oi c

Les espaces proches du rivage a Auray ont donc été détermmés consi d®r ant |l a | imite indiqu®e puneétudde SCO

de terrain ainsi que cartographique a@té réalisée.
Une méthodologie a été utilisée prenant en compte différents critéres et en les évaluant en fonction du degré de risqugupwridette méthodologieest
présentée danga partie 2 du rapport de présentation Territoire et Population.
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Lad®l i mi tation des espaces proches du rivage incl ut un diffépeats zZonages. Lempooest a nt
Uaa, Uab, Uac, Uad, Uae, Uap, Ubb, et Uc. Ces secteurs correspondent a des types de tissus urbaiiés\at différents les uns des autrd3es espaces
agricoles sont aussi concernésAb et Aba.

Pour r®pondre © | a conditi ondufhitde ba preximiéiavenla medesirégl@epécifiqgued odtdté Eladardespaur lesceacs
en espace proche du rivage ¢ onc ettenhmuteurs ded aomstpuctions ituresu s o | des constructi on:

L éimprise au sol est nécessairement inférieure a celle appliquée hors espagehesdu rivage.

A Dans les zones Uaa, Uae et Uap, enspace proche du rivage le CES autorisé est de 60%, un CES supérieur pourra étre accepté notamment
qguand | e bOti exi stant a une emprise au sol sup®rieuriaectpaysagegal e ~ ¢

A Dans les zones bb, Uac, Ubb et Uc, en espace proche du rivage le CES autorisé est de 40%, toutefois si la construction a déja un CES dé 40%,
est autorisé une extension limitée a 30% du CES de la construction étendue.

A Dans les zones Uad, en espace proche du rivageGES autorisé est de 20%, toutefois si la construction a déja un CES de 20%, il est autorisé une
extension limitée a 30% du CES de la construction étendue.

Les hauteurs devront étre adaptées de maniére a assurer une densité limitée@el r b a womsnalte omnr,®ci se | e code de | dul

En secteur agricole afin de préserver le paysage a proxinditérivage l a construction doéinstallations agric
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Carte de délimitation des Espaces Proches du Rivage par le PL|

— - — DEélimitation des Espaces Proches du Rivage
Les critéres de délimitains sont explicités dans la partie Il du
rapport de présentation.
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1 ArticlesL121-16 aL121-20du Co de de :linfeidictibnadedorstnuize dans la bande des 100m en dehors despaces urbanisés

«En dehors des espaces urbanises, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent roemgses de la limite haute du
rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau intérieurs désignés‘aie /article L. 3212 du code de l'environnement

«L'interdiction prévue a larticle. 121-16 ne sapplique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services publics ou ativiesic
économiques exigeant la proximité immeédiate de l'eau.
La dérogation prévue au premier alinéa est notamment applicable, dans les communes riveraines des mers, des océans, desestues deltas
mentionnées a drticle L. 321-2 du code de I'environnemena latterrage des canalisations et a leurs jonctions, lorsque ces canalisations etjams sont
nécessaires a l'exercice des missions de service public définiastéle L. 121-4 du code de I'énergieles techniques utilisées pour la réalisation de ces
ouvrages électriques sont souterraines et toujours celles de moindre impact environnemental. L autorisation d'occupatiomalne public ou, a défaut,
l'approbation des projets deonstruction des ouvrages mentionnée au 1° de lartitle323-11 du méme code est refusée si lesinalisations ou leurs jonctions
ne respectent pas les conditions prévues au présent alinéa. L autorisation ou lapprobation peut comporter des prescapsonées a réduire limpact
environnemental des canalisations et de leurs jonctions.
La réalisaibn des constructions, installations, canalisations et jonctions mentionnées au présent article est soumise a enquétegotdditaée conformement
au chapitre /Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement.
« L 'aménagement et ['ouverture dertains de camping ou de stationnement de caravanes sont interdits dans la bande littorale.
«Le plan local d'urbanisme peut porter la largeur de la bande littorale mentionnée a l'artlcld21-16 a plus de cent métres, lorsque des motifs liés a la
sensibilité des milieux ou a I'érosion des cotes le justifient.
«Les dispositions des articléds 121-16 a L. 121-19 sappliquent aux rives des estuaires les plus importants, dont /a liste estgaedécret en Conseil
d'’Etat.»
Le projet de PLU ne prévoit pas de constructions dans labande des 1@0m dehor s des espaces urbanis®s. Seul e |
elle est considérée comme urbanigéLetissu urbain inclus dans la bande des 100m estlui du centre ancien, parfoisrés dense (Uaa)La majorité des rives
du Loch sont zonées emonesnaturelles(Nla-a, Na-a et Nds-a).

1 AriclesL121-23aL121-26du Code de :leSeSpadesemarqables

«Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones ou a l'occupation et a l'utilisation des sols préservent tes éspastres et marins, sites et
paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du liftetdés milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.
Un décret fixe la liste des espaces et milieux a préserver, comportant notamment, en fonction de lintérét écologiquergséstent, les dunes et les landes
cotieres, les plages etdps, les foréts et zones boisées cotieres, les ilots inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abecses,des marais,
les vasiéres, les zones humides et milieux temporairement iImmerges ainsi que les zones de repos, de nidiGtastaagnage de lavifaune désignée par la
directive 79/409 CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des ofseaux sauvages.

«Des aménagements légers peuvent étre implantés dans ces espaces et milieux lorsqu'ils sont nécessaires a leur gestiomsa lewvaleur notamment
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économique ou, le cas échéant, a leur ouverture au public.

Un décret définit la nature et les modalitdée réalisation de ces aménagements.

Ces projets daménagement sont soumis, préalablement a leur autorisation, a enquéte publique réalisée conformément auehairtitre 11 du livre ler du
code de l'environnement dans les cas visés Blidu | de larticle L. 1232 du code de l'environnemeniDans les autres cas, fIs sont soumis a une mise a
disposition du public pendant une durée d'au moins quinze jours, dans des conditions permettant a-cedd formuler ses observations. Ces observations
sont enregistrées et conserveées. La nature des documents communiqués au public et les modalités destedraigposition sont précisees par lautorité
administrative compétente pour délivrer lautorisation et portées a la connaissance du public au moins huit jours avartiueatscette mise a disposition. A
lissue de la mise a disposition et avant de pie sa décision, lautorité administrative en établit le bilas.

«Dans les communes riveraines des mers, des océans, des estuaires et des deltas mentioniaésla L. 321-2 du code de I'environnement atterrage des
canallsations et leurs jonctions peuvent étre autorisées, lorsque ces canalisations et jonctions sont necessaires &l éeeroissions de service public
définies a article L. 121-4 du code de l'énergie

Les techniques lisées pour la réalisation de ces ouvrages électriques sont souterraines et toujours celles de moindre impact environementa

Leur réalisation est soumise a enquéte publique réalisée en application du chapitre Il du titre Il du livre ler du coldlendeohnement.

L autorisation d'occupation du domaine public ou, a défaut, lapprobation des projets de construction des ouvrages mentiaanEede /article L. 32311 du
code de I'énergieest refusée si les canalisations ou leurs jonctions ne respectent pas les conditions prévues au présent article ou saatele parter
atteinte a l'environnemensu aux sites et paysages remarquables. L autorisation ou l'approbation peut comporter des prescriptions destinées a héafsiet /
environnemental des canalisations et de leurs jonctions.

«La réalisation de travaux ayant pour objet la conservation a protection de ces espaces et milieux peut étre admise, aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de l'environnement.
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Evolution des espaces remarquables (zonage Nds) entre le PLU de 2007 L& révise. Les espaces remarquables sont représentés

par le zonage Ndsindicé -a dans le projet
de PLU, cet i ndi ce per
g u® isbnt entierement intégrés au
p®r i m tr e Lduedélimiatioi AP .
été en partie reprise du PLU de 2007
l est a noter que la délimitation
¥/ Zones Nds incrites au PLU de 2007 communale du PLU de 2007 ne prenait
] Zones Nds incrites dans le projet de PLU  P@S €n compte 2 ha du territoire. Ces 2 ha
ont été rajoutés lors de la révision du PLU
et sont zonés en Nds.
_Le périmétre de la zone Nda au sud
de la RN 165 a été aussi ajusté pour
recouvrir la totalité du périmétre Natura
2000 de la Zone Spéciale de
ConservationGolfe du Morbihan.
Les zones Nds passent
52,95 ha au PLU de 2007 a56,46 ha du
fait de ces ajustements.
Léarti<dde ICb2E de | 06UTrLkL
impose aussila protection des espaces
boisés les pls significatifs de la commune.
Auray a présenté son projet de classement
en Commission départementale de la
nature, des paysages et des sites le 19
avril 2016. Suite a cette commission et a
l'avis rendu, des ajustenmts ont été
réalisés. La méthode et les critéres de
clasement sont présentés dans hapitre
3 partie 3 du rapport de présentation Les
informations utiles et périmétres de
protection.
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3.3. Compatibilité avec les lois ENE, ALURI®AAF

LePLUintegré es di spositions des | ois ENE (Engagement National pourtLAAMBFHwoiVi r on
dAvenir pour | 0Agriculture, | 06Ali mentation et | a For°t) et pr®voit | es

- Densifierlesenveloppesr bai nes et | utter contre | 06®talement urbain
- Lutter contre lanitage et protéger les naturels et agricoles

- Préserver la biodiversité la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques

- Limiter la consommation énergétique et limiters émissions de gaz a effet de serre

L6®valuation environnementale du PLU (partie 4 du rapPhthrt de pr®sentati
Elle aboutit & la conclusion suivante

«Le Pl an Local d 6 Ur b ecompteslan enjeuk @mviconnanyentgux del keditoire.res choix opérés par la commune visent a
- Préserver les milieux naturels et les paysages,
- Maintenir les activités ayant une incidence bénéfique pour les milieux naturels,
- Limiter les incidences négativese | dur bani sati on sur | &denvironnement
o En limitant et assurant le traitement des rejets urbains,
o En limitant la consommation du foncier,

o En favorisant | es ®conomies ddo®nergmre au niveau des bOti ments et
Enoutre,da mi se emLUuvree adl dobjet doéun suivi environnement al afin de sodass
op®r ®s sur |l es enjeux environnementaux du territoihénmi gAhesetdeel Benyi unanit

Ci-dessous les cartes permettent de comparer le PLU de 2007et le projet de PLU révisé et leurs impacts sur les milieux agnaile®ls.
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PLU 2007
PLUrévisé

Zones Agricoles
Zones a Urbaniser
Zones Naturelles
Bl Zones urbanisées

Zones Agricoles
Zones a Urbaniser
| Zones Naturelles

B Zzones urbanisées
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La juxtaposition de cedeux cartes permet de visualiser les efforts founpes la communeafin de prendre en compte les derniéres évolutions réglementaires et
les documentssupra communauxLa Partie 4 présente comment le projet de PLU est compatible avec les documents a prendsompte.

Les éléments présentés-apres détaillent les impacts du projet de PLU sur les milieux agricoles et naturels et dressent le bilan de la consommatiénef
prévue par le projet de PLU. Cette partie du rapport pourra servir de supportdoanal yse du projet par | a CDPENAF.

A Les besoins fonciers pour le logement, lestaités économiques et les kirs.

Méthode employée et résultats pour définir la production de logements pour les 10 prochaines années

nombre de | ogements ° pr®voir correspond au nombr e dkePhlbsera aparouxé em®n a g
17 et il est pr®vu pour durer une dizaine db6éann®es.

analyse met en avant rdteuke prhd®wnwem nx sm@lmaage d dxaprpol e territoire. Doune
de | 6autre des m®nages iissus du desserrement. L d e sembleg du eemiteine hatindle s mM®

e
puis plus ddéune quarantaine ddann®es. Le rythme du desserrement peut

o d®r NI

e
0
0
t

e

Léanal yse des chiffres | NSEE s6est appuy®e sur tr oi s etidelapopulatibnedasrmenages es t
et le taux du desserrement.

A Entre 2006 et 2011 |l a variation annuell e de
A Entre 2006 et 2011 |l a variation annuell e de
A Entre 2006 et 2011 : |l a variation annuell e du

a population déapr s |l es chif
a p GhHestad 0.19%parthe.s m®nages ddap
essEWmmaa.nt ddédapr s | es chiff

r

=~ = —h

tNn (N M

I
I
d e
Entre 2006 et 2011, la création de logements sans effet démographiqueit les logements créégui ont servis a absorhbele desserrementreprésente 469
logements soit environ 98 par an. La création de logements avec effet démographique représente 87 logements soit 17 par an.

Cette période aété particuliere sur la commune.eLdesserrement y a été particulierement impant, avec un effet de seuilainsi que le nombre de logements
vacants d0 a un pic de constructions de logements collectéacore non occupés au moment du recensement

Ces chiffres ont permis la construction de 4 scénarios différents

Scénariolcorrespond © un sc®nario au f il d-011 sdiruaewcroidsancesdénograpbicuenfaiblen ui t ® de |
Scénario 2correspond a une croissance modérée de la population.

Scénario 3 correspond a une croissance franche dedapulation liée a la projection inscrite au SCOT (2012029).

Scénario 4 correspond a une croissance soutenue de la population liée aux projections du SCOT et du PLH.

>
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Scénario 1 | Scénario 2 | Scénario 3 | Scénario 4
Population totale 12 536
INSEE 2011 Nb de personnes/ménages 1,89
Nb de ménages 6374
g:‘l’;‘ Sfpslrgt'isosnance moye 0,2% 0,5% 0,8% 1%
HYPOTHESES Taux du desserrement -0,6% -0,6% -0,6% -0,6%
ANNUELLES Résidencessecondiires et
10% 10% 10% 10%
logements vacard
Population totale 12969 13443 13932 14268
PROSPECTIVID28 | Nb de personnes/ménages 1,68 1,68 1,68 1,68
Besoin en logements 787 1102 1427 1650

Le choix de | a municipalit® sdest port® sur | e s de®ilexreina Aufay ad Bein dster@air@a r i o
supracommunal: Auray Quiberon Terre Atlantique. La commune vise un poids démographique de0D® habitants environ.

Ce scénario suggere une reprise de la croissance démographigue qui suppose une améliordtien | 6attractivit® de |l a commu!
familles.

La population totale est évaluée 24126 8 habitants en 2028 soit 1732 habitants suppl ®mentair
durée du PLU.

La production de lgements sur la période du PLU pour répondre aux besoins de la population est de 1650 logements dont 1485 en résidencepalesci

soit 137 logements/an. Ces objectifs sont Iégérement plus ambitieux que ceux du SCOT qui indique une production de 148@nkegts sur la période pour

123 logements a créer/an.

Sont pris en compte pour atteindre cet objectif
0 Les projets en cours, qui représentent 465 logements
60 Le renouvell ement wurbain, qui repr®sente un potentiel ddenviron 400
0 Léanal yspadiet ® ad &ac c ue i | mollisableg surnlec tengps du rPRLUuUI répuésente envirorl50 logements en diffus et 330
| ogements en ciur doé |l ot s.
Lédanalyse du fonci er redaron80%ealé la praslucton de dogements sud|d didé du PLEJ laesein méme du tissu urbain.
Les extensions ne représentent que 9ha, ce qui représente 20% de la production de logements a venir sur Auray. La demsitéhngans ces extensions est
de 33 logements/ha.
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Répartition de la production de logements

REPARTION DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS Nombre de logements estimés
Renouvellement urbain 413
Foncier résiduel Secteurs soumi s ° op319
(1AU dans le tissu urbain = OAP)
Foncier résiduetliffus: densification 153
spontanée
Quverture ° | durbanisation 300
TOTAL PRODUCTION DE LOGEMENTS (*) 1185
(*) Les Projets en cours ne sont pas comptabilisés dans ce tableau.
Evolution des surfaces "~ dominante :d6éhabitat entre |l e PLU de 2007 et | e
Zones ~ wvocati ornPLUZ2007 PLUrévisé Evolution
Urbanisées 322,48 ha 348,83 ha + 26,35 ha
A urbaniser(1AU+1AU -a+2AU) 74,51 ha 17,77 ha (*) - 56,74 ha
TOTAL 397 ha 367,8 ha - 29,2 ha
(*) Les zones 1AU sont [ nt®gr®es au tissu urbain, el l es néempi teront pas sur [
Les zones urbanis®es constituent | 6aggl om®r at i on duifdce a augmerdéude 288 hd parl e no
rapport a 2007, ce qui représente une augmentation de 7,9% Ces hectares correspondent aux zones AU du
d d am®n a gLe RldJrévisé appuie son zonage sur le cadastre de 2&t5rend en compte cette augmentaton de d ai re b Ot i e .dle | dac

projet de PLU réduit de maniére importante les extensions en milieu naturel et agricole. Par rapport aux zones AU du PIO07e22 hectares ont été
restitués en terres agricolest naturelles.

Méthode employée et résultats pour définir les besoins en foncier pour les activités économiques pour les 10 prochaines année

Les zones " wvocation: db6activit® correspondent
- La zone Ui du PLU de 2016 c btoulGarespKerbals ebPort®céameines dobéacti vit®s de
- La zone Uifestconsacrée aux activités en lien avec la gare SNCF
- Lazone Uap est un secteur dédié aux activités portuaires.
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Zones a vocation économique PLU 2007 | PLUrévisé | Evolution
Urbanisées 93,32 ha 91,58ha -1,42ha
A urbaniser 6,5 ha / 0
TOTAL 99,92 ha 91,58 ha |-7,92 ha
Le foncier consacré aux activitési mi nue mal gr ®

couvertes par

partie Est en secteur Na, zones naturelles correspondantaug £ t e ur s

Méthode employée et résultats pour définir les besoins en foncier pour les activités de loisirs pour les 10 prochaines années

| 6am®nagemmeunds tdedd aP azrotnee AcARA nea.u (N\eolrad s b exp
la zone portuaire aient étéestitués aux milieux naturelfin de garantirla continuité écologique créée par le L& Une activité existante a aussi été zonée en

Nhi et non plus en Ui dans le projet de PLU.esbassins de rétentioront été classésn tant que zones humidefNzh et Nzh-a). Les partiesdu secteur Uif
E@®zonéese hr e ot ®r e AY ARV e ot | alagae danola dore&aei osne cdiee ulrd AVAdEr oj et

p ay s &g eonstateuhedifférdndedes,B%

Le projet de PLU prend
site
assement

classées en lh et Ua-a. L e

|l dobjet dbéun recl
cours de r®vision

eardire des terminsdd®spartten plem ait ebistallat®ns pourt activitésdsporites (gymnases) existants sont

en

doh®ber gement
Uc en

pl ein

| i nPommaersemésentde Plunerédic o mmu r
c e s sla PLU denPludeeet, égalemenaent i v i

ai n s ilLesgespdes speriifs physagersdegih tilesant zonésadn daret Nbatar Les espaces boisés dans le tissu

vocation r ®cr ®ati ve enlNbaetblba qui

ur bai n, ddune surface i mit ®e,
Zones a vocation de loisirs PLU 2007 | PLU2016 | Evolution
Urbanisées 26,16 ha 19,28 ha - 6,88
TOTAL 26,16 ha 19,28 ha - 6,88

nédont p:
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Impact du projet de PLU sur les espaces agricoles et naturels

[ Zones urbanisées Pour rappel, la surface agricole utilétait de 73,58 ha en 2013, ce

Zones 1AUinscrites au Projet de PLUL - q)j représente 10,65% de la surface totale du territoire communal.
Zones 2AU inscrites au projet de PLU

[ Parcelles exploitées Léespace agricol e est restreint

[ Limites communales

représente 7 exploitations présentes sur la commune, mais
seul ement 3 si ges dTlspilelydéat i on
agricol e. Les autres terres expl

situées en dehors de la commune.

Le projet de PLU &est moins i mpact
PLU de 2007 dans la mesure ou les zones a urbaniser ont été
diminuées et reclassées en A ou en NCela permet ainsi de
maintenir une activité agricole sur le territoire.

Les zones a urbaniser du projet de PLU impactent les espaces
agricoles sur 4 secteursles zones 2AU de Porte Océane, et de
Rosteve| les zones 1AU de Ké#ano et de la rue du Printemps.
Ldexploitation mara“ ch re de | a ru
et nda pas pu trouver r egpan@Esageur , C
ddur bani ser Lese autres czonesy ren extension
ddurbani sati dm,ni sablses o dcatidruqur s n
révision du PLU.

Au total, ce sont9,7 ha de parcelles exploitéeg s i | don ne prend pas en c @uhgntée renhdiies gopstrctiblesasdid,2bome qui S
la SAU.

Le territoire alréen esdssez limité pour se développer étant donné que 65,4% du territoire sont déja urbanisés. Le projet de PLU polarise la jmodiect

|l ogements au sein B desdogemerds|giavgnipére produltsaSeuieener®tha sont mis a dispositionper | dur bani sati on
en extension. Le projet de PLU sanctuarise | es espaceasemnat ptelsseatr sagewv:d
reglementaires.
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- Lamise en place de zonages agricoles spécifiguen fonction de la situation de la zone et de leurs vocatiansa, Ab, Ab-a. Le détail réglementaire
de ces zones est visible dans la parti¢.es choix retenus pour établir le réglement graphique et éer{p22 du présent rapport).
- Lamise en place deonages naturels Na-a, Na, Nds-a, NzhetNzha. S6i |l s sont inconstructibles, ils noe

expl oit®s p:xulturdsfoadevaigec ul t ur e
- D6autres protections do® ®ment s daRLU les boitements a tnavers hes EBE,des leaies bpdageres lesdaidoress | e

remarquabl esé Les zones humides inventori ®es en 2012 ogsmtu oerl dte®g @es s
espaces remarquables (Nés).

Voation des zones| PLU 2007 | PLU 2016 | Evolution
Agricoles 68,48 58,78 -9,7
Naturelles 126,43 175,74 + 49,31
TOTAL 194,91 234,52 + 39,61
Les surfaces des zones agricoles ont reculé au profit des zones naturelles notamment sur la Vallée du Recluspeason au prof it de | dut
autantles espaces restent oomindekpligadbcdessis par | dagricul ture

Les zones naturelles ont aussi vu augmenter leurs surfaces a travers une redistribution des zones AU du PLU de 2007 ennegjpai® comme le hameau
de Keropert par exemple.

Bien que le projet de PLU ne donne pas la possibilité de réaliser de nouvelles constructions en zones agricoles et nateretiebiors des constructions
agricoles en Aa), il tient compte des habitations existantes dans ces secteurs et permet de faioeréleobati. Ainsi, il est possible de réaliser, sous certaines

conditions et de fagon limitée :

- Des extensions aux constructions principal es exi st armpaysagéredisitecebdedel t i on
pasd ®passer 50% de I©Gdé memits ®t@wmdsuol" da Wate ddapprobation du pr ®sent

- Des annexes sont possibles, si | demprise au sol ( ¢ o a sutfacallimite indiquéegir i nc i
dessus, el es doivent °tre ®difi®es sur | e m°me "~ | ot deumropgiis®Pta®cavadelxe
20m de la construction principale.

- De reconstruire © | 0identique un bOti ment d®moli depuis moins de 10

- Derestaurer ©° | 0didentigque un bOtiment dont il reste Ilaleejsstfiele nainddnetde s n
sous réserve de respecter les principales caractéristiques du batiment.

Aucun batimentpouvantchnger de destination nda ®t ® identifi ®.
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Créationde Secteur de Taille et de Capacit® ddAccueil Limit®e

Le PLU prévoit la création de 3 STECAL
- Le secteur de Kerplouzle lycée agricole est un équipement scolaire majeur de la commui@e site, derenommée régionale, présente un intérét
au-dela du contexte local et il est important de lui donner les moyens de poursuivre son activité. En effet, le site est etioévobnstante et il lui est

di fficile déanticiper sgleszonage Noeipermet de préservése s Pdoruori tcse tdee xrtaeinssoi on des di
de la vocation de la zone.

-Lesecteur Nhi de Kerbois per met de soutenir une activit ® uidoxmesimeant e
coupure ddurbanisation. Cette activit® est i mpl ant ®e aius es edidna nlBun aly a&
paysager Atlantic Paysage, qui emploie une quarantaine de personnes dont un service travaux etwunsere bur eau do6®t ude, est
tissu local. Afin de permettre les évolutions nécessaires dans de bonnes conditions, un STECAL a été créé sur cette ammueddl des droits
sp®ci fiques 7~ | 0i mplantatiemw des bOti ments et aux r gles de haut

-l e secteur dbéaccueil des gens du voyage a ®t® rep®r ® c oaunmainti®TdE CAL
conditions dbéaccueil de ces popul ations. Ce bs@tcit eaust npPd®e ainkt| eb ©'t i h agwite

au sol

3.4. Autres documents supreommunaux
Le PLU développe les justifications par rapport auldC du Pays dOAuray approuv® | e 14 f®vrier 2014. ;
étant compatibleavec le S@T, il est compatible avec les documents supérieurs aucS@lans la hiérarchie des normesle Schéma de mise en valeur de la

Mer, approuvé le 10 février 2006, et le SDAGE Loire Bretagne.
Le SAGE Golfe du MorbihailRi a d 6 Et el estaéenoocouflts doé®l abdonc pas encore de prescripti

1 La Charte du PNR

La Charte du Rrc Naturel Régional Golfe du Morbihan créé le 02 octobre 2014,s 6 o r g a IAxes et rassemble 8 orientations

AXE 1 : FAIRE DBBATRIMOINES, UN ATOUT POUR LE TERRITOIRE
Orientation 1 : Préserver, sauvegarder et améliorer la biodiversité du "Golfe du Morbihan"

L6Etat initial d e traine veneietrbeue ifViniz partie 28 ®4 tiamei vérte et bleue). Le Ptddervecette trame verte et bleue ave
des zonages protecteursles zones agricolesnconstructibles, les zonesaturellesdont les zones humidest des prescriptions EBC, trame écologique
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Ces protections recouvrent ce qui fait la richesse du patrimoimea t u r e | : led doAes Naiuya 2000, les ZNIEFF, le site RAMSAR idantifientles
poles de biodiversité.

De |'a m°me mani r e, | 6identification des cours doeau tiseudes EB&ouwu pagshge
permet de préserver et maiehir les corridors écologiques.

Orientation 2 : Préserver I'Eau, patrimoine universel

La gestion de | deau potable sur Auray est assur ®e par uAuJoAterritdireaver uf
classement des zones humides en Nzh ou Nzh

Le PLU int gre dans ses entrdeseauemuvidles. |l prévoitaimdebit dedfuite nsazimumia sespectar dés #2lenconstruction
nouvell e. Par aill eur s, | a mi se en Tuvre de techni gnfilgation, anbueseou tasgin
dafiltrationé). Lorsque |l a capacit® doéinfiltrati on atlrealimieolesdébitsale rpja
doivent °tre mises en Tuvre.

La station do®puration de Lamn 2PdOMt, Hdleaer rec®te® | miesd ean e &t vieAnkes
ddAur ay. El'l e est di mensionn®e pour une capacit® tot al eruisdeau dd RecldsOu

affluentde lariviered 8 Aur ay . La capacit® et |l a conformit® de | a station ne s
La pr®sence déun sch®ma directeur ddassainissement p ldegaiardidiuneesamélidration
des condirtdtoinen ddbe®pueaux pluviales de | a commune. La coordi nat iratiam

du PLU, afin de garantir une cohérence dans les prescriptions pour les aménagements futurs.
Ldi nvent air e dessones bumides a étéréalisé en@d12. Les zones humides sont sanctuarisées avec la révision du PLU en NzlouN
Nds-a . Les deux Vall ®es traver s®esaetpeaNdsd .e sLeco uac eurdd echdue asw nd i @uded adss
avec un zonage N.

Orientation 3 : Valoriser la qualité des paysages du "Golfe du Morbihan"
Orientation 4 : Contribuer a la préservation et a la valorisation du patrimoine culturel du territoire.

Leteri oi re dOAURAY e wdrt pgr anetZPRAUR depues 998, ceoqui a contribué a la préservation les paysages naturels et
embl ®mat i q ulLe paysdge Altenast caractérisé par deux vallées qui marquent de maniére importante le territairéallée du Reclus et I¢
Loch Ces deux espaces sont logiquement préservés de toute urbanisation dans le projet de PLU avec la mise en place de zoasgeeps sur les deu
vallées: Nds-a, Na-a, Ab-a.

LOAVAP ddAur ay, aédmenée codj@riteanéndau &#tUi remplacela ZPPAUP. Elle est instaurée sur un périmetre plus important.
zonages du PLU sodappuie sur | a sectorisation de | 6AVAP.incohstrgtible @anstle
PLU, en foncti onLeder 1gdluesnaegnet ddeus FRloU sr,.envoi e au r glement de | 6 AVAH

Les parties boi s®es prot®g®es par | 6AVAP |l e sont ®gal ement dans |
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Un recensement des basnents des haies et des sujets isolés a été étal8ur cette base, ne analyse des boisements significatifs de la commune a
men®e conjointement par | e bureau do®tudes et I a mai r i edesdasenents. Ged
boisements sont protégés au titre despaces boisés classés. La majorité des haies sont classées au titre du paysage, 4 sont classées en EBC. L
remarguables sont classés soit en EBC, soit au titre du paysage. Engs#uses classments le PLU met en avant un zonage Nib et Ndbqui protége des
boi sements en zone urbaine afin de conserver des espaces do6a®rati
Le classement propos® f ai ComnisSionbDémattemahtalel des Sitess deilaeNature et s Raysaga (CDNPS). Suite
commission du 19 avril 2016, la proposition de classement a recueilli un avis favorable.

AXE 2 : ASSURER POUR LE TERRITOIRE UN DEVELOPPEMENT SOUTENABLE

Orientation 5 : Assurer un développement et un aménagement durables du "Golfe du Morbihan"
Orientation 6 : Assurer une gestion économe de l'espace

Le PLU créée les conditions de la densification et du renouvellement urbain de maniére a limiter les extedsionsr b ani sati on et

d®pl acements motoris®s ~ |DiW%tP®es euogamentdenpredpmpprem@ST bpamel e PLU
existante.

Les OAP indiquent la densité attendue par sectsou mi s ~° op ®r atklespr @6esspermbfedi |l est recherch
ciur doé Il ot doit tenir compte des ombres port®es de fnaralesmdes OAPogsumer
schémat i quement | es principes de | 6urbanisme durabl e. Les OAP favori
Le PLU permet | e renforcement et | e d®vel oppement du r ®seedas Brogdammatidm

et d 6cenmaptd réservés.
Des aires de covoitur ag ePlusetet, €rach, Breah.tUneadessertgen transpart e dbrAnoun @styassurée sur le territoire :
par AQTA, et des lignes départementales circulent aussi sur le territoire.
Ladensi fication et | a capacit® ddaccuei l d evibe. Le seateut Gam sesa amend a sk denstfier via
mi se en place du projet P!'le ddEchange Multi modal

Toute op®ration doam®n awgi ke dispositilstnécassairas lal mccoddenmemnt deg coRstructions en ce qui concerne la
do®qui pements haut d®bit et tr s haut d®bit (fourr eau xétrertalisésen solarrai
(réglenment écrit).

La concentration de | a population future au sein de | denwdlUo pap e ew
la question de la gestion des déchets.

AXE 3 : METTRE LOHOMME AU CiRER DU PROJET DE TER
Orientation 7 : Promouvoir un développement économique respectueux des équilibres

Le p'le Gare va se d®velopper via |l e projet RPEEVP Fp o t ®i sp aen AMITa&AC g
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fonciere quele PLUaopl t e par une servitude dobéattente de projet. Le s ecieede
| 6AVAP, qui sp®ci fie quodil sdagit de | ieu mutabl eantafunne dper ontee cptais
du patrimoine. Le zonage du secteur gaest complété par le Ujfqui permet les activités, commerces et installations et locaux complémentaires au PE
Les secteurs dboactivit®s plusAgranwdeosturdacre Juil dPc®eeéhteenmntlea com

ai nsi | accuei l de nouvelles activit®s de tous Sewleessmegnuti 1s5e% ad deen
imposé parparcelle sans limite de hauteur

Toutes | es zones ~ vocation doéhabitat de | a commune s o0 n thuisanoeg et/ou de
risques, afin de favoriser la mixité fonctionnelle des tissus urbains. Le €4 i ci ent d&éempri se au sol pour | €
pour | dhabitat. 1 est de 80% dans |l es secteurs centraux et de co
Le projet de renouvell ement wurbai n mbuvealxrlacguodddiés aur actvitestarsases enlcdvider dares se
cadre ddéun projet de renouvell ement wurbain.

La commune doAur ay-vileprapgsansuee offré commecciale diversifiée tant au niveau du commerce de proximité alimengaieede
| 6®qui pement de | a malies quais de (BainBarstah affrenp égalesmem orelinéaire commercial, principalement axé sur

restaurationLes zones ddacti vit ®s-Ouestdeneeconenueelp®mserst davant@ge anaffee comBeraale qui correspond a de
grandes et moyennes surfaces. Le PLU affirme la vocation commerciale du ceitigeen y appliquant un linéaire commercial sur les axes les p
commer -ants. La charte commerciabeedpoln ®viter dbBunsawyalkat umn odéd
bien que non opposable.

La mise en place du linéaire commercial joue ce rble pour affirmer le dynamisme du cevilfe et de SairtGoustan De méme, une réflexion a étéafte
sur le stationnement et des régles ont été définies en fonction des secteurs.

Le c¢ i ur, Sdre Goustahel le secteur gare ainsi que les secteurs du Tripode et de la périphérie du centre ont des régles moins contraignant
surleresteded commune afin de favoriser I 68installation de nouveaux comm

Orientation 8 : Développer I'Ecole du Parc ouverte sur le monde

Le PLU nda pas de |l evier db6éaction sur cette orientation.

1 Le Schéma de cohérence territorial (SCoT)

UNEVOCATI ON ECONOMI QUE RENFORCEE QUI SO6APPUIE SUR LES QUALI"

UN LIEN RENFORCE ENTRE ACTIVITES AGRICOLES ET TERRITOIRE POUR UNE VALORISATION MUTUELLE

Ma triser | dartificialisation dtiensel sol s pour pr®server un espace a
Mettre en place une gestion fonci re strat®gique au service de 16

g
e {
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Soutenir | 6®volution des exploitations et | e rt'| & des activit®s ag
A Auray est une commune majoritairementub ani s ®e 6 4 %. Cette urbanisation se concent
fine de repérage et de hiérarchisation du foncier résiduel en densification afin de limiter les besvirextensions a été réalisée conjointement aveqg
communaué de communes AQTALa maj orit® de | 6urbanisation future pr og Bcalema®deha
sont envisagés en extension soit 20% de la production de logementsavén ur bani s at i o rzonée en 2alkce quhceriespond & und
urbanisation & moyen ou long terme.
A Les secteurs déextension du projet de PLU ont ®t® ®t'abdadwss sludan
secteurs doéagri cpdsimpactés. p®r enne ne sont
A Un zonage sp®cifique aux terres agricoles est mi s e e etpet explaitatiahslea
zonage Aa. Les sites peuvent évoluer en fonction de leurs besoins et de nouvellefiatistes agricoles peuvent & mises en place. Les zones Ab
Ab-a préservent les terres agricoles mais ne permettent pas la construction de nouvelles installations. Ces deux zones corrgsparderres
agricoles situées en espace proche du rivageslzanagesNn 6 e mp° chent en rien que des parcell es
A Une protection sp®cifique du | yc®e agricole de Ker pl ceuxzt emasri olna ¢
spécifiques afin de contribuer amaintien du site sur le territoire.

UNE VOCATI ON MARI TI ME REAFFI RMEE QUI RENFORCE LOI DENTI

Contribuer © | 6atteinte ddune bonne qualit® des eaux pour des acti
La commune au travers son PLU préserve lesee s humi des et | es cours ddeau recens®s clatrame
bocag re qui joue un rt'le dans | 06®puration des eaux et | e fonctioni
En par al | dtien ddRRU, A@QT@&mheddbjourl e zonage doass ailmicanmenséaboie égalamertu nu szZRersage d o
pluvialdontl es r gl es vont permettre ddam®liorer | a g.deareglement édricet leSAR renxvoigntlau
zonage dOoaspidal ni ssement

Les eaux us®es dOAuray sont trait®es par | a station d Gtp 40008 Egh;oen2012a
el l e couvrait une popul saElleestrencordopéaratianmelte pourpBRifeQrfantéesb i t an't

Accompagner les besoins fonciers de la conchyliculture a long terdnen lien avec la charte conchylicole du Morbihan

La commune d&6Auray ndest pas concern®e par |l a conchyliculture.

Soutenir lesactivités liées a la péche

La commune nbdest pas concern®e par |l es activit®s de p°che.
Favoriser | 6am®lioration fonctionnelle, environnementale et wurbaing¢
Le secteur portuaire doéAur ay sirdedttdel nddA FAPUA Psai nt tiib@héfide Bsadieunvizanades pasticuliensyn zanage
Uap permettant aux activités portuaires de se maintenir et de se développer pour répondre aux attentes des usagers ®ur lerv/'t de | a r
port estintégré au ®r i m t r e,cdee QqIUBIAVPpAPr mettra de garantir | a qualit® de mise
| 6AFPA afin de permettre | a r®alieatilan vdb&wan i phl esdésenglaemengdwe Pda n segla

| & ®tLaRLlgprévoit un emplacement réservé pour la réalisationd u n enataréllede stationnement proximité
La rive ouest est zonée en Na afin de maintenirla protection descontinuités écologiques.
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DES ACTIVHS PRODUCTIVES RENFORCEES PAR LE DEVELOPPEMENT DU TERTIAIRE POUR UNE DYNAMISATION ECONOMIQUE DE

TERRITOIRE
Affirmer |l e ptle d6Auray comme centre ddactivit®s tertiaires majeul
Exploiter les capacités urbainesauser ce ddédune dynami sation ®conomique de tout |l e terri
D®pl oyer une offre fonci re et immobili re ®conomique pour confort ¢
A Le pole Gare va se développeraile projet PEM porté par AQTAt ddéautres partenaires instilt d@mBan
place un périmétre de veilldonciére que le PLU complete paune servitude doéattente dmscritpu zorjagetUae
corresponchntaux secteu s ° pr oj eqtuide pl®@@AVYAR, qudi l sbagit de I ieu mutabl e,

garantissant une protect i o hezdnage duisactear garest ecenplétérpar ledlif, quil permgea activites) commerce
~etinstallations et locaux complémentaires au PEM.
A Les secteurs ddactivit®s sur Auray sont c eux g uSon rpge®enteeastttresnpermidsif

encourage ainsvellbacxcaeiilvidte®snode tous types qui selSaiué emmeamend
végétalisé est imposé parparcellles zones ddactivit®s pr®sentes sur | a c¢ommu tediaires
puisque la densification est possible en zone U,out es | es zones ° vocation ddhabitat de
économiques qui ne générent pas de nuisances et/ou de risques, afin de favoriser la mixité fonctiorthedles t i ssus ur bai ns.
au sol pour les activités est toujours supérieur au coefficie p our | ddb &% danslds sectéulsenteagxtet de confortement du centre

A Le projet de renouvellement urbain du Tripode seraaugsidi c casi on d6éi nstaller de nouveaux -viledanale
cadre ddédun projet de renouvell ement wurbain.

UNE ORGANI SATI ON DU COMMERCE QUI CONTRIBUE A LOELEVATI ON DU

Organiser le canmerce au sein des polarités aux vocations complémentaires
Intégrer les espaces commerciaux a la vie urbaine
Localiser préférentiellement le commerce pour le dynamisme des centres villes et des bourgs
Qualifier et optimiser les espaces commerciaexistants
Le Documentd AménagementCommercial
A La commune ddAur a yviledropgsantsuee ofie Gammerdgake diversiéée tardu niveau du commerce de proximité alimentaire qu
de | d0®qui pement de | a Lesajuasoda SacGoustare offre an lipéaire sommearacéal principalement axé sur une offre
restauratonL es zones dbacti vit ®s-Ouwest deneeconuniure lpreposers davant&®e sne affrte cofmelciale qui correspon
des grandes et moyames surfaces. Le PLU affirme la vocation commerciale du cemtille en y appliquant un linéaire commercial sur les axes les p
commer - ants. La charte commerciale de I a ville dodAur ay urdes tsectaun
périphériques, bien que non opposable.
A La mise en place du linéaire commercial joue ce réle pour affirmer le dynamisme du cevilte et de Saint GoustanDe méme, une réflexion a ét
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faite sur le stationnement et des régles ont été défmie en f oncti on des g 8aint @oustaset le dedeurgdraiainsi que le
secteurs du Tripode et de la périphérie du centre ont des régles moins contraignantes que sur le reste de la communefafladeo r i ser |

nouveaux ©®mMMerces ou activités.
A Auray compte sur son territoire 3 ZACOMPorte Océane, Kerbois, Toul Garros, Kerfontaine, toutes zonées enlldi.PLU a pour but de mainten
une coh®sion architecturale avec | es Iixipal dedaczone scra th@gnsification.d ¢ raglemedtsdu R

i mpose une surface minimale v®g®talis®e de 15% sur | eses, gveane limitatioa
de 3 matériauxde facade par batiment. Laquai t ® et | 0i nt ®gr ation des constructions 7 |
afin de garantir une harmonie.

DES ACTIVITES TOURISTIQUES POUR DES RETOMBEES ECONOMIQUES ET SOCIALES PERENNES

Renforcer | 8or ganitatriicmet @ronirt am®dlioerer Il a |isibilit® de |1 6o0ffre
D®vel opper |1 8d8®v nementiel et | d6animation territoriale pour ®Il argir
Val oriser |l es patrimoines du Pays dO0Aur ay p ceswisiteursetihabiants | dof fre t ol
Promouvoir | e d®vel oppement doéune offre doh®bergement de qualit®

A Le projet du Tripode sera | doccasion pour la ville d&éAuray de m
A L6AVAP est un out il i mportlaatcpomune a¢torscelri gre pladirntm®i hte per t

patrimoniale. Le projet de mise en valeur du Centidle notamment de la place de la République permettra aussi une mise en valeur du patrim
en réservant une place pk importante aux circulations piétonnes caractéristiques des touristese autres. Auray souhaite valoriser son podvec le
projet de d®senclavement, et |l a mise en valeur de | 0 Adrdatfauss affirhéa e

permet de préserver des espaces remarquables.

UN RENFORCEMENT DES CAPACITES DOECHANGES AU SERVI CE DOUNE G

Conforter |l e plle d6Auray comme portre I|ddefnft re@®edenurhdb imloidtas®uesasdiunetted ddrg
| 6®mer gence -sudswructurant e Nor d

Assurer | daccessibilit® du ptle déAuray par | 0ens e mleseaspackesesvie pommmuné e s
D®vel opper une offre alternative aux modes de d®pl ace me n tusaccamphagnenta

dynamisation des centres villes et des bourgs
Accroftre les capacités de développement urbain daes secteurs desservis par les transports collectifs
Assurer un niveau dd®qui pement num®rique permettant dnsenadéplademeanto uer
A Le PEM actuellement en cours do6®tude ne sera pas | i mi tla@ugitéurbaihetet
architecturale de cettported 6 ent r ®e du territoire.
A Des aires de covoitura g e Pluneret, €iadh,uBeeoht Una desgsertp enrtransport eth dofnmunaest assurée sur le ter

alréen par AQTA, et des lignes départementales circulent aussi sur le territoire.
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A Le réseau de keminementgdoux se renforce et se développerec la mise en place desOABt ddempl acements r ®ser v

A La densification et |l a capacit® ddaccuei | -vilkels sectauraGare $sem amenéease derfsifier
la mise en place du projet PEM.
A Touteo®r ati on ddam®nagement ddensemble doit pr®oir |l es dispekmipdse

do®qui pements haut d®bi t et tr s haut d®bit ( f our r eradexont étte réalibéa €
souterrain (reglement écrit)

UNE GESTI ON DES RESSOURCES NATURELLES QUI VALORISE LE CAPI "~

UNE REHABILITATION DURABLE DES RESSOURCES EN EAU POUR DES USAGES PERENNISES

Assurer la protection et laécurité en eau pour les usages
La gestion de | 6eau potable sue RuUUaprestgasilses ®rompas MOMAde Deetpl a
classement des zones humides en Nata Nzha.

Le PLU intéegredansesannexes | e zonage doas s alliprévoisus débitedr fuite chaxsnune 2aresgectgr Hés ¥2¢nde Icamstruction
nouvelle. Pa r aill eur s, | a mi s e en Tuvr e de techniques a | nfikrationanouey eusbassin
doinfé)trabregue | a capacit® ddédinfiltration des sol s ne itprdes débits depejes
doivent °tre mises en Tuvre.

Améliorer les conditionsl @ssairissement

La station dod®puration de Lann Rlenetueile teselfluentd d ®t ®a ynj s, Plenarkt st S@imdneed 6 4 0
Elle est dimensionnée pour une capacité totale de 40 000 EgH (32 4b§H enregistrés en 2014) et son exutoiest le ruisseau du Reclus, un affluent de
ri vi r eladapagité et lmopnformité de la station ne sont pas remises en cause.

La pr®sence ddun sch®ma directeurndédasagenddfdaemanni pbemeat et ulbaat
conditions do®puration dedaeaowxrdioai abaes edteastfaitd aalsodyg ndkke dloax upnead ®&d
PLU, afin de garantir une@hérencedans les prescriptions pour lemménagements futurs.

Préserver le fonctionnement naturel des hydro systémes et des zones humides

Ldi nventoalirrse ddbeesauc et des zones humides a ®t® r ®al i sé€isioa du PRWeh ANzMNzhaeos
Nds-a. Les deux Vallées traversées pasle cour s dbéeau -aetenNdsaonl®es e ou mlgdandedissaurbaissont ppo@gés aussi ave
un zonage N.

UNE GESTI ON ECONOME DE VALGRISAAICNEPAPRIMORIALEN E

Prioriser | dintensification des espaces urbani s®s existants

Le PLU pr®voit |l a production de 80% des | ogements att e nlajenentsalie reglamen
autorise ladensifiaet i on du ti ssu dans | 6ensemble dessselciexvucaspt i adresdax gy ®st @
La densification est envisagée de trois facansoit de maniére spontanéesoit de maniére encadrée sur des empriseanéiéres pouvant accueillir de
op®rations ddensemble, soit sur des secteurs de renouvellement ur bi
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Maitriser la consommation fonciére des extensions urbaines
Les extensions urbaines envisag®es au PL BoswwwlAtuPoreYcégna ne représeritent igue Pha&eite

de | durbanisation future. Le PLU prend en compte | a r g hsletidsu url&ia.dlEs
prévu la production de 300 logements en extsion ce qui correspond a une densité de 33,3 log/ha. Ce chiffre va @lela du minimum imposé par le SCOT
gui est de 30 | og/ ha. Le PLU en I imitant | 6ur bani s atlaocomsomenationdondieexde ses
extensions.

UNE TRAME ECOLOGIQUE QUI SOUTIENT LA DIVERSITE BIOLOGIQUE DANS UN FONCTIONNEMENTMERRETEGRE

Protéger le fonctionnement des pdles de biodiversité
Assurer la connectivité des pdles de biodiversité
Conforter le maillage et lamosaique de milieux relais
L6Etat initial de | denvironnement d®f i nit une tr ammecette trame veretet blede avecd:
zonages protecteurs les zones agricoles inconstructibles, les zones naturelles dont de®z humides et des prescriptionsEEBC, trame écologique. Ceg
protections recouvrent ce qui f a:iles zohea Naturia 200® lessZAIERFule sfteaRAMSAR guii ideatifiemtdes pidte
biodiversité.

De la méme maniere] 6i denti fi cation des cours ddeau sur |l e r gl ement gr agydage
permet de préserver et maintenir les corridors écologiques.

UNE GESTION DES RESSOURCES ENERGETIQUES QUI PREPARENHRERRX EVOLUTIONS CLIMATIQUES

Favoriser I 6habitat et | 6am®nagement ®conome en ®nergie
Les OAP pr®cisent quoil est recherch® que | 06i mpl ant at ifagoma apgniserte©dpponty
solaresd | 6enkembdespositions g®n®r ales des OAP r®sument sch®mati gu ees

d 6 h adxontpactes.

Evoluer vers des mobilités durables et moins énergivores

La production de la majorité des lgements au sein du tissu urbain est un point important pour favoriser les déplacements doux sur le territoire. Le
traitent déaill eurs de mani re d®taill ®e |l a questi on destsa ndetiepeh place eb
comment ils sont reliés aux liaisons déja existantes. Ces deux points mis en avant dans le projet du PLU pourront perenettreid m age derla vbitGre mar
les futus habitants.

Promouvoir et encourager dnauvelablessducti on | ocale ddé®nergies r
Le recours aux di s pos rehouvelable dstautpriséosduspreditiansde bowné i@serdon gaysagere et architecturgleoir reglement du
PLU et de | 86AVAP) .

U DOAMENAGEMENT AU SERVI CFEIVANG ENSOBBARECE MULTI POL |
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DES PAYSAGES VALORIPBUR UNE QUALITE DE VIE ET UNE IDENTITE REAFFIRMEE

R®v®l er | darmature paysag re pa-natuteli nscri ption déun r®seau ddoespac:¢
Valoriser chacune des entités paysagéres emblématigiies articulationaved 6 At | as des paysages du Morbi han
Favoriser la préservation des boisements importants

Pérenniser le paysage agricole et les éléments bocagers

R®v®l er |l a pr®sence de | d6eau

Affirmer la qualité paysageére des limites entre espaces naturels et espatt#Bsopisés

Concevoir des paysages de proximité attractifs et qualitatifs
A Le paysage alréen est caractérisé par deux vallées qui marquent de maniére importante le territaikéallée du Reclus et le Loch. Ces deux espag

sont logiquement préservés deute urbanisation dans le projet de PLU avec la mise en place de zonages protecteurs sur les deux valldes,

Na-a, Ab-a . L6OAVAP a aussi un rt'l e important de protection des espac
A Un recensement des boisements puis une analyse des boisémen si gni fi catifs de | a commune a ®t®
mairie selon une méthodologie pour ¢si me r | 6i nt ® pdysager@lesobbigegeants. Ces beigements sont protégés au titreedpamces
boisés classés. En plude ces classements le PLU met en avant un zonadbé Bt Nlb-a qui proteége des boisements en zone urbaine afin de conser,
des espaces ddéa®ration dans | e tissu qui font aussi l a richesse
Le classement propos® feniCommisfiool¥padementhlé desStes] deslsNatare et guPaysa@ (CDNPS)Suite ala
commission dul9 avril 2016, la proposition de classemerd recueilli un avis favorable.

A Les paysages agricoles sont préservés avec les zones naturelles et agrigstrites au PLULa mise en place de deux zonages particuliers affirm
l a vocation agricole de secteurs mais |l es pr ®ser ventsecttears Abroquitsent
protégésaut i t r e de slzdnds\WWAE soettprésereées au titre de la loi Littoral et des espaces proches du rivage. Un recensement ¢
analyse des haies a aussi été réalisée afin de protégerdéements les plus importants soit au titre des EBC, gpé seconde au titre dypaysage.

A Le r glement du PLU impose | a mise en place de hai es elede boostrdre en
second rang en | imite des espaces proches du rivage et des espa

A L3 AVAP t pauaktér des aménagements futurs. Ce sera notamment le cas sur le cevitle, le secteur du Tripode ou encore si de
aménagements sont envisagés dans la Vallée du Reclus.

DES OBJECTIFS DOAMENAGEMENT QUI CONTRI BUETNRAUX, URBAINGAT RURAWBKA T I ON

Pr®server |l es espaces remarquables du Pays do6Auray
Les espaces remarquables au titre de | a | oi Littoral ge Xdsd. @e zonage m été
repris de | 6ancien PLU de 2007. Une | ®g re modi ficat i oretde misesen vaky pes

activités maritimes et portuaires.

Assurer | a cont i nthivisd®s adgoomdrafians ebdeswvillegest i on vi s
Auray se compose dodoune aggl om®ration principal e occupan tdreetnleedensife;. bek
extensions pr®vues au PLU se f eeschaneaur sont aussngrédsents sut l@iteickd kKeroperg Kerboia ¢t Kerphouz
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